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Liegenschaft Baslerstrasse 19 in Oftringen

b

1.1 Kubische Berechnung
Wohnhaus mit BUro 2.0 X 8.8 X
- Keller 2.9
- Erdgeschoss X 2.8
- Obergeschoss X 2.6
- Dachzuschlag X 1.7

= 10.0 = /92 m3
Dachausbau 30 X% 3.5 X 25 = 31 m3
Eingang 28 X 1.3 X 1.5 = 6 M3
Antritt = 7 m3
Vordach Nord u. Ost 2.8 X 0.8 x 1.0 = 8 M3

5.7 X 0.8 X 1.0 = S ms

Anbau 4.9 X 8.4 X
- Keller 2.9
- Erdgeschoss 2.8
- Obergeschoss 2.6
- Dachgeschoss 255

= 108 = 445 m3
Rampe Garage 40 X 3.0 X 1.5 = 18 m3
Vordach Schaufenster 15.6 x 0.8 X 1.0 = 2 m3
Balkon Sud 10.0 x 1l X 1.5 = / m3
Balkon neu West J.25 X 2.70 X 2.50 = 22 NS
Unterstand 7.20 X 3.62 X 295 = /7 M3
Total umbauter Raum SIA 1‘440 m3
2 Sachwert (Anlagekosten)
Gebdudekosten 1'440 m3 & 820.00 =Fr. 1'180'800
Altersentwertung - 10 % =Fr.- 118080
Leltwert des Gebdudes = 1'062'700.00 Fr-
Aushub 8'000.00 Fr.
Erschliessung 11°000.00 Fr.
Umgebung 48'000.00 Fr.
GebUhren 42'500.00 Fr.
Bauzinsen 26'600.00 Fr.
Landkosten 369 m2 & Fr. 780.00 287'800.00 Fr.

Total Sachwert 1'486°'600.00 Fr.
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3 Erfragswert
Mietzinseinnahmen 2 /2 Zimmerwohnung - Fr. 1'400.00/ om *
BOro Fr.  3'100.00/ pm
Unterstand, Parkplatze  Fr. 260.00/pm

Jahrliche Mietzinseinnahmen Fr. 4'760.00 x 12= 57'120.00 Fr.
(* angepasst: Heutige Miete zu tief)
Eriragswert Mietzinseinnahmen x 100

= Kapitalisierungsfaktor
Kapitalisierungsfaktor = 1,56 % 1. Hypothek

2.9 7% Zuschlag

= 4.0 %

Ertragswert ~ Fr. 57°120.00 x 100 1'428'000.00 Fr.
4.0
3 Erfragswert 1°'428'000.00 Fr.
4 Verkehrswert
Verkehrswert = Sachwert  x Ertragswert
2
= Fr. 1'486'600.00 + Fr. 1'428'000.00
2

Verkehrswert 1'457'300.00 Fr.
Lurcher Baukostenindex 125.4 Punkte am 1.4.2022

100 Punkte am 1.4.1998

gebaute LebensrGume

AFRED HENZER A
ACHITEKTEN
4666 OFTRINGEN

Tel, 062 797 1 44
www, herzerarchiteiden.ch

info @henzerarchitekien.ch
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5 Flachenangaben
5.1 Bruttoflache pro Geschoss ca. 120.8 m2
5.2 Nettoflachen:
Buroflache Erdgeschoss ca. 96.2m2
"7 Gesamtnettofléichen: Buro EG, Biiro OG, Archiv/Arbeitsplatz DG, Magazin UG ca. 155.0 m2
Wohnung 1. Obergeschoss ca. 80.3 m2

6 Lusammenfassung und Verkaufspreis

4.  Verkehrswert 1'457'300.00 CHF
6. Verkaufspreis 1'280'000.00 CHF
Anmerkung:

Erweiterungsmaéglichkeit: Ausbau Dachgeschoss / ev. Attika-Ausbau nach Abkldrung mit dem
Amt Bauen Planen Umwelt Oftringen. Fassadenidee beeiliegend.
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Wohn- und Geschaftshaus Baslerstrasse 19 in Oftringen

Investitionen der letzten Jahre

- Komplettumbau Wohnung Obergeschoss mit neuer Dusche/WC

- Neue Eingangs- und Glastiire Bliro

- Ersatz der Rollladen mit modernen Rafflamellenstoren

- Schallschutzfenster Obergeschoss auf der Strassen- und Siidseite

- Buroeinteilung Erdgeschoss mit schallgeddammtem Sitzungszimmer, und
Beleuchtung, sédmtliche Blrordume mit Kabelkanilen Schwach- und Starkstrom erschlossen

- Abschliessbares Magazin im Keller

- Rolltor Garage (erneuert 2018) mit Fernbedienung

- Neue Schaufensterfront Biiro EG mit Warmeschutzglas, schallisoliert

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit Heizkorpererweiterung

- Elektroboiler Brauchwasser

- Umgebung mit 4 Parkpldtzen und Autounterstand

- Gartengestaltung mit Springbrunnen

- Neuer grosser Balkon im Obergeschoss auf der Westseite

- Reklamebeleuchtung —Tafel

- Neues Gelander Eingangsbereich
- Neuer keramischer Treppen- und Podestbelag Eingangsbhereich aussen

- Waschmaschine 7 kg Samsung

- Neue Kanalisationsfiihrung im Keller

- Erneuerung Warmetauscher/Aggregat Warmepumpe Dezember 2019
- Neue Pumpe Springbrunnen 2021

- Neuer Dampfabzug Kiiche 1. OG.
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HeRasise * * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

gy 1 : .

R L * Abteilung Register und Persc enstand

{ANTCZ!H AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Briihistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Oftringen / 2411

Grundbuch-Typ: Eidgenossisch Form der FuUhrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgenossisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstuckbeschreibung:

(Gemeinde: 4280 Oftringen
wrundstick-Nr,: 2411

E-GRIU: CH 61067 94589 73
Dominierte Grundstlcke:

Lagebezeichnung™: Unterfeld

Plan-Nr.*: 108

Flache™: 365 m2

Kulturart™: Gebaude, 146 m2

Ubrige befestigte Flache, 77 m2
Gartenanlage, 142 m2

Gebaude™; Wohnhaus mit Buro, Unterstand, Vers.-Nr. 1009, 146 m2
Baslerstrasse 19, 4665 Oftringen 00

|

Anm. aus amtl. Vermessung™:

Bemerkungen™*: (1707)
Eigentum:
Alleineiceritum
rHenzer Alired, 19.06.1947 _ 12.03.1987 010-1074 Kauf
Anmerkungen:
04.11.1958 010-1298 (L) Mehrwertrevers betr. Garagenanbau ID.010-2014/008769
z.G. Staat Aargau, Aarau
24.10.1972 010-3294 (L) Mehrwertrevers i.S. Umbau |D.010-2014/008770

z.G. Staat Aargau, Aarau

Dienstbarkeiten:

06.04.1960 010-491 (L) Bauverbot und Hochpflanzungsbeschrinkung ID.010-
1955/152826
z.G. LIG Oftringen/17
17.07.1987 010-3011 (R)  Grenzbaurecht ID.010-1955/160709
z.L. LIG Oftringen/2487
17.07.1987 010-3011 (L) Grenzbaurecht 1D.010-1955/160710
z.G. LIG Oftringen/2487
Grundlasten:
_ﬁil.Eil"IE__

Vorna rkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine
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* * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Briihistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77
Grundbuch-Auszug
Gemeinde Grundstuck | Grundstlicks-Art Hangige Geschifte
Nr.
Oftringen 2411 | Liegenschaft Nein

4800 Zofingen, 27. September 2021

Der/Die Grundbuchverwalter/in

AFV
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebdudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14

Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800

Fax: 062 836 36 63 7’ — AGVH. |
www.agv-ag.ch ~ lhre Sicherheit.

116407
Herr
Alfred Henzer
7 4 : 3
HEUWEQ 37 PF..; A«H
4665 Oftringen . 78 DF7 M7
Jahresrechnung 2023 Nr. 3813273 Aarau, 14. November 2022
Falligkeit: 1. Januar 2023 Index: 530
Eigentumer/Eigentimerin
AifredHenzer L -
Policen-Nr.: 107535 Schatzungsdatum: 04.03.2010
Versichertes Objekt: Oftringen, Geb. Nr. 1009, Baslerstrasse 19 Versicherungsart: Neuwert
Wohnhaus mit Blro, Unterstand
Deckung Versicherungswert CHF Ansatz in °/eo Total CHF
Feuer und Elementar (Gebaude, Umgebung) 943'000 0.330 311.20
Zus. Aufraumkosten 943'000 0.010 9.45
Gebaudewasser 943000 0.330 311.20
Aqua Plus 35.00
Schadenfreiheitsrabatt Gebaudewasser -51.95
Eidg. Stempelabgabe 5% 30.70
interventionsabgabe 943'000 0.045 42.45
Praventionsabgabe 943'000 0.040 37.70
Rechnungsbetrag 1285.75
Bitte auch Riickseite beachten
Y¥Y¥ Vor der Einzablung abzutrennen / A détacher avant le varsement / Da staccare pnma del versamento Y9V
Empfangsschein Zahlteil Konto / Zahlbar an

CH37 3000 0001 6041 3875 1
Aargauische Gebaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14
5001 Aarau

Konto /! Zahlbar an

CH37 3000 0001 6041 3875 1
Aargauische Gebadudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14

5001 Aarau

Referenz

00 00000 01164 07000 00381 32739

Referenz

00 00000 01164 07000 00381 32739

Zahibar durch Zusatzliche Informationen

Alfred Henzer
Heuweg 37

4665 Oftringen
Zahlbar durch

Alfred Henzer
Heuweg 37
4665 Oftringen

Wihrung Betrag Wahrung Betrag

CHF 725.75 CHF 125.75

Annahmestelle



AGV Aargauische Gebaudeversicherung

N AGV =
e |hre Sicherheit.

1640 _
1 7 Bleichemattstrasse 12/14

Herr _ ', Postfach, 5001 Aarau
Alfred Henzer Tel. 0848 836 800
Heuweg 37 Fax 062 836 36 63
4665 Oftringen www.agv-ag.ch

Police Nr. 107535 Aarau, 11. Marz 2010
S /002

Vo ’ " 5 i f
Eigentimer/Eigentimerin
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Diesa Polica arsetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer.
Die Aargaui: che Gebdudeversicherung gewihrt im Rahmen dear gesetzlichen Bestimmungen ab 04.03.7010
Deckung fiir folgendes Gebaude:
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Versicherungsdeckung Indexierte Pramiensatz | Jahrespramie in CHF
. | Neuwert Versicherungssumime in /oo inkl. eidg.
' CHF Stempelsteuer

Feuer und Elementar inklusive Rt L R i
Aufraumkaosten (12 % der Schadensumme) - . +E08 000 ' 0.3 s e 2ES TR
(Urnigebungearbeiten vgl. Beilage) . - ' . -
- Ciebdude 838'000
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) 20'000
Freiwillige Zusatzversicherungen i |
- Zusétzliche Aufréumkosten Ja | 30000 |  0.33 e 0,80
gegen Feuer- und Elementarschaden | R -

- Gebéudewasser Ja . 8BB'000 | .. 0.32 . +:274.88
- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein SR - R oo DB

i
e e n 5 . &= Pro T e -

DAY e . 3SR s b i e

Zwischentotal il SH 56760

sk

567.60

Total CHF

L e i — i . — i e e R I R = e T

Bitteé auch Rickseite beachten



AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Beilage zur Police Ni. 107535 vom 11. Marz 2010

/‘hGV'_
Ihre Sicherheit.

oeite 1

Versicherte bailiche Umgebung (im Gebdudeversicherungswert enthalten)

—

Einfriedung, Sockelmauern, Stellplatten, Gehwege, Einfahrt,
Springbrunnen.

CHF

20000



