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Immobilien sun

5 Doppeleinfamilienhauser
am Nesplenweg in Balstahl

10 moderne 5%2-Zimmer-Einfamilienhduser mit Tiefgarage

Den Naturpark Thal zu Fiissen

Am siidostlichen Dorfrand gelegen, sind die fiinf
Doppelhduser am Nesplenweg von viel Natur
und Landwirtschaftsland umgeben. Ein paar
Schritte nur, und man wandelt durch Wiesen und
Jurawdlder. Die leicht erhohte Nordhanglage
lasst den Blick t(h)alaufwarts Richtung Westen
schweifen, wo die Abendsonne lange liber den
Hugeln steht.

Ruhige und erschlossene Lage

Die ruhige Nachbarschaft mit Ein- und kleinen
Mehrfamilienhdusern ist durch Stichstrassen
ohne Durchgangsverkehr erschlossen. Zum
Bahnhof mit Anschluss nach Oensingen und die
grossen Zentren sind es 10 Minuten zu Fuss.
Nur wenige Minuten mehr sind es zu Kinder-
garten, Schulen, Lebensmittelgeschaften, Post
und Banken.
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Kurzbaubeschrieb

Die Ausfiihrung der modern konzipierten
Doppeleinfamilienhauser erfolgt gemdss den
ortlichen Vorschriften sowie den einschldgigen
SIA-Normen.

Bei diesem Baubeschrieb handelt es sich um eine
Kurzfassung. Anderungen in der Planung, des
Baubeschriebs, der Plane und der Ausfiihrung auf
der Baustelle ohne Beeintrachtigung der Wohn- und
Bauqualitat bleiben bis zur Bauvollendung
vorbehalten. Die architektonische und farbliche
Gestaltung der Flachen und Fassaden, wie auch die
Umgebungsgestaltung mit der Grundbepflanzung
sind ausschliesslich Sache der Bauherrschaft und
der Architekten.

Kauferwiinsche im Innenausbau werden, sofern es
der Projektstand bzw. der Baufortschritt zulassen,
beriicksichtigt. Mehrkosten solcher Anderungs-
wiinsche werden jeweils offeriert, nach Unterschrift
der Kauferschaft ausgefiihrt und mit einer
Honorierung fiir die Plananderungen und den
Totalunternehmer separat abgerechnet. Die
Lieferanten und Handwerker werden durch den
Bauherrn bestimmt.

Konstruktion: Fundamentplatte und Keller-
aussenwande in Stahlbeton; Geschossdecken in
Stahlbeton; Tragwdnde in Stahlbeton oder Back-
stein; nicht tragende Trennwadnde in Backstein
oder Leichtbau

Fassaden: Mit verputzter Aussenwdarmedammung

Dach: Flachdacher mit extensiver Begriinung.
Dammung gemadss Energienachweis.

Heizungsanlage: Die Gebdude werden mittels
Warmepumpenanlage beheizt inkl. Brauchwarm-
wasser; die Ausfiihrung und der Betrieb der
Heizungsanlage erfolgt durch ein Contracting
(Vertrag mit dem EWZ); Fussbodenheizung mit
Raumtemperatur-Regulierung

Liiftungsanlage: Innenliegende Nasszellen

mit mechanischer Entliiftung; Kiichen-
Dunstabzugshaube uber Umluftbetrieb und
Aktivkohlefilter; geschlossene Raume im
Untergeschoss sowie Garage mit mechanischer
Bedarfsliftung

Hauseingangstiire: Hauseingangstiiren in Metall.
Briefkastenanlagen mit Sonnerieanlage.

Fenster: Fenster und Fenstertiiren in Kunststoff-/
Metall mit 3-fach Isolierverglasung, U-Wert Glas
0,7 W/m?K

Sonnenschutz/Verdunkelung: Lamellenstoren bei
allen Fenstern mit elektrischer Bedienung.
Stoffmarkisen pro Wohnung bei der Terrasse EG ein
Stuck mit elektrischer Bedienung.

Elektroanlagen: Einbauleuchten im Bereich Entrée,
Korridor, Kiichen, Bad/WC, Dusche/WC;
umfassender Ausbau mit 220V- und Multimedia-
Steckdosen fiir TV, Radio, Internet und Telefon;
Spiegelschrank mit Beleuchtung und Steckdose.

Sanitaranlagen: Kalt- und Warmwasserinstallation;
Sanitdarapparate pro DEFH nach Budget brutto:

CHF 25’000.- inkl. MwsSt.

Waschturm WM/TU pro Wohnung im Reduit,
Budget netto CHF 2°500.- jeweils inkl. MwSt.

Kiicheneinrichtungen: Kiichen mit Unter-,

Ober-, Hochschranken, Kiicheninsel und Granit-
abdeckung sowie Riickwand aus Glas; Einbaugerate
mit Kithlschrank, Induktionskochfeld, Backofen/
Steamer, Dunstabzugshaube, Geschirrspiiler,
Waschbecken, Abfalltrennsystem

Kiichen pro DEFH nach Budget brutto:

25000 inkl. MwsSt.

Decken/Wande: Decken Weissputz gestrichen
weiss in Wohnraume und Zimmer sowie Nasszellen;
Wande Abrieb gestrichen weiss in Wohnraume und
Zimmer; Wandbelag in Nasszellen keramische
Platten nach Wahl bei einem Budget von

CHF 120.-/m? netto inkl. MwsSt.

Boden: Samtliche Raume mit schwimmenden
Unterlagsbdden; freie Auswahl von Parkett- oder
Plattenboden fertig verlegt mit einem Budget von:
Wohnraume CHF 120.-/m? bzw. Nasszellen

CHF 120.-/m? jeweils netto inkl. MwSt.

Schreinerarbeiten: Garderobenschranke im Entrée
gemass Plan Architekt. Ausfithrung Kunstharz
belegt oder beschichtet weiss mit einer Kleider-
stange und einem Tablar

Kellerraume: Die Kellerraume sind unbeheizt;
Decken- und Wande in Beton oder Kalksandstein
weiss gestrichen; Boden Zementiiberzug

Verkaufspreis: CHF 945°000.-
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