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Gewerbeflächen
am-schaenzli.ch

Arbeiten
Gestalten
Gewinnen

Ein Quartier zum Durchstarten.
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Lebendiges Quartier
und idealer
Unternehmensstandort:
AM SCHÄNZLI vereint
viele Qualitäten.

Weitsicht
Fortschritt
Nachhaltigkeit

AM SCHÄNZLI auf einen Blick
Drei Hochhäuser, grosszügige, terrassierte Aussenräume

Circa 18'000 Quadratmeter Arealfläche

Rund 400 Wohnungen

Etwa 14‘000 Quadratmeter Gewerbefläche

Ideale Verkehrserschliessung

Hoher Nachhaltigkeitsstandard

am-schaenzli.ch2



3

AM SCHÄNZLI – das sind etwa 400 Woh-
nungen und rund 14‘000 Quadratmeter Büro-, 
Dienstleistungs-, Retail- und Gastronomie-
fläche für jedes Bedürfnis. Der erste Bezugs-
termin ist für 2025 vorgesehen.

Ein neuer Lebensmittelpunkt für alle Generationen, 
ein nachhaltiges Quartier zum Wohnen, Arbeiten und 
Leben: AM SCHÄNZLI ist alles vorhanden, was einen 
attraktiven Unternehmensstandort ausmacht. Von 
der idealen Verkehrserschliessung bis zur hohen Auf-
enthaltsqualität für Kunden und Mitarbeiter. Es ist ein 
vielfältiges Stück Stadt mit enormem Potenzial – der 
richtige Ort für urbanen Lifestyle im Einklang mit 
der nahen Natur.

Projekt 

Das neue Quartier AM SCHÄNZLI

Die für Gewerbemieter reservierten Flächen befinden 
sich im Sockel der drei Hochhäuser, die künftig den 
zentralen Hagnau-Platz säumen. Das Quartier ver-
bindet mit einem grosszügigen Wegnetz über mehrere 
Terrassenebenen hinweg das nahe Birsufer mit der 
höher gelegenen Schweizerau. Nicht zuletzt durch 
die Terrassierung und die weitflächig begrünten 
Aussenräume ergeben sich vor allem für Laden- und 
Dienstleistungsanbieter spannende Gestaltungs-
varianten. Zudem profitieren alle Mieter von den viel-
fältigen Begegnungsmöglichkeiten, die Garant sind 
für ein belebtes, modernes und offenes Quartier.

Erfüllt von städtischem Flair und umgeben von kraftspendender Na-
tur entsteht in Muttenz an der Grenze zur Stadt Basel ein neues Quar-
tier. Eines, das lokale Verwurzelung und globale Horizonte verbindet.

AM SCHÄNZLI, entsteht 
ein neues urbanes Zentrum 
in Naturnähe.
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«Planen Sie mit uns den neuen Standort 
Ihres Unternehmens AM SCHÄNZLI. Lage und 

Lifestyle, Räume und Ausstattung, Flexibilität 
und Potenzial: Es ist alles da, was es für 

ein erfolgreiches Durchstarten braucht.»

Hans-Peter Jacobi
Vermarktung Gewerbe, H&B Real Estate

 

Fünf gute
Gründe

Es wartet ein zeitgemässer Nutzungsmix aus Woh-
nen (70 Prozent) und Arbeiten (30 Prozent) in einem
belebten Quartier, das einen modernen Lifestyle
verkörpert und eine perfekte Verkehrserschliessung
und 600 Parkplätze aufweist.

Die Geschäftsräumlichkeiten können im Rahmen der 
Aussenperimeter auf individuelle Bedürfnisse zuge-
schnitten werden. Ebenso ist eine Spezialnutzung 
bei einer rechtzeitig abgeschlossenen Mietverein-
barung möglich.

Sie nutzen die Standortvorteile von Muttenz und 
profitieren gleichzeitig von den Pluspunkten des 
urbanen Umfelds sowie von der starken regionalen 
Kaufkraft.

Sehr gute Sichtbarkeit in einem spannenden archi-
tektonischen Umfeld.

Arbeiten in einem nachhaltigen Quartier: Beim Bau 
wird die SNBS-Gold-Zertifizierung angestrebt.
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Einladender Freiraum 

Die Oase 
AM SCHÄNZLI

Das neue Quartier überzeugt mit 
einem aussergewöhnlichen Frei-
raumkonzept. Es entsteht eine 
Stadtoase – eine für Besucher 
und Quartierbewohner einla-
dende Welt, die vielfältigen Nut-
zungen offensteht. 

Denken
Schaffen
Durchsetzen

AM SCHÄNZLI wird Freiraum für alle Nutzungsbedürf-
nisse geboten: Der Hagnauplatz ist Ort des öffent-
lichen Lebens, der Raum bietet für Begegnung, 
Unterhaltung, Anlässe und Aussenangebote von 
Restaurants und Gewerbe. Die Terrassen laden ein 
zu Sport und Bewegung, zum Verweilen und Erholen. 
Hier befinden sich beispielsweise eine Liegewiese, 
ein Kletterpark, ein Spiel- und Bouleplatz und viele 
Sitzgelegenheiten. 

Mit der neuen Überbauung rückt das Quartier nä-
her an die Birs. Generell werden die Zugänge zur 
Umgebung deutlich einfacher und attraktiver, ins-
besondere auch die Verbindung zwischen dem 
neuen Quartier AM SCHÄNZLI und dem Naherho-
lungsraum Schänzli-Park selbst. Das Gebiet wird 
noch besser ans ÖV-Netz angebunden, denn die-
ses erhält eine neue Bushaltestelle «Hagnau-
platz». Zudem wird das Velowegnetz ausgebaut.
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AM SCHÄNZLI kommen viele Standortvorteile zusammen. 
Muttenz bietet hervorragende Voraussetzungen für den ganz 
grossen Geschäftserfolg.

Die Gemeinde verbindet die Internationalität 
und Entfaltungskraft der Wirtschaftsmetro-
polregion Basel mit den Standortqualitäten 
des Kantons Basel-Landschaft. 

Die Vorteile einer urbanen Lage finden sich AM 
SCHÄNZLI. Angefangen beim grossen Retail- und Frei-
zeitangebot bis hin zu Bildungs- und Kultureinrich-
tungen in unmittelbarer Nähe.

Muttenz ist zudem ein wichtiger Verkehrsknoten-
punkt, positioniert am berühmten Dreiländereck 
Schweiz, Deutschland und Frankreich: Direktan-

schluss an die nationale Autobahn, Flughafen und 
Bahnhöfe sind innert wenigen Minuten erreichbar, 
der grösste Rangierbahnhof der Schweiz, der Auhafen 
am Rhein – all das prägt den Gewerbestandort AM 
SCHÄNZLI. Mit der einzigartigen Naturlandschaft an 
der Birs und entlang dem Schänzli verfügt das neue 
Quartier allerdings noch über einen weiteren Trumpf: 
Nicht nur für das Geschäft ist die Lage ideal – sondern 
auch, um zwischenzeitlich den Kopf durchzulüften 
und neue Energie zu tanken.

Lage 

Urban, zentral, naturnah

A2

A13
A1

A8
A12

A3
A1

A1

Muttenz Schaffhausen

ZürichOlten

LuzernBern

Genf

Lugano

Chur

Vaduz (FL)
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Migros

Coop

St. Jakob-Park

Basel SBB

Sportanlage

BHF Muttenz

FHNW

ST. JAKOB

BASEL
BIRSFELDEN

MUTTENZ

A2

14

A18

A3

Münchenstein

Basel

B
adischer B

ahnhof

Zürich / Bern

 

Umgebung
Das neue Quartier AM SCHÄNZLI ist hervorragend erschlossen 
und profitiert von seiner guten Lage an der Grenze zur Stadt Basel.

Distanzen

Basel St. Jakob 0.7 km 2 Min. 2 Min.

Autobahn  1 Min. 

St. Jakobs-Park Shopping 0.3 km 1 Min. 

Basel SBB 3.4 km 10 Min. 11 Min.

Basel Zentrum 4.5 km 11 Min. 14 Min.

Euro-Airport 11 km 15 Min. 25 Min.

Lörrach 12 km 22 Min. 30 Min.

Zürich 80 km 60 Min. 1 H 19 Min.

Bern 90 km 1 H 2 Min. 1 H 22 Min.
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Gelegenheiten zum Sporttreiben 
gibt es rund um das neue 

Quartier AM SCHÄNZLI zuhauf.
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Urban 
Naturnah 
Zentral

Die neue Haltestelle «Hagnauplatz» 
entsteht direkt AM SCHÄNZLI.

Ein kurzer Spaziergang 
trennt am AM SCHÄNZLI 
vom Birsufer. 
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Erdgeschoss 4’096 m2

1. Obergeschoss 3’147 m2

2. Obergeschoss 2’700 m2

3. Obergeschoss 2’488 m2

Flächenübersicht

Von ganz klein bis ganz gross: Das Gewerbeangebot AM SCHÄNZLI 
zeichnet sich durch seine Vielfalt aus.

Ein modernes, lebendiges und nachhaltiges 
Quartier – das Umfeld AM SCHÄNZLI passt. 
Das gilt ebenso für die Gewerbeflächen, die 
sich auf die ersten vier Geschosse der drei 
Hochhäuser aufteilen. Hier finden sich Lö-
sungen für die unterschiedlichsten Bedür-
nisse.

Ob nun der kleine Kiosk mit 30 m2 oder der Bürokomplex 
mit über 2’000 m2, ob Fitnessstudio oder Kinderta-
gesstätte: Die Gewerberäumlichkeiten am Schänzli 
sind vielfältig und bei ihrer Ausgestaltung wird Flexi-
bilität gross geschrieben. 

Angebot 

Gut positioniert
im dynamischen Umfeld

So können die Mieter ihr ganz individuelles Erfolgs-
rezept umsetzen. Und dabei von der Dynamik des 
Quartiers mit seinen Bewohnern, Besuchern und den 
anderen Betrieben profitieren. Bereits bekannt ist 
übrigens: Mit Lidl wird ein renommierter Detailhändler 
AM SCHÄNZLI einziehen.
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Bezugstermin

voraussichtlich

2025
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Erdgeschoss
TA 0.10 Retail 306.0 m²

TA 0.20 Restaurant 289.0 m²

TA 0.21 Rest. Nebenräume 81.0 m²

TA 0.30 Retail 287.0 m²

TA 0.40 Gewerbe 959.0 m²

TB 0.10 Kiosk 30.0 m²

TB 0.20 Retail 1’575.0 m²

TB 0.21 Personalraum 111.0 m²

TB 0.22 Lager 105.0 m²

TB 0.101 Lager  4.0 m²

TB 0.102 Lager 3.0 m²

TB 0.103 Lager  32.0 m²

TC 0.10 Retail 183.0 m²

TC 0.20 Retail 416.0 m²

TC 0.30 Retail 138.0 m²

TC 0.40 Retail 72.0 m²

TC 0.101 Lager 4.0 m²

TC 0.102 Lager 3.0 m²

2

TA 0.40

TA 0.10

TA 0.20 TC 0.40
TC 0.10

TB 0.21

TB 0.103

TB 0.22

TC 0.30

TC 0.20

TB 0.20

TA 0.30

TB
 0

.10

TA 0.21

TB 0.101
TB 0.102

TC 0.102

TC 0.101
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1. Obergeschoss

TA 1.10

TA 1.20 TB 1.10

TC 1.50 TC 1.10

TC 1.20

TC 1.40

TC 1.30

TA 1.40

TA 1.30

TC 1.103

TC 1.102

TC 1.101

TB 1.101
TB1.102

TA 1.101

TA 1.10 Büro/Dienstleistung 679.0 m²

TA 1.20 Büro/Dienstleistung 859.0 m²

TA 1.30 Büro/Dienstleistung 520.0 m²

TA 1.40 Büro/Dienstleistung 235.0 m²

TB 1.10 Retail 218.0 m²

TB 1.101 Lager 4.0 m²

TB 1.102 Lager 3.0 m²

TC 1.10 Büro/Dienstleistung 192.0 m²

TC 1.20 Büro/Dienstleistung 139.0 m²

TC 1.30 Fitness 1’208.0 m²

TC 1.40 Retail 150.0 m²

TC 1.50 Retail 129.0 m²

TC 1.101 Lager  3.0 m²

TC 1.102 Lager 4.0 m²

TC 1.103 Lager  3.0 m²

0 2 10 mÄnderungen und Abweichungen gegenüber den publizierten 
Angaben bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.
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2. Obergeschoss
TA 2.10 Büro/Dienstleistung 688.0 m²

TA 2.20 Büro/Dienstleistung  698.0 m²

TA 2.30 Büro/Dienstleistung  547.0 m²

TA 2.40 Büro/Dienstleistung 355.0 m²

TA 2.101 Lager 8.0 m²

TB 2.10 Büro/Dienstleistung 225.0 m²

TB 2.20 Kindergarten 241.0 m²

TB 2.101 Lager 4.0 m²

TB 2.102 Lager 3.0 m²

TB 2.103 Lager 69.0 m²

TA 2.40

TA 2.10

TA 2.20

TB
 2

.10
3

TB
 2

.10
4

TB 2.10
TB 2.20TA 2.30

TB 2.101
TB 2.102

TA 2.101
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3. Obergeschoss
TA 3.10 Büro/Dienstleistung 245.0 m² 

TA 3.20 Büro/Dienstleistung 308.0 m² 

TA 3.30 Büro/Dienstleistung 1’064.0 m² 

TA 3.40 Büro/Dienstleistung 353.0 m²

TA 3.101 Lager 8.0 m² 

TB 3.10 Büro/Dienstleistung 37.0 m²

TB 3.20 Büro/Dienstleistung 98.0 m²

TB 3.30 Kindertagesstätte 371.0 m²

TB 3.103 Kinderwagenraum 10.0 m²

TB 3.101 Lager 4.0 m²

TB 3.102 Lager 3.0 m²

TA 3.30

TA 3.40

TA 3.10

TA 3.20

TB
3.10

TB 
3.20

TB 3.30

TB 3.101

TB 3.103

TB 3.102

TA 3.101

0 2 10 mÄnderungen und Abweichungen gegenüber den publizierten 
Angaben bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Ausdenken
Planen
Umsetzen
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Ausbaubeschrieb
Die Gewerberäumlichkeiten AM SCHÄNZLI überzeugen mit 
einem hochwertigen Grundausbau und bieten diverse Gestaltungs-
möglichkeiten.

Büro

Boden: Doppelboden oder Unterlagsboden auf 
Trittschalldämmung

Wände (Mietperimeter): Grundputz, Abrieb, Anstrich

Decken: teilweise abgehängt, sichtbare Decken-
flächen mit Grundputz, Weisssputz, Anstrich

Gebäudetechnik: Anschluss HLKE ab Steigzonen, 
Absperrarmaturen. Grosse Mieteinheiten mit An-
schlüssen für mieterseitige Teeküchen, WC-Anlagen

Gewerbe, Retail und Gastro

Boden: Hartbetonbelag

Wände (Mietperimeter): roh

Schaufenster mit Metallrahmen

Decken: roh, teilweise abgehängt

Gebäudetechnik: Anschluss HLKE ab Steigzonen, 
Absperrarmaturen. Reserven für mieterseitige
Anlagen vorhanden, vor Erstellung Mitsprache-
möglichkeit bei Sanitärplanung

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓



18

Durchatmen
Flanieren
Erkunden
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Die Abkürzung SNBS steht für Nachhaltiges 
Bauen Schweiz. Bei der Zertifizierung wird 
die Nachhaltigkeit in den Bereichen Gesell-
schaft, Wirtschaft und Umwelt bewertet. 
Das Projekt AM SCHÄNZLI erhält überall gute 
Noten: So hat sich die Bauherrschaft unter 
anderem einer ressourcenschonenden Bau-
weise, einem zeitgemässen Mobilitätskon-
zept, einer cleveren Energiestrategie und 
vielfältigen Massnahmen im klimatischen 
Bereich verschrieben.

In Sachen Mobilität wird der Langsamverkehr ge-
fördert: Auf Fussgänger und Velofahrer wartet eine 
ideale Infrastruktur mit einfachen Zugängen zum 
Quartier, vielen Wegen und  Abstellplätzen. Auch 
eine Velowerkstatt ist geplant. 

Mit seinem fein abgestimmten Nutzungsmix bie-
tet AM SCHÄNZLI ein breites Angebot an Dienst-
leistungen. Dadurch wird der Bedarf an Versor-
gungsfahrten minimiert. 

Dank eines zukunftsweisenden Energie- und 
Haustechnikkonzepts ist der Betrieb der Liegen-
schaften höchst effizient und damit nachhaltig. 
Beispielsweise werden, wo immer möglich, Foto-
voltaik-Anlagen auf den Dächern installiert und die 
Wärmerückgewinnung sorgt für einen gesenkten 
Energieaufwand. 

Nachhaltigkeit 

Bauen für die Zukunft

Dank der ressourcenschonenden Planung und 
Realisierung bleibt die Summe an grauer Energie 
vorbildlich klein. 

Viel getan wird in Sachen Stadtklima: Die Planer 
legen grossen Wert auf die Beschattung, auf grü-
ne Terrassen, auf geeignete, weitgehend einhei-
mische und trockenheitsresistene Bepflanzung. 
Und das nicht nur am Boden. Auch die Dächer der 
Gebäude sind wo möglich begrünt. Sie sind aus-
schliesslich für die Pflege und Wartung zugäng-
lich und somit ein willkommener Rückzugsort für 
Pflanzen, Insekten und Vögel. 

Dank der besonderen Struktur der Gebäudefas-
saden und der Wahl der geeigneten Oberflächen 
werden Blendeffekte reduziert. 

Umgesetzt wird ein umfassendes Lärmschutz-
konzept.

Das neue Quartier am AM SCHÄNZLI setzt auf eine umfassende 
Nachhaltigkeitsplanung. Angestrebt wird eine Zertifizierung im 
SNBS-Gold-Standard.

Der beeindruckende Schänzli-Park
am Birsufer wird in den kommenden

Jahren renaturiert und umgestaltet.

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓



Hans-Peter Jacobi
arbeiten@am-schaenzli.ch

+41 44 253 62 10

Vermarktung

H&B Real Estate AG
Lagerstrasse 107

8004 Zürich

Keine Prospekthaftung: Aus sämtlichen Plänen, Zeichnungen, Fotografien oder Angaben dieses Prospektes können keinerlei Ansprüche abgeleitet werden. 
Sie sind nicht Vertragsbestandteil und basieren auf dem Projektstand zum Zeitpunkt der Drucklegung dieses Prospektes. Änderungen und Zwischen-

vermietung bleiben vorbehalten.

Entwicklerin
Totalunternehmerin

HRS Real Estate AG
Hochbergerstrasse 60c

4057 Basel

Bauherrschaft
Grundeigentümerin

Swisscanto Anlagestiftung
vertreten durch

Zürcher Kantonalbank

am-schaenzli.ch


