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bis zu

Objekt auf 192.5 m? 1981
einen Blick

Nutzflache total, inkl. WC und Garderobe Baujahr
Eine flexibel nutzbare Gewerbeflache in
zentraler, ruhiger Lage — mit Werkstatt-,
Lager- und Buroflachen sowie separat
mietbarer Garage.
ab

01.10.2026 CHF 315/ m? ;..

Bezugstermin Mietzins

Zusatzoption: 4er-Garage separat mietbar - weitere Parkmoglichkeiten bei Bedarf verfligbar




02 — DIE CHANCE

Eine seltene Gelegenheit im Herzen von Zollikon

Die Raumlichkeiten eignen sich hervorragend fur eine gewerbliche Nutzung sowie fur Ateliers und
Studios, als Galerie oder fur Handwerksbetriebe. Ein individueller Ausbau ist moglich und wird in
Abstimmung mit der Vermieterschaft besprochen.

K B -

Flexible Nutzung &

Ausbau Grossziigige Flache Vielfaltige Nutzung Zentrale Lage

Gestaltung der Flache nach
individuellen betrieblichen
Bedlirfnissen.

Stadtnah in Zollikon, gut
angebunden und dennoch
ruhig gelegen.

Ideal flir Atelier, Studio, Galerie
oder klassisches Gewerbe.




OBJEKTBESCHREIBUNG

toller Lage
=

i

Vermietet wird-eine flexibel bare Gewerbeflache mit Werkstatt,

Gewerbeflac

.

Buro, Lager- und Nebenraumen iiber Erd- und Untérgreschoss. Die
Nutzflache betragt gemass Vermarktungsunterlagen total ¢a: 192.5 m?,
inklusive WC und Garderobe. r

Gebaude s Mehrfamilienhaus mit gewerblich genutztem
Erdgeschoss und Untergeschoss, Baujahr 1981

__..Eigener Zugang :Uber Treppenhaus und zudem
Erschliessung— eigenen direkten Eingang an Bergstrasse, Anlieferung
moglich

4er-Garage optional zusatzlich mietbar; weitere

Zusatzflachen
Parkplatze bei Bedarf

]



04 — FLACHENUBERSICHT

Flachenaufteilung

Die nachfolgend dargestellten Flachenbezeichnungen dienen ausschliesslich der raumlichen Orientierung und stellen mdgliche Nutzungsvarianten dar. Die Flachen kénnen flexibel
an die individuellen Bedurfnisse und Nutzungskonzepte der zukiinftigen Mieterschaft angepasst werden. Massgebend flr das Mietverhaltnis ist die im Exposé ausgewiesene
Nutzflache von ca. 192.5 m?

Erdgeschoss Untergeschoss

Buro 21.48 m? Lager 1 27.24 m?

Werkstatt 63.98 m? Lager 2 512 m?

Lager 15.21 m? wWC 3.22 m?

Spritzkabine 18.36 m? Garderobe 12.64 m?

Trocknungsraum 25.71 m?

Total 144.74 m? Total 48.22 m?
Doppelgarage 63.99 m?

Stettbachstrasse 12, Zollikon



Grundriss Erdgeschoss

490.50 m.i.M.

BURO
BF:21.48 m?

MALERWERKSTATT
BF:63.98 m?

KELLER ATTIKA
BF:6.92 m?

LAGER
BF:15.21 m?

SPRITZKABINE
BF:18.36 m?

TROCKNUNGSRAUM
BF:25.71 m?
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Grundriss Untergeschoss
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490.15|m.ii.M.

BF:31.44 m?
RAUMHOHE: 2.30 m
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PP 6

LAGER

BF:27.24 m?
RAUMHOHE: 2.30 m

KOMPRESSOR
SPRITZKABINE

GARDEROBE

BF12.64 m?
RAUMHOHE: 230 m

LUFTSCHUTZ
BF:23.45 m?

EL
HEIZUNG
BF:8.87 m*

1
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OELHEIZUNG|

OELTANK
BF:10.64 m?
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06 — IMPRESSIONEN

Die Raumlichkeiten

Trocknungsraum EG

Lager UG Garderobe UG Toilette UG

Hinweis: Bei den Abbildungen handelt es sich teilweise um bearbeitete Aufnahmen; leichte Abweichungen zum Ist-Zustand sind méglich.



07 — NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Ein Raum, vier Perspektiven

Dank der flexiblen Grundstruktur und der Moglichkeit zum individuellen Ausbau eignet sich die Flache fur
unterschiedlichste unternehmerische Nutzungen.

Gewerbe Atelier Studio Galerie
Handwerksbetrieb, Werkstatt Kreativraum fur Foto-, Design- oder Ausstellungs- und
oder produzierendes Kunstschaffende und Produktionsstudio mit Verkaufsflache mit

Kleingewerbe Manufakturen Nebenraumen reprasentativem Charakter



Zentrale, stadtnahe Lage

Sta n d O rt Profitieren Sie von der Nahe zu wichtigen Infrastrukturen.

Zollikon am linken Zurichseeufer, unmittelbar Gute Erreichbarkeit
an der Stadtgrenze Zurich.

Optimal angebunden durch 6ffentliche Verkehrsmittel und das Strassennetz.

Verkehrsglinstig und ruhig

Angenehme Arbeitsatmosphare trotz guter Anbindung.

Adresse Gemeinde

Stettbachstrasse 12

8702 Zollikon Zollikon




HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

ZUrich

Gerne zeigen wir lhnen die
Raumlichkeiten personlich.

KONTAKT

Hauseigentumerverband Ziirich
David Bachmann

Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zirich
Tel. +41 44 487 17 58
david.bachmann@hev-zuerich.ch
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