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4.5-Zimmerwohnung mit Doppeleinstellplatz

Allgemeiner Beschrieb

Allgemeines

Mettmenhasli gehért mit Oberhasli und Nassenwil zur politischen Gemeinde Niederhasli,
und befindet sich im Zircher Unterland in unmittelbarer Nahe des Flughafens. In diesen 4
Dorfteilen wohnen insgesamt ca. 9'500 Einwohner.

Mettmenhasli bietet nicht nur die Nahe zu Zirich, sondern in Mettmenhasli kdnnen auch
noch intakte Naturlandschaften und Erholungsrdume erlebt werden. Grossraumige Wald-
gebiete und der idyllische Haslisee, von den Einheimischen liebevoll «Nappi» genannt,
sind nur zwei der pragenden Landschaftsrdume in der Gemeinde Niederhasli. Zudem
lockt das Erholungs- und Naturschutzgebiet rund um den Flughafen zum Wandern, Biken
und weiteren Freizeitaktivitaten.

In Mettmenhasli/Niederhasli finden Sie verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
von Kindergarten bis Oberstufe, mehrere Restaurants, Zahnarzt und Arzte sowie diverse

Freizeitvereine im sportlichen und musikalischen Bereich.

Weitere Informationen finden Sie unter www.niederhasli.ch
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E Infrastruktur

5

i ooz ©) ; b Offentlicher Verkehr

s g § Den Bahnhof Niederhasli erreichen Sie in ca. 15 Minuten (1 km entfernt) zu Fuss.

s 8 ey K Ab Bahnhof Niederhasli bringt Sie die S15 im Halbstunden-Takt nach Zurich.

f i f& Ab Bahnhof Oberglatt, mit Park’'n'Ride und in 5 Fahrminuten erreichbar,

E; Passi-voss © e = gelangen Sie wiederum mit der S9 und S15 im Viertelstunden-Takt nach Zurich.

= Mettmenhaslisee i

e & ] i s . Privatverkehr
_ : %%% - Den Autobahnanschluss «Ziirich-Affoltern» erreichen Sie nach ca. 6 km, «Zirich-Seebach»
% LW~ G ¢ 0] nachca. 6.6 km.
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b 4,%% A . ot %%».%e"*" Einkaufen
%ng" :«zﬂ”"” Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in Niederhasli mit Migros, Spar und Ottos.
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vy /A . Kindergarten: ca. 1.8 km (mit Schulbus)
&g“" | %""%% Primarschule: ca. 450 m
‘éf %, "y, e Oberstufe: ca. 800 m
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Steuerfuss
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Amtliche Vermessung

Kanton Zrich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

:] Amtliche Vermessung in schwarz/weiss

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 21.07.2026 15:40:08

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtiichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitét. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behorden.

Darf nicht fir Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung kénnen beim 6rtlichen Nachftihrungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:600
T T 1
0 5 10 15m

Zentrum: [2678972.68,1258373.65]
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OREB-Kataster

Kanton Zdrich
GIS-Browser (https:/maps.zh.ch)

] OREB-Kataster

© GIS-ZH, Kanton Ziirich, 21.07.2026 15:40:35 Massstab 1:600

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit,
andigkeit und Aktualitat. indliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden. o 5 10 15m

Zentrum: [2678972.68,1258373.65]
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Landeskarten / Ubersichtsplan
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Orthofoto

Kanton Ziirich
GIS-Browser (https:/maps.zh.ch)

n Landeskarten, Ubersichtsplan

1596 Haagwies o —

S

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 21.07.2026 15:41:20

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garanti
éndigkeit und Aktualitat. iche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behorden.
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Massstab 1:2000
ie fiir Richtigkeit, ° 20 40 60m

Zentrum: [2679012.81,1258369.31]

Kanton Zdrich
GIS-Browser (https:/maps.zh.ch)

.| Orthofoto SWISSIMAGE 2022

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 21.07.2026 15:42:05
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit,

und Aktualitat.

Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behérden.
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Objekt und Anlage

Objektbeschrieb
4.5-Zimmerwohnung im Erdgeschoss, Kellerabteil, Doppeleinstellplatz
in der Tiefgarage.

Baujahr 1997
Kataster Nr. 3449
Wohnflache ca. 100 m?

Verdachtsflache Kein Eintrag im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster
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- Objekt und Anlage

Ausbau

Wirmeerzeugung/  Olheizung / Bodenheizung

-verteilung
Boden Teppich, Platten, Linoleum
Nasszellen 1 x Badezimmer (mit WC und Badewanne,

Waschmaschine und Tumbler) / 1 x Gaste WC

Raum- und Nutzungskonzept

Untergeschoss:

Kellerabteil
Waschen

Parkierung

Erdgeschoss:
Kiche

Badezimmer
Gaste-WC

1 x Kinderzimmer
1 x Kinderzimmer
1 x Elternzimmer

2 x gemeinschaftliche Trocknungsraume,

1 x gemeinschaftlicher Waschraum (Waschmaschine
und Tumbler zusatzlich in der Wohnung vorhanden)
Doppeleinstellplatze Nr. 19 und 20 in der Tiefgarage
(elektrisches Garagentor), gemeinschaftlicher Veloraum,
3 Besucherparkplatze fir die Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft

Dampfabzug sowie Geschirrspiiler (SIBIR) im
Jahr 2025 ersetzt
Waschmaschine (Siemens) im Jahr 2025 ersetzt

Boden (Teppich) im Jahr 2015 durch Linoleum ersetzt
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Grundrissplan

Fur die Richtigkeit der nachstehenden Plane kann keine Gewahr geleistet werden.

Untergeschoss

10

| : - Anerkannt als massgebender Aufteilungsplan bei
Begriindung des Stockwerkeigentums:

I 8172 Niederglatt, = & dan T
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Grundbuch

Niederhasli

Blatt

3838

EGRID

CHI75577970845

12

Gru_ndstiicksbeschreihung

_Bg;d'lreibung

Anderung

Datum

Beleg

Stockwerkeigentum

Mettmenhaslistrasse 2, Mettmenhasli

70/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 3832, EGRID CHB867739427605, Niederhasli

mit Sonderrecht an der 4 1/2 - Zimmerwohnung Nr. 4 im Erdgeschoss und am Keller Nr. 4 im Untergeschass, in den Aufteilungsplanen rosa umrandet, gemass Be-
grundungserklarung vom 08.01.1997, Beleg 6, SIWE-Plan 141

|Eigentum

Ziffer

Bezeichnung

Datum

Beleg

Bemerkungen

Anmerkungen

Stichwort

Datum Beleg

EREID

Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Begrindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft

08.01.1987

[+1]

08.01.1997

-

CH8831-0000-0014-71360

CHE831-0000-0014-71461

Vormerkungen

Stichwort

Datum Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort

Datum Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

11



BN Biro Zumstein
ry

[ ] Immobilien

Grundbuchauszug

Verkaufsobjekt
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Seite 2 von 9
Grundbuch Blatt EGRID
212
Niederhasli 3838 CH975577970845
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle [Datum Beleg EREID Bemerkungen
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 29.07.2026, 08.54 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Grundpfandrechte * ohne Grundbuchwirkung
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen
M[Zahl] Maximaizinsfuss
m2 Quadratmeter

12
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Grundbuchauszug

Grundbuch Blatt EGRID

Niederhasli 3867 CHB890877725550

12

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung Anderung

Datum

Mettmenhaslistrasse 2 und 4
Miteigentumsanteil

2/20 Miteigentum am Grundstlick Blatt 3847, EGRID CH467708558581, Niederhasli

Eigentum

Ziffer Bezeichnung Datum Beleg

Bemerkungen

Anmerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID

Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 08.01.1997
Nutzungs- und Verwaltungsordnung

oo

CH8831-0000-0014-728656

Vormerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID

Bemerkungen

persdnliches Recht 08.01.1997
Aufhebung des gesetzlichen Viorkaufsrechtes der Miteigentiimer

2]

CH8831-0000-0019-22563

Dienstbarkeiten

Recht f Last |Stichwort Datum Beleg |IEREID

Bemerkungen

keine

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID

Bemerkungen

keine

13
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Grundbuch Elatt EGRID
212

Niederhasli 3867 CH890877725550
Grundpfandrechte
Art | Gldubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifit EREID
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstlickidentifikation Erstellungszeitpunkt 29.07.2026, 08.55 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdrickt
ha Hektaren Grundpfandrechte * ohne Grundbuchwirkung
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

14



BN Biro Zumstein
ry
[ Immobilien

Grundbuchauszug

Verkaufsobjekt
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Seite 5von 9

Grundbuch

Niederhasli

Blatt

EGRID

CH467708558581

12

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung

|Anderung

'Datum

Beleg

Mettmenhaslistrasse 2 und 4

Stockwerkeigentum

97/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 3832, EGRID CH867739427605, Niederhasli

mit Sonderrecht an der Tiefgarage im Untergeschoss, im Aufteilungsplan gelb umrandet, geméss Begrindungserklérung vom 08.01.1997, Beleg 6, StWE-Plan 141

Anmerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

andere [ Mit- und Stockwerkeigentum

andere / Mit- und Stockwerkeigentum

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Miteigentumsanteile verpfandet

Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes

Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft

08.01.1997

08.01.1997

21.01.1997

35

CHB831-0000-0014-71360

CH8831-0000-0014-71461

CH8831-0000-0014-73362

Vormerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

|Bemerkungen

keine

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

15
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Seite 6 von 9
Grundbuch Blatt EGRID
22

Niederhasli 3847 CH467708558581

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg |EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine

Erlduterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 29.07.2026, 13.46 Uhr

EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Fiihrungsart eldgendssisch

F Frau Eigentum unterdriickt

ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen

M Mann

M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

16
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Seite 7von 9
Grundbuch Blatt EGRID
113
Niederhasli 3832 CHBE67739427605
Grundstiicksbeschreibung
Fiiche |Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 3449, Plan 22, Mettmenhasli 16.03.2023 Bestandesinde-
rung
17| 06| Gesamtflache
Gebaude
2| 08| Gebdude Wohnen, Nr. 09002391, Mettmenhaslistrasse 2
37 | Gebaude Wohnen, Nr. 09002391
2| 07| Gebidude Wohnen, Nr. 09002391, Mettmenhaslistrasse 4
Bodenbedeckung
4 52 | Gebaude
1| 57 |befestigte Flache
10| 97| Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg |[EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 08.01.1997 5| CH8831-0000-0014-70965
Beseitigungs-, Anpassungs- bzw. Minderwertsrevers betrefiend die innerhalb der Baulinie liegenden Bauten
und Anlagen
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 08.01.1997 6 | CH8831-0000-0014-71057
Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 21.01.1997 35| CH&831-0000-0014-71158
Stockwerkanteile verpfandet
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 08.07.1998 244 | CH8831-0000-0014-71259
Kinderspielplatzrevers
Vormerkungen
Stichworl Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

17
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Grundbuch

Niederhasli 3832

Blatt EGRID

CH867739427605

213

Dienstbarkeiten

Recht/Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Last

Last

Last

Personaldienstbarkeit

Baurecht fiir Entwésserungsleitung

Weiteres: nebenséchliche Leistungspflicht

zugunsten

Kanton Zirich, besondere Rechisformen, Zurich, CHE-114.809.327, 8090 Ziirich

Personaldienstbarkeit

Leitungsbaurecht fiir unterirdische Kabelrohranlage mit Einstiegschachten

zugunsten

Swisscom (Schweiz) AG, Aktiengesellschaft (AG), Ittigen, CHE-101.654.423, Binzring 17, 8045
Zirich

Grunddienstbarkeit
Fuss- und Fahrwegrecht
Weiteres: nebensachliche Leistungspflicht

zugunsten
Blatt 571, Kataster 3450, EGRID CHS27776394205, Niederhasli

20.10.1953

08.01.1997

30.09.2005

68

=N

314

CH8831-0000-0019-22664

CHB8831-0000-0019-22765

CH8831-0000-0018-70767

Grundlasten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art f Glaubiger

Pfandsumme CHF

Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID

Bemerkungen

keine

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung

Datum Beleg

Betrifft EREID

keine

18
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Seite 9 von 9
Grundbuch Biatt EGRID
313

Niederhasli 3832 CHB67739427605

Erlduterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 29.07.2026, 13.33 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgendssisch

F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Bemerkungen ochne Ranganderungen

M Mann Weiteres akluelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

19
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Impressionen ussenansic




Bmm  Buro Zumstein Verkaufsobjekt 2
l Mettmenhaslistrasse 2 « 8155 Niederhasli

[ ] Immobilien 4.5-Zimmerwohnung mit Doppeleinstellplatz

Aussenansichten « Garten
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Erdgeschoss « Wohnzimmer
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Untergeschoss « Gemeinschaftlicher Waschraum und Trocknungsraum
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Verkaufsbedingungen

1. Preis
Der Richtpreis liegt bei CHF 795 000.—.
(Das Verkaufsobjekt wird dem Meistbietenden verkauft.)

Im Kaufpreis inbegriffen ist der Erneuerungsfond (Anteil Kaufobjekt).

Der Kaufpreis ist anlasslich der Eigentumstiibertragung durch
Bankiiberweisung zu bezahlen.

2. Notarielle Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Nach Abschluss der miindlichen Kaufverhandlungen ist so
schnell als méglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsiibertragung, mit Ubergang von Rechten und Pflichten,
Nutzen und Gefahr auf die Kauferschaft, hat im gegenseitigen
Einvernehmen (voraussichtlich im Friihling 2027), zu erfolgen.

3. Notariatsgebiihren
Samtliche Gebilhren und Kosten der Beurkundung und Eigentums-

Ubertragung sind durch die Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

Verkaufsobjekt
Mettmenhaslistrasse 2 « 8155 Niederhasli
4.5-Zimmerwohnung mit Doppeleinstellplatz
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. Grundstiickgewinnsteuer

Grundstiicksgewinnsteuern sind vom Verkaufer zu zahlen.
Der mutmalBliche Steuerbetrag wird anlasslich der Eigentums-
Ubertragung sichergestellt.

. Gewahrleistung

Jede Gewahrleistungspflicht der Verkauferschaft fiir Rechts- und
Sachmangel am Kaufobjekt im Sinne des Schweizerischen Obligationen-
rechtes wird ausdriicklich aufgehoben.

Die Kauferschaft ibernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,

das heisst im heutigen Zustand. Auf Rechnung der Verkauferschaft
werden folglich keine Reparatur-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten
mehr ausgefiihrt.

. Miet- und Pachtvertrage

Auf dem Kaufobjekt bestehen weder Miet- noch Pachtvertrage.

. Grundpfandrechte

Grundpfandrechte sind im Grundbuch eingetragen.
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Besichtigung des Verkaufsobjektes Freizeichnung
Fur eine Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte zu Blirozeiten. Der Verfasser dieser Dokumentation hat sich bemiht, umfassend und

fehlerfrei Giber die Grundstiicke und deren Uberbaubarkeit zu orientieren.
Es ist ihm aber nicht moglich, samtliche Aspekte anzusprechen. Gewahr-
leistungsanspriiche werden in diesem Zusammenhang vom Verfasser fir
sich und die Verkauferschaft wegbedungen. Die Priifung von Richtigkeit,
Aktualitat und Vollstéandigkeit der Angaben sowie deren allfallige Erganzung

E| N I’eiChu ng von Oﬁe rten und die Beurteilung der baurechtlichen Moglichkeiten und Chancen obliegt

allein dem Interessenten.
Wir bitten Sie, |hre verbindliche Kaufofferte so schnell als moglich

schriftlich an uns zu richten.

Niederhasli, im September 2026
Die Verkauferschaft behalt sich ausdriicklich das Recht vor,
jederzeit mit einem Kaufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Mit Zwischenhandler und Maklern werden keine Verhandlungen
gefihrt. Ihre allfallige Kontaktnahme ist unerwiinscht. Jegliche
Provisionsforderungen werden zurlickgewiesen.

Buro Zumstein

H.Zumstein
Buchhaltungs-und Revisions AG

Rechts- und Steuerpraxis
H.Zumstein AG

N

Lagernstrasse 20 - 8155 Niederhasli
TEL 0448515070

FAX 0448515080
info@buerozumstein.ch
www.buerozumstein.ch



