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Allgemeiner Beschrieb

Allgemeines

Die angebotene Liegenschaft befindet sich in der attraktiven Gemeinde Neerach, einer belieb-
ten Wohnlage im Ziircher Unterland. Das ruhige, familienfreundliche Umfeld, die naturnahe
Umgebung sowie die gute Erreichbarkeit der stadtischen Zentren machen diesen Standort
besonders begehrt.

Neerach bietet eine hohe Lebensqualitat: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung
und diverse Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die weitlaufigen Naherho-
lungsgebiete - darunter das bekannte Neeracherried - laden zu Spaziergdngen, Velotouren
und Naturbeobachtungen ein. Gleichzeitig ist der Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr sowie
an die regionalen Verkehrsachsen hervorragend, wodurch Zirich, Winterthur und der Flugha-
fen Zirich innert kurzer Zeit erreichbar sind.

Weitere Informationen finden Sie unter www.neerach.ch.
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Infrastruktur

Offentlicher Verkehr

Die zentrale Bushaltestelle «Neerach, Post» ist in wenigen Gehminuten erreichbar und
bietet regelmassige Verbindungen in alle wichtigen Richtungen der Region. Von hier
aus besteht eine direkte Busverbindung zum Bahnhof Niederglatt. Dort fahrt die S9 im
Halbstundentakt zum Ziircher Hauptbahnhof, den Sie nach rund 21 Minuten erreichen.

Privatverkehr
Den Autobahnanschluss Biilach West erreichen Sie nach ca. 6.1 Kilometer.

Einkaufen
Volg, Backerei und Post befinden sich im Umkreis von ca. 500 Meter bis 1.1 Kilometer
vom Einfamilienhaus entfernt.

Schulen

Kindergarten: ca. 450 Meter
Primarschule: ca. 250 Meter
Sekundarschule: ca. 3.1 Kilometer
Steuerfuss

77% Gemeinde, 95% Kanton und 10 - 13% Kirche
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Amtliche Vermessung OREB-Kataster
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Landeskarten / Ubersichtsplan
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Orthofoto
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Objekt und Anlage

Objektbeschrieb

6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus mit Garagenplatz

Adresse:
Kataster
Baujahr

Kubatur

Wohnflache
Grundstulickflache

Umgebung

Nutzung:

Verdachtsflache

Binzmiuhlestrasse 22, 8173 Neerach
217
1966

715 m3 (inkl. Garage)

(Angaben gem. Geb&udeversicherung Kt. Ziirich)
ca. 160 m?
559 m?

Gartenanlage u.a. mit Rasenflachen, Gartenbeeten
und Sitzplatz

Wohnen (Kernzone I)

Kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte

Konstruktion
Dach:

Parkierung:
Ausbau
Warmeerzeugung/
-verteilung

Nasszellen:

Untergeschoss

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Steildach

1 Garagenplatz und 2 Autoabstellplatze im Freien

Olheizung mit Radiatoren

Badezimmer mit Dusche, Badezimmer mit
WC und Dusche sowie separates WC

Badezimmer mit WC und Dusche, Tank- und Heizraum,
Keller, Waschkiiche, Wohn- und Esszimmer,
ein weiteres Zimmer

Eingangsbereich, Badezimmer mit Dusche,
seperates WC, Kiiche, Wohn- und Esszimmer,

drei weitere Zimmer

Estrich
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Grundrissplan
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Grundbuchauszug
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Seite 1 von 2
Grundbuchamt Niederglatt
Grundbuch Blatt EGRID
112
Neerach 374 CH7{3688967774
Grundstiicksbeschreibung
Fléache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 217, Plan 3, Gigenmiili 12.09.2019 Bestandesénde-
rung
5| 59| Gesamtflache
Gebdude
4] 25| Gebdude Wohnen, Nr. 08800434, Binzmiihlestrasse 22
Unterirdisches Gebaude, Nr. 08800263
Bodenbedeckung
1] 25| Gebdude
89 | befestigte Flache
3| 45|Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Erwerbsart Datum Beleg Bemerkungen
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

12



BN Biro Zumstein
ry
[ | Immobilien

Grundbuchauszug

Grundbuchamt Niederglatt
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Binzmuhlestrasse 22 « 8173 Neerach

6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

Seite 2 von 2

Grundbuch

Neerach

Blatt

374

EGRID

CH713688967774

212

Vormerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Dienstbarksiten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger

Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelie |Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

{Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung

Datum

Beleg

Betrifft EREID

13
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Aussenansichten




N

Blro Zumstein

Immobilien

Aussenansichten e Sitzplatz

Verkaufsobjekt
Binzmiihlestrasse 22 « 8173 Neerach
6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

16



y 4
—

Blro Zumstein

Immobilien

Aussenansichten e Garten und Garage

Verkaufsobjekt
Binzmiihlestrasse 22 « 8173 Neerach
6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

17



] Buro Zumsteln Verkaufsobjekt
y 4 Binzmiihlestrasse 22 - 8173 Neerach
[ Immobilien 6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

Erdgeschoss e Eingangsbereich, Gang und Kiiche

4

=
[ o fos- fiumn 4

po—

18



B Biro Zumstein
ry
[ | Immobilien

Erdgeschoss e Nasszellen

Verkaufsobjekt
Binzmiihlestrasse 22 « 8173 Neerach
6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

19



B Biro Zumstein
ry
[ | Immobilien

Erdgeschoss e Ess- und Wohnzimmer

Verkaufsobjekt
Binzmiihlestrasse 22 « 8173 Neerach
6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

20



] Buro Zu msteln Verkaufsobjekt 21
y 4 Binzmiihlestrasse 22 - 8173 Neerach
[ ] Immobilien 6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

Erdgeschoss e 3 x Zimmer




] Buro Zu msteln Verkaufsobjekt 22
y 4 Binzmiihlestrasse 22 - 8173 Neerach
[ ] Immobilien 6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus
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Untergeschoss e Waschkiiche, Heizungsraum und Keller
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Verkaufsbedingungen

1. Preis
Der Richtpreis liegt bei CHF 1 350 000.—.
(Das Verkaufsobjekt wird dem Meistbietenden verkauft.)

Der Kaufpreis ist anlasslich der Eigentumsiibertragung durch
Bankiiberweisung zu bezahlen.

2. Notarielle Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Nach Abschluss der miindlichen Kaufverhandlungen ist so
schnell als moglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsiibertragung, mit Ubergang von Rechten und Pflichten,
Nutzen und Gefahr auf die Kauferschaft, hat im gegenseitigen
Einvernehmen, so schnell als mdglich zu erfolgen.

3. Notariatsgebiihren
Samtliche Gebilhren und Kosten der Beurkundung und Eigentums-

Ubertragung sind durch die Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

Verkaufsobjekt
Binzmiihlestrasse 22 « 8173 Neerach

26

6-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

4. Grundstiickgewinnsteuer

Grundstiicksgewinnsteuern sind vom Verkaufer zu zahlen.
Der mutmalBliche Steuerbetrag wird anlasslich der Eigentums-
Ubertragung sichergestellt.

. Gewahrleistung

Jede Gewahrleistungspflicht der Verkauferschaft fiir Rechts- und
Sachmangel am Kaufobjekt im Sinne des Schweizerischen Obligationen-
rechtes wird ausdriicklich aufgehoben.

Die Kauferschaft ibernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,

das heisst im heutigen Zustand. Auf Rechnung der Verkauferschaft
werden folglich keine Reparatur-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten
mehr ausgefiihrt.

. Miet- und Pachtvertrage

Auf dem Kaufobjekt bestehen weder Miet- noch Pachtvertrage.

. Grundpfandrechte

Grundpfandrechte sind im Grundbuch eingetragen.
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Besichtigung des Verkaufsobjektes Freizeichnung
Fur eine Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte zu Blirozeiten. Der Verfasser dieser Dokumentation hat sich bemiht, umfassend und

fehlerfrei Giber die Grundstiicke und deren Uberbaubarkeit zu orientieren.
Es ist ihm aber nicht moglich, samtliche Aspekte anzusprechen. Gewahr-
leistungsanspriiche werden in diesem Zusammenhang vom Verfasser fir
sich und die Verkauferschaft wegbedungen. Die Priifung von Richtigkeit,
Aktualitat und Vollstéandigkeit der Angaben sowie deren allfallige Erganzung

E| N I’eiChu ng von Oﬁe rten und die Beurteilung der baurechtlichen Méglichkeiten und Chancen obliegt

allein dem Interessenten.
Wir bitten Sie, |hre verbindliche Kaufofferte so schnell als moglich

schriftlich an uns zu richten.

Niederhasli, im Juli 2026
Die Verkauferschaft behalt sich ausdriicklich das Recht vor,
jederzeit mit einem Kaufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Mit Zwischenhandler und Maklern werden keine Verhandlungen
gefihrt. Ihre allfallige Kontaktnahme ist unerwiinscht. Jegliche
Provisionsforderungen werden zurlickgewiesen.

Buro Zumstein

H.Zumstein
Buchhaltungs-und Revisions AG

Rechts- und Steuerpraxis
H.Zumstein AG

N

Lagernstrasse 20 - 8155 Niederhasli
TEL 0448515070

FAX 0448515080
info@buerozumstein.ch
www.buerozumstein.ch



