Ein gepflegtes Schmuckstuck im Griinen
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BESICHTIGUNG
UND KONTAKT

Ein Eigenheim ist weit mehr als eine Investition; es ist ein Lebensraum voller Emotionen,
Erinnerungen und Perspektiven. Manche suchen Ruhe, Privatsphare und Rickzug. Andere
sehnen sich nach einem Ort flir Familie, Begegnungen und lebendiges Zusammensein.
Mit dem Reiheneinfamilienhaus an der Dammestr. 6, in Hettlingen, bietet sich Ihnen eine
seltene Gelegenheit: “Eine charmante Liegenschaft an privilegierter Lage, eingebettet in
ein gepflegtes, ruhiges Wohnquartier.”

Jede Immobilie ist so einzigartig wie Ilhr Kaufer und wer einmal vor Ort war, weiss, ob
sich ein Haus wie ein Zuhause anflnhlt. Es ist Liebe auf den ersten Blick.

Interessenten, die eine Besichtigung winschen, bringen bitte einen aktuellen Finanzie-
rungsnachweis mit, beziehungsweise reichen diesen vorab ein. Besichtigungen finden
bevorzugt Samstags statt, individuelle Termine sind nach Absprache maoglich.

Ich freue mich, Sie bei Ihrem Entscheid zu begleiten — mit Engagement, Erfahrung und
einem klaren Ziel: “Die richtigen Bewohner flir dieses besondere Objekt zu finden.”

Nicola Diaz

Diaz Consulting GmbH

Hohenstrasse 41
8954 Geroldswil

+4176 392 93 28
nicola@diaz-consulting.ch

Objekt
Adresse
Gebaude
Baujahr
Geschosse

Wohnflache

Kataster-Nr.
Grundstuck

Zone

Heizung

Elektroinstallationen

Parkierung

Umgebung

GBA

Verkaufsrichtpreis

5.5 Zimmer-Reiheneinfamilienhaus
Dammestrasse 6, 8442 Hettlingen
EGID 108471, Gebaude-Nr. 555
1980, top saniert und gut unterhalten
Unter-, Erd-, Ober- und ausgebautes Dachgeschoss
135.4 m? Hauptnutzflache
68.3 m? Nebennutzflache
122.3 m? Aussennutzflache
1328

191 m?, Parzelle 1328

W2/35, zweigeschossige Wohnzone Teil
einer rechtskraftigen Arealliberbauung

Luft-Wasser-Warmepumpe mit Bodenheizung und
Warmepumpenboiler, extra leises Aussengerat

Der Sicherheitsnachweis fir die Niederspannungs-
installationen wurde 2026 neu erstellt.
Die Vorbereitung fur E-Mobility ist vorhanden.

TG-Parkplatz Nr. 2, Waschbox zur Mitbenutzung,
8 Aussen-PPs zur freien Verfligung, 4 Besucher-PPs

Uberbauung Rotwiesenstrasse
11 Reiheneinfamilienhauser
begrinte Gemeinschaftsflache

Ein aktueller Grundbuchauszug liegt vor.

CHF 1290'000.—
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Das Eigenheim befindet sich an einer ruhigen familien-
freundlichen Lage in Hettlingen und ist Teil der Uber-
bauung Rotwiesenstrasse. Die Siedlung mit elf Reihen-
einfamilienhausern wurde in den frihen 1980er-Jahren
erbaut.

Ein Paradies fur Kinder, welches direkten Zugang zu
Spielplatz, PingPong-Tisch und diversen Grinflachen
in und um die Siedlung bietet.

Hettlingen selbst ist eine kleine, familienfreundliche
Gemeinde im Zurcher Weinland, mit Kindergarten,
Primarschule, eigenem Freibad und den wichtigsten
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs im Dorf.

Mit der S33 oder S12 in nur 6 Minuten nach Winterthur
ermoglicht Ihnen landliche Wohnqualitat gepaart mit den
Vorzlugen einer nahen Grossstadt. Alternativ dauert die
Uberlandfahrt mit dem Auto kurze 10 Minuten.
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GEMEINSCHAFTLICHE AUSSENBEREICHE
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TG-EINFAHRT UND AUSSENPARKPLATZE TG-PARKPLATZ NR. 2
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BESUCHERPARKPLATZE
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Umgebung
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Grundrissplane

Erdgeschoss

Wohnen/Essen
Wohnkuche
Entrée/Garderobe
Gaste-WC

Hauptnutzflache EG

31.7 m? Wohnklche mit Essplatz, offen zum
Wohn- und Essbereich mit Ausgang
12.5 m? ; ;
zum Sitzplatz im Garten.
11.5 m?
1.7 m?
57.4 m?

WOHNKUCHE
12.5m? l

ENTREE
11.5 m2

WOHNEN / ESSEN

31.7 m?

Obergeschoss

Elternzimmer
Zimmer Ost

Zimmer West
Familienbad

Vorplatz
Hauptnutzflache OG

18.7 m?
13.5 m?
121 m?
7.9 m?
1.9 m?
54.1 m?

ZIMMER

12 e
13.5m

ELTERN
187 m?

Drei Zimmer und Familienbad mit
Dusche und Badewanne, erschlossen

Uber die Wendeltreppe.

VORPLATIZ

ZIMMER
121m?




Dachgeschoss

Schlafzimmer
Vorplatz
Estrich (2 Rdume)

Hauptnutzflache DG
Nebennutzflache DG

21.9 m? Ausgebautes Dachgeschoss mit zwei
, Dachfenstern, Einbauschranken in der
2.0 m Schrage und breiter Schiebetire zum
9.8 m? Schlafzimmer. Zwei Estrichraume.
23.9 m?
9.8 m?

ESTRICH

SCHLAFZIMMER

ESTRICH

Untergeschoss

Keller
Hobbyraum
Waschen
Vorrat

Nebennutzflache UG

32.9 m2 Hobbyraum mit Lichtschacht, Keller
, mit Einbauschranken und Fenster im
13.7 m Lichtschacht, separate Waschkliche
8.4 m2 und Vorratsraum.
3.5 m?
58.5 m?

HOBBYRAUM

KELLER

WASCHEN

VORRAT
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GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
Fostfach - Boso Zirich
To4q4 308 211

versicherung@gwva.ch - wwwigve.ch

Versicherungspolice

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier
Hettlingen 221-00555

Gebiudeadresse
Zwackbestimmung

Dammstrasse 6

8442 Hettlingen

2020, Wehnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1980
Schiitzung vom 19.04.2024
Schitzgrund: Revision

SICHERN 8 VERSICHERN

Policen-Nr. 199'318
Gemeinde/Quartier  Hettliingen
Grundstiick-Nr. 2211328

10. Januar 2026

840'000

Volumen Basi t W ungs
m* CHF summe CHF

714 70'588 840000

171

SiNa

Sicherheitsnachweis (SiNa)
Elektroinstallationen

Gemass der Verordnung Ober elekirische
Niederspannungs (NIV, SR 734.27)

P

Eigentiimer der Installation Tel Nr. Verwaltung Tel Nr.
Name 1 = = : Name 1 -

Name 2 Mame 2

Strasse,Nr.  Dammstrasse 6 . Strasse, Nr.

PLZO® 8442 Hettlingen PLZ, Oft:

Elektro-Installateur Tel Nr. ~ Unabhéngiges Kontrollorgan  TelNr.
Narme 1 Name 1 Certum Sicherheit AG
Name 2 ———— Mame 2 e

Strasse, Nr. Strasse,Nr.  Deisriitisirasse 7

PLZ, Ort: N PLZ, Ort: 8472 Oberohringen o
Bew.- Nr. Bew.- Nr. K-00004

Ort der Installation Objektrummer: 1066805

Gebéudeart: Einfamilienhaus
Strasse, Nr.: Dammsirasse 6
PLZ, Ort; 8442 Hettlingen

Stockwerk / Lage / Nr. :

Inst.-Anzeige Nr. / vom:
0 Geb. Tel: o ZEV

Durchgefiihrte Kontrollen / Kontrolldatum

O Schiusskontrolle {SK) Datum SK:
0O Abnahmekontrolle (AK) Datum AK:
2  Periodische Kontrolie (PK) Datum PK: 31.03.2026

u] Daturm:
Kontrollperiodizitit Anlage / Stromkreis
0 14.0 3J0 §J. O 5JLSCHII O 104 @ 204

Kontrollumfang / Ausgefiihrte Installation

O Meuanlage O Erweiterung O Anderung 2  Bestehend
O Temporfire Anlage 0O Spezalinst.
Periodische Kontrolle der Elekiroinstaliationen

Technische Angaben Schutz- Systern: B TN-S o o

Messpunkt der Anlage | Stromkreis AnsSivusepUNE der Messwerte

I

Stromkunde [ Anlage: Einfamnilienhaus Artund [ IgAnfang | Iy Ende Ry Diff.
|EW - ZBhlernummer: | 2110687 Charakleristik ) L-PE(A) | LPE(A) | (MO) (ma)
|ﬁnlchlunpunkl (Ort):  |Beztigersicherung NHOO 83 - 750 gom.MP -
2] dags dia gemass NIV (insb. Art. 3 und 4) und den plitigen und dan Regein der Technik entsprechen.
Diieaes Doieurnent bildal den die oben weidrischon Instadaty i Sirne der NIV und st s 2 K War
worgeschriebens Hontrolen nichl komekt auséhe cder mit Mangein bengit, machi 1 SURTar (NIV AL 42 ¢). Die Unlerzeichneten bestatigen, dass dis
slakliischen insiafiationen cen gliligen Normen und Fogein der Technik entap

Elektro-Installateur Unabhéngiges Kontrollorgan
Kontraliberachtigter Unterschrifisberechtigter Kontrollberechtigter Unterschriftsberechtigler
e
Urtanpcheify Ursemchrll Unterschiin Linterschiill
Cyril Hanselmann Certum Sicherheit AG
Vo N [Biockschifl) Vomame Mame (Biockschi) Vomama Noma {Bnckackein] Vormama Mame (Blocrectr®y
31.03.2026
Doy Dt Datum Darterm

Beilagen: @ MPK o MPKPY
B MPK Zusatz O  MPKPV Zusatz
a

Plomben: O Plomben wurden entfernt

Verteiler: @  SiNa + Zusatzdokumente an Eigentimer / Verwaltung

@ SiNa an Netzbetreberin | ESTI
O  Elektro- Installateur
0 Unabh&ngiges Kontrollorgan

Netzbetreiberin | ESTI Stichprobe: 0
Méngel / Bericht-0
Eingang am: Anlage plomblent: 0

Ja O  Nein Daturn { Visum:
Ja 0O  Nein
Ja O Nein
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Sanierungen exkl. Eigenleistung

Dammstrasse 6, 8442 Hettlingen

46

Jahr Sanierungsmassnahme Betrag
1996 Handlauf CHF 3'500.00
1997 Ersatz Kiiche/Bodenbelag EG CHF 60'000.00
2000 Haustire CHF 5'500.00
2001 Ersatz Bad klein/gross CHF 32'000.00
2010 Bodenbeldage UG (Gang/Wohnzimmer), 1.0G (3 Zimmer), 2. OG CHF 7'565.00
2010 Einbauschrank 2. OG CHF 11'545.00
2010 Tire, 2. OG CHF 1'399.00

Ausbau (Versatz Trockenwand, Verbreiterung Turéffnung, ,
2010 Ersatz Is(olation mit Dampfsperre, Gipserarbjten, Verpu?zen) 2.0G CHF 1'718.00
2010 Ersatz Turdrlcker/Schilder samtliche Zimmertiren CHF 261.00
2010 Glasschiebetilire Kiiche CHF 1'918.00
2010 Elektroarbeiten div. Arbeiten CHF 1'014.00
2010 Flachenvorhangsystem CHF 1'592.00
2010 Esatz Taferdecke durch Gipsplatten mit Glattputz CHF 2'000.00
2010 Haus innen komplett gestrichen, inkl. Tlren und Zargen CHF 15'000.00
2013 Ersatz Bodenplatten, Sitzplatz CHF 5'158.00
2014 Ersatz Gerateschopf CHF 3'495.00
2014 Ersatz Kupferabdeckung Pergola CHF 1'066.00
2014 Fassadenrenovation Westseite (Geriist/Farbe 1'420) CHF 5'420.00
2014 Ersatz Kuhlschrank CHF 1130.00
2014 Ersatz Geschirrspller CHF 1'548.00
2014 Verglasung Pergola CHF 3'584.00
2015 Fassadenrenovation Nord-/Ostseite (Gerlist/Farbe 1'827) CHF 6'580.00
2015 Ersatz Mickengitter CHF 3'400.00
2015 Fensterservice CHF 1'068.00
2017 Umbau Garten (Neugestaltung, inkl. Stromerarbeiten) CHF 34'154.95
2017 Bliromobel (Rolloschrank mit Arbeitsplatte) CHF 2'329.00
2017 Schiebetlre Zimmer 1. OG West links CHF 1'200.00
2018 Ersatz Beschattung Glasdach Pergola (motorisiert mit Windwachter) CHF 3'872.00
2019 Ersatz Waschmaschine/Tumbler CHF 3'489.00
2019 Ersatz Wasserleitungen/Armaturen UG CHF 6'894.00
2019 Ersatz Entkalkungsanlage CHF 2'600.00
2020 Ersatz Einbauschrank Keller CHF 5'700.00
2020 Heizungsersatz (Maurer, Stromer, Heiziger, Zertifikat) 55000 CHF 43'916.00

Total CHF 281'615.95

Notizen



didz

consulting

Ein gepflegtes Schmuckstuck im Grunen

Dammstrasse 6, 8442 Hettlingen

Top gepflegtes Reiheneinfamilienhaus an ruhiger, familienfreundlicher Lage in
Bahnhofsnahe im schénen Hettlingen: Wohn-/Esszimmer mit Warmluft-Cheminée,
gedeckter Sitzplatz, clevere Einbauschranke und moderne Warmepumpe.

5.5 ZIMMER | 135 M2 HAUPTNUTZFLACHE | 191 M2 GRUNDSTUCK | BAUJAHR 1980

BESICHTIGUNG NACH VEREINBARUNG, BEVORZUGT SAMSTAGS
Nicola Diaz - Diaz Consulting GmbH - nicola@diaz-consulting.ch - +41 76 392 93 28

Alle Angaben in diesem Dossier beruhen auf den heute verfligbaren Unterlagen und sind ohne Gewahr.
Massgebend sind die amtlichen Plane, der Grundbuchauszug und der Kaufvertrag.



