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Modernes Wohnen
an der Schwelle zur Natur.

Willkommen an der Leimgrlbelstrasse 26 in Zurich. In

einer 30er-Zone entsteht mit dem Projekt «Edge 26» ein
hochwertiges Mehrfamilienhaus mit neun Wohneinheiten.
Die Lage markiert den perfekten Schnittpunkt zwischen
urbanem Lifestyle und authentischer Natur: Direkt an ein
weitldufiges Naherholungsgebiet angrenzend, geniessen
Sie hier die Vorzuge der Stadt ZUrich, ohne auf grosszugige
Grunflachen verzichten zu mussen. Ein idealer RUckzugsort
fur Menschen, die Flexibilitat, Mobilitat und eine tiefe
Verbundenheit zur Natur schatzen.

www.edge26.ch




Durchdachtes
Wohnkonzept

«Edge 26» besticht durch eine klare
architektonische Struktur und eine
konsequente Ausrichtung auf Lebens-
qualitat. Das Projekt umfasst vier
grosszugige 3.5-Zimmer-Wohnungen
und funf familienfreundliche 4.5-Zim-
mer-Wohnungen, die Raum flr unter-
schiedlichste Lebensentwurfe bieten.
Die Sudwestausrichtung garantiert
eine lichtdurchflutete Atmosphare in
den Wohnzimmern sowie teilweise in
den Schlafzimmern. Dank der hervor-
ragenden Infrastruktur - inklusive einer
nahegelegenen Bushaltestelle - sind
Sie perfekt vernetzt und erreichen das
Stadtzentrum sowie die umliegenden
Zentren in kUrzester Zeit.
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Die Architektur des Projekts vereint (I ||||J@|| '
Asthetik mit funktionaler Prazision. S

Die Fassade besticht durch eine helle

Aussenwarmedammung, deren hoch-

wertiger Rillenverputz dem Gebaude
eine lebendige Struktur verleiht. Farb-

lich abgestimmte Spenglerarbeiten

in elegantem Braungrau setzen edle
Akzente. Auch im Innenbereich setzt
sich der gestalterische Anspruch fort:
Das Treppenhaus empfangt Bewoh-
ner und Gaste mit einer spannenden
Materialkombination aus rohem Sicht-
beton und charaktervollen farblichen
Akzenten an den Turen. Ein Neubau,
der modernste technische Standards
mit zeitlosem Design verbindet.
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Stilvoll wohnen, personlich gestalten

Im «Edge 26» bildet ein hochwertiger Ausbaustandard die Basis fur Ihr neues
Zuhause. Edler Parkettboden in allen Wohn- und Schlafraumen sorgt fur War-
me und Behaglichkeit, wahrend die Nasszellen mit zeitlosen Feinsteinzeugplat-
ten ausgestattet werden. Ein besonderes Highlight ist die Individualitat in der
KlUchengestaltung: Je nach Wohnungstyp stehen verschiedene Konzepte zur
Verflgung, die Sie persdnlich mit dem Klchenbauer auf Ihre BedUrfnisse ab-
stimmen kénnen. Hier entstehen Raume, die langlebige Qualitat mit lhrem ganz

persénlichen Stil vereinen.

Wohnung 301
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Seebach — Wohnen im
dynamischen Norden Zirichs

Seebach ist weit mehr als nur ein Stadtteil im Nor-
den Zurichs - es ist ein lebendiger Mikrokosmos,

der die internationale Dynamik der Stadt mit einer
bemerkenswerten Nahe zur Natur vereint. Das Pro-
jekt «Edge 26» profitiert von dieser besonderen
Konstellation: Es liegt direkt an der Grenze zu weit-
laufigen Naherholungsgebieten, die zu ausgiebigen
Spaziergangen oder sportlichen Aktivitdten einladen.
Fur Familien ist die Lage ein echter Gewinn, da das
gesamte Bildungsangebot - von der Kita Uber den
Kindergarten bis hin zur Sekundarschule - sicher und
beguem im Quartier erreichbar ist. Hier geniessen Sie
die Vorzlge einer gewachsenen Nachbarschaft, die
sowohl Ruhe als auch eine erstklassige Anbindung an
das wirtschaftliche Herz der Region bietet.
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Kurze Wege fir den Alltag

Die Umgebung an der LeimgrUbelstrasse Uberzeugt durch kurze Wege
und eine umfassende Infrastruktur fur den taglichen Bedarf. Einkaufsmog-
lichkeiten wie Migros, Coop, Aldi und Denner sowie das beliebte Restau-
rant Burgli befinden sich in bequemer Distanz. Dank des eigenen Bahnhofs
Seebach, der Busverbindungen und des nahen Autobahnanschlusses sind
Oerlikon, der Flughafen und das ZUrcher Zentrum in wenigen Fahrminuten
erreicht. FUr den perfekten Ausgleich zum Alltag sorgen das Freibad See-
bach, der Riedenholz Wald und der idyllische Chatzenbach. Hier wohnen
Sie an einem Standort, der die Annehmlichkeiten der Stadt mit der Ruhe
und Vitalitat eines grinen Ruckzugsortes perfekt in Einklang bringt.

Edge 26 - Leimgrubelstrasse 26, 8052 Zurich

Freibad Seebach Tennisclub Seebach

Sekundarschule Buchwiesen GZ Seebach

Primarschule Kolbenacker Migros

Primarschule Buchwiesen Post

Sekundarschule Buhnrain Seebacherplatz

Sportanlage Eichrain Bahnhof Seebach

Bowling Center Chatzenbach
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Kurzbaubeschrieb

Generell

Der Standard sédmtlicher Ausstattungspositionen ist ge-
hoben. Abweichungen innerhalb des Material- und Farb-
konzepts sowie geringfugige Anderungen der Grundrisse

bleiben vorbehalten.

Mauerwerk, Aussen- und Innenwande

Die Aussen- und Innenwande der Wohngeschosse sind
aus Mauerwerk bzw. wo aus statischen Grunden notwen-
dig aus Stahlbeton. Das Gebaude wird mit einer Aussen-
warmedammung versehen, welche verputzt wird. Die
Wohnungstrennwande werden nach den Vorgaben des
Bauingenieurs und unter Berlcksichtigung der Schall-
dammvorgaben des Bauphysikers in Stahlbeton erstellt.
Die Innenwande des Untergeschosses werden gemass
statischem Konzept in Mauerwerk bzw. Stahlbeton ausge-
fuhrt. Die Kellertrennwande werden in Mauerwerk erstellt.
Die Umfassungswande der Untergeschosse/Tiefgarage

werden in wasserdichtem Stahlbeton erstellt.

Gartensitzplatze / Balkone

Obengenannte Aussenbereiche werden mit Aussenplatten
entsprechend dem Farb- und Materialkonzept und unter
BerUcksichtigung der Umgebungsgestaltung belegt. Die
Ubergange vom Wohnraum zu den Aussenbereichen
werden (wo nétig) mit rollstuhlgangiger Schwellenhdhe

ausgefuhrt.

Fenster

Samtliche Fenster, Fenstertlren und Hebeschiebefenster
der Wohnungen werden in einer Holz-Metall-Konstruktion
ausgefuhrt. Die Fenster sind innenseitig in Weiss gestri-
chen vorgesehen, aussen nach dem Farb- und Materialkon-
zept des Architekten. FUr jedes Zimmer ist mindestens ein
Offnungsfligel vorgesehen. Die Fensterverglasung wird
gemass den warme- und schalltechnischen Anforderungen

des Bauphysikers erstellt.
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Sonnenschutz

Mittels aussenliegender Rafflamellenstoren lassen sich die
Raume beschatten oder abdunkeln. Fur die Beschattung
der Aussenbereiche Sitzplatz und Balkon ist pro Wohnung
eine Stoffmarkise vorgesehen. Sdmtliche Verschattungen
werden elektrisch bedient.

Bodenbelage

Die Wohn- und Schlafréume sowie die Korridore der
Wohnungen werden mit einem Parkettboden ausgestattet.
Das hochwertige Parkett erfullt die Anspriiche an Okologie
und Produktequalitat und darf von den Kaufern individuell
ausgesucht und angepasst werden. Die Bader und Dusch-
raume erhalten einen Plattenbelag (Feinsteinzeug) gemass
Farb- und Materialkonzept, welche ebenfalls individuell
vom Kaufer geandert werden kdnnen. Die privaten Keller-
raume im Untergeschoss werden mit einem ZementUber-

zug versehen.

Oberflache der Innenwande und Decken

Samtliche Innenwande und Decken der Wohn- und Schlaf-
raume sowie der wohnungsinternen Korridore werden mit
Weissputz versehen. Das Treppenhaus wird mit Abrieb
verputzt. Ein Teil der Wande in den Badern und Dusch-
raume erhalten einen Plattenbelag (Feinsteinzeug) gemass
Farb- und Materialkonzept des Architekten, welche indivi-

duell vom Kaufer angepasst werden kdbnnen.

Kichen

Die modernen Designklchen im gehobenen Standard
variieren in inrer Anordnung je nach Wohnungstyp. Fur
jede Wohnung wurde ein spezifischer Ausbau mit dem
Klchenbauer definiert. Die Kichen sind mit modernen
Frontenoberflachen gestaltet und werden von Arbeitsplat-
ten bedeckt. Jede Wohnung verflgt Uber einen grossen
KUhlschrank mit integriertem Gefrierfach, Backofen und
einen Geschirrspuler. Individuelle Kauferwlnsche im Rah-
men der baulichen Massnahmen kénnen im Gesprach mit
dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

Bader und Duschrdume

Die Sanitareinbauten sind Teil des Gestaltungs- und Farb-
konzepts. Dabei handelt es sich um ausgewahlte, mo-
derne Sanitarapparate und Armaturen, die einem hohen
Standard entsprechen. Individuelle Kauferwlnsche im
Rahmen der baulichen Massnahmen kénnen im Gesprach

mit dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

Reduit und Keller

Die Waschmaschine und der Tumbler werden innerhalb
der Wohnungen in den Reduits platziert. Jede Wohnung
erhalt einen Kellerraum. Die Kellerrdume sind nicht be-
heizt und werden mechanisch entliftet.

Elektroinstallation und Einbauleuchten

Der Ausbau der Elektroinstallationen in den Wohnungen
entspricht einem gehobenen Standard. Jedes Zimmer
verflgt Uber elektrisch bedienbare Rafflamellenstoren.
Die Bader, Entrées und Korridore sind mit einer ausrei-
chenden Anzahl moderner Deckeneinbauleuchten
ausgestattet. Die Aussenbeleuchtung ist ebenfalls Teil des
Gestaltungskonzepts. Eine E-Mobility Grundinstallation
inklusive Lastmanagement flr das Laden eines Elektro-
autos ist vorgesehen. Auf dem Dach gibt es eine Indach-

Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung.

Heizsystem

Die Warmeerzeugung fur die gesamte Uberbauung
erfolgt zentral mittels Fernwarmeanschluss. Eine Nieder-
temperatur-Fussbodenheizung verteilt die Warme gleich-
massig in der ganzen Wohnung und kann pro Zimmer

individuell reguliert werden.

Liftung

Gefangene Rdume werden mechanisch be- und entliftet.

Garderobe

Die Einbauschranke im Eingangsbereich sind Teil des
Gestaltungskonzepts. Individuelle Kauferwlinsche im
Rahmen der baulichen Massnahmen kénnen im Ge-
sprach mit dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert
werden.

Turen

Die Wohnungseingangstlren werden in einer massiven
Holzkonstruktion ausgefuhrt. Sie sind mit einer Drei-
punktverriegelung, Sicherheitszylinder, Sicherheits-
garnitur und einem Spion ausgestattet. Die Gegen-
sprechanlage verfugt Uber eine Videofunktion. Die
Wohnungs-Innentlren bestehen aus Holzblockfuttertl-
ren, welche gestrichen in Weiss vorgesehen sind. Indi-
viduelle Kauferwlnsche kébnnen im Gesprach mit dem

Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

Liftanlage

Der Personenaufzug verflugt Uber eine Tragfahigkeit von
630 kg, ist rollstuhlgangig und bietet Platz fur 8 Perso-
nen. Die Innenausstattung ist Teil des Gestaltungskon-

zepts.

Garten / Umgebung

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hochwertig gestaltete
Umgebung eingebettet, welche die privaten Gartenbe-
reiche allseitig erganzt. Die Materialisierung der Zu-
gangswege und Aussenflachen sowie die Bepflanzung
und Umgebungsbeleuchtung ist Teil des Gesamtkon-
zepts des Architekten.

Schallschutz

Die Wohnungen erfullen die erhdhten Anforderungen

bezlglich Schallschutzes gem. SIA-Norm 181.
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Mehrkosten

Vom Kaufer gewlinschte Anderungen (Mehr-/Minder-
kosten) werden auf einer separaten KostenUbersicht
angezeigt und erst nach Unterzeichnung durch den

Kaufer ausgefuhrt.

Garantieleistungen

Samtliche Arbeiten werden nach den Vorschriften der
Behoérden und der zustédndigen Werke ausgefuhrt. Es

gelten zwei Jahre Garantie nach der Wohnungsuber-

gabe und funf Jahre bei verdeckten Mangeln.

Kaufpreiszahlung und Bezugstermin

Gemass Reservationsvereinbarung. Die Kaufer werden
vier Monate vor Bezug schriftlich Uber den definitiven

Bezugstermin informiert.

Vorbehalt

Aus Planen oder Angaben dieses Prospektes kdnnen
keine Ansprlche abgeleitet werden. Es sind der de-
taillierte Baubeschrieb und die Vertragsplane mass-
gebend. Das Projekt ist baubewilligt. Anderungen
aufgrund von nachtraglichen behérdlichen Auflagen
und technisch bedingte Konstruktions- oder Material-
anderungen bleiben vorbehalten, mUssen aber qualita-

tiv mindestens gleichwertig sein.

Bodenbelage

Plattenbelag gemass Auswahlschein
Brutto Material inkl. verlegen und Nebenarbeiten
rund CHF 150.- Fr./m?

Parkettbelag gemass Auswahlschein

Brutto Material inkl. verlegen und Nebenarbeiten
rund CHF 170.- Fr./m?
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Sanitarapparate

Wohnung Budget
Whg 001 CHF 18°000
Whg 002 CHF 9°000
Whg 101 CHF 18°000
Whg 102 CHF 9°000
Whg 201 CHF 18'000
Whg 202 CHF 9°000
Whg 301 CHF 18°000
Whg 302 CHF 9°000
Whg 401 CHF 20000

Waschmaschine/ Tumbler Brutto Listenpreis:
rund CHF 4800

Klchenausstattung

Wohnung Budget
Whg 001 CHF 30°000
Whg 002 CHF 30°000
Whg 101 CHF 30°000
Whg 102 CHF 30°000
Whg 201 CHF 30°000
Whg 202 CHF 30°000
Whg 301 CHF 30°000
Whg 302 CHF 30°000
Whg 401 CHF 40'000

Garderoben / Einbauschranke

Wohnung Budget
Whg 001 CHF 2300
Whg 002 CHF 3°000
Whg 101 CHF 2300
Whg 102 CHF 3°000
Whg 201 CHF 2300
Whg 202 CHF 3°000
Whg 301 CHF 2300
Whg 302 CHF 3°000
Whg 401 CHF 3'600
Hinweis:

Die Budgets verstehen sich gemass Bruttobasisofferten

und Planen sowie inklusive MwSt.




Wissenswertes
zum Kauf

Verkaufskonditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fur
die schllsselfertigen Wohnungen inklusive Miteigentums-
anteilen am Land gemass Kaufvertrag und Vertragsbe-

standteilen (Vertragspl&dne und Baubeschrieb).

Kauf- und Zahlungsabwicklung

* Bei Abschluss des Reservationsvertrages ist eine
Anzahlung von CHF 40’000.- zu leisten. Diese
Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch

sicherzustellen.

* 20 % des Kaufpreises (abzUglich der
Reservationszahlung) sind am Tag der &ffentlichen
Beurkundung des Kaufvertrages mit einem
unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer Schweizer
Bank oder eines Schweizer Kreditinstitutes an die
Verkauferin zu Uberweisen. Die Kéufer Ubermitteln
Ubermittelt der Verkauferschaft das unwiderrufliche
Zahlungsversprechen Uber den Gesamtkaufpreis - im
Original mindestens 5 Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist weder zu
verzinsen noch sicherzustellen.

* Die Restkaufpreissumme ist bei EigentumsUbertragung
an die Verkauferin zu bezahlen. Damit die
EigentumsuUbertragung stattfinden kann, missen
samtliche noch offenen Mehrkosten (Kauferwinsche)
spatestens 30 Tage vor der EigentumsUbertragung
beglichen sein.

Im Kaufpreis enthalten

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten und
Lieferungen, die zur schlUsselfertigen Erstellung der
Vertragsobjekte erforderlich sind. Der Kaufpreis umfasst
alle auf die Gebaudeteile, Anlagen und Einrichtungen
anfallenden Bauvorbereitungs-, Gebdude-, Umgebungs-,
Reinigungs- und Raumungskosten unter Einschluss
samtlicher Honorare, Baunebenkosten wie Anschluss-
und weitere GebuUhren, Versicherungskosten, Vermes-
sungs- und Vermarkungskosten inkl. der Gebaudeauf-
nahme, Zinsen und Spesen aller Art.

Im Kaufpreis nicht enthalten

Allfallige Einrichtungsgegenstande haben in diesem
Verkaufsdossier nur darstellenden Charakter und sind
im Kaufpreis nicht enthalten. Zusatzliche Kosten durch

Kauferwlnsche tragt die Kauferschaft.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass die Wohnfla-
chen wie folgt gemessen sind: Gesamte Flache der Woh-
nung inklusive Innenwande, exklusiv Aussenwande und
Steigzonen. Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind

unverbindlich.

Notariats- und Grundbuchgebihren

Die Notariats- und GrundbuchgebUhren werden von Kau-
fer und Verkaufer je zur Halfte getragen. Die Errichtung

von Grundpfandrechten geht zulasten der Kaufer.

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch die
beauftragte IM Real Estate AG koordiniert. Jede allfallige
Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufs-dokumentation
berechtigt die Empfangerin oder den Empfanger im Fall
einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provi-
sion oder irgendwelcher anderer Entschadigungen. Die

in dieser Dokumentation gemachten Angaben, Visuali-
sierungen oder die Grundrisse dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfuh-
rungsbedingte Anderungen und Anpassungen, auch nach

Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.
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Bauherr

IM Real Estate AG

Office Glattzentrum

Neue Winterthurerstrasse 99
8304 Wallisellen

Beratung und Verkauf

verkauf@imag-gruppe.ch
044 325 2519

a

Architekten Team Ziirich AG

Architektur

Architekten Team Zurich AG
Strandbadweg 5
8610 Uster

Totalunternehmer

IM Gesamtleistungen AG
Office Glattzentrum
Neue Winterthurerstr. 99
8304 Wallisellen

Beteiligte
Unternehmen
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