GAUTSCHI & CO GMBH

BAULAND MIT POTENZIAL

GNISTSTRASSE 11 - 8494 BAUMA ZH

Mutationsgesuch Nr. BA1209, Version 4 1:500 Bauma

Erstellt: 25.9.2026 / ingker
A Nachfuhrungsgeometer(in):

Grundstiickteilung Stefanie Meile, Jost Schnyder

Gniststrasse 11.1, Kat. Nr. BAS083
Auftraggeber: Da Romano Immobilien AG / Herr Fritz Sprenger

Planauszug ohne Unterschrift

Ingesa AG
Guyer-Zeller-Strasse 27

Dieser Plan darf nicht fur Baueingaben verwendet werden.
8620 Wetzikon (ZH) Telefon 044 934 33 88

Unterstrichene Grundstiicksnummern bezeichnen noch nicht rechtsgiitige Grundsticke.

BA7513
ca. 611 m

BA5083

BA5084

BA4928

BA5085

BA7514
ca. 982 m?

BA7512

811 m? 0.35 CHF 699’000

Grundstuicksflache Ausnitzungsziffer Verkaufspreis
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DIE GELEGENHEIT

Ein Grundstuck. Viele Moglichkeiten.

Bauland an der Gniststrasse 11 in Bauma — geeignet als Grundlage fir ein individuell projektiertes Eigenheim
oder ein Doppelhaus.

PARZELLE GRUNDSTUCK
BA7512 811 m?
Mutation gemass eingereichtem Plan Flache gemass Mutationsplan

Das Angebot im Uberblick

Standort Gniststrasse 11, Bauma ZH

Parzelle BA7512

Grundstucksflache ca. 811 m?2

Ausnitzungsziffer 0.35

Eignung Einfamilienhaus oder Doppelhaus

Erschliessung Fernwérme, Strom, Zu- und Abwasser vorhanden

ZUSATZLICHER VORTEIL
Ein Vorkaufsrecht flr die benachbarte Parzelle BA7514 wird ebenfalls eingeraumt.
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UMGEBUNG

Ankommen an der Gniststrasse

Die Parzelle liegt an der Gniststrasse. Der Mutationsplan weist die Erschliessungsflache als Fuss- und
Fahrwegrecht aus.

Grundstiuck und Nachbarschaft

Das Grundstiick BA7512 grenzt gemass Plan unter anderem an die Parzellen BA7513 und BA7514.
Der eingezeichnete Zugang verlauft entlang der westlichen Grundstiicksseite. Die genaue Lage von
Zufahrten, Gebauden und Parkplatzen ist im konkreten Bauprojekt festzulegen.

Planungspotenzial

Einfamilienhaus

Viel Platz fur einen individuellen Entwurf mit privatem Garten.

Doppelhaus

Zwei eigenstandige Wohneinheiten auf einem Grundstuck.

Ausbau

Gestaltungsspielraum unter Beriicksichtigung von Bauvorschriften und Erschliessung.
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FLACHENPOTENZIAL

Die Ausnutzungsberechnung

Die folgende Modellrechnung basiert auf 811 m2 Grundstiicksflache und einer Ausnitzungsziffer von 0.35.

ANRECHENBARE GESCHOSSFLACHE

283.85 m?

811 m? x 0.35 = 283.85 m2

Rechenbeispiel mit ausnutzungsfreiem Obergeschoss

AZ-relevante Flache 283.85 m?
Obergeschoss (angenommen ausnutzungsfrei) 283.85 m?2
Rechnerische Geschossflache total 567.70 m2
Geschétzte Nettowohnflache bei 80-90 % ca. 454-511 m2

WICHTIG: Die vollstéandige Nichtanrechnung des Obergeschosses ist eine vom Auftraggeber genannte Planungsannahme. Die
effektiv realisierbare Geschoss- und Nettowohnflache ist damit nicht baurechtlich bestatigt. Uberbauung, Grenzabstande,
Gebaudehohen und weitere Vorgaben konnen die Flachen erheblich reduzieren.
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VARIANTE 01

Ein Einfamilienhaus

Individuelle Architektur, grossziigiger Garten und ein auf die Bedurfnisse der Bewohnerschaft zugeschnittener
Grundriss.

Unverbindliche Architekturvisualisierung / Projektbeispiel

POTENZIELLE RAUMAUFTEILUNG

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Gartenbezug

- Zimmer fur Familie, Gaste oder Homeoffice

- Zusatzliche Nutzflachen im Untergeschoss denkbar

- Parkierung, Garten und Terrassen gemass Projektplanung

Schematische Konzeptdarstellung — kein Bauprojekt und keine verbindliche Flachen- oder Baubewilligung.
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VARIANTE 02

Ein Doppelhaus

Das Grundsttick eroffnet auch die Perspektive fir zwei nebeneinander angeordnete Wohneinheiten.

Unverbindliche Architekturvisualisierung / Projektbeispiel

KONZEPT PLANUNG
2 Einheiten flexibel
Separate Wohnbereiche und Aussenflachen Raumanordnung nach Projekt und Bewilligung

Die rechnerische Modellflache ist nicht als garantierte Wohnfléche fiir zwei Haushélften zu verstehen. Die konkrete
Projektierung entscheidet Giber die tatsachlichen Flachen pro Einheit.
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ZWEI KONZEPTE

Welche Bebauung passt?

Die beiden Optionen lassen Raum fur unterschiedliche Wohn- und Vermarktungskonzepte.

EINFAMILIENHAUS DOPPELHAUS

Ein grosszigiges Zuhause Zwei unabhangige Einheiten

e Individuelle Aufteilung e  Getrennte Eingange moglich
e Privater Garten e  Zwei Wohnbereiche

e  Einheitliche Architektur e  Separate Aussenraume

e  Flexible Zimmernutzung * Projektabhangige Parkierung

Alle Bebauungsvarianten sind als Ideen zu verstehen. Ein konkretes Bauprojekt und dessen Genehmigungsfahigkeit sind
gesondert zu prifen.
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ERSCHLIESSUNG

Bereit flr die Projektplanung

Gemass den vorliegenden Angaben sind die wesentlichen Medienanschlisse bereits vorhanden.

FERNWARME ELEKTRIZITAT
Anschlussmoglichkeit vorhanden Anschluss vorhanden
WASSER ABWASSER

Zuwasser vorhanden Abwasseranschluss vorhanden

Vorteil fur Bauinteressierte

Bestehende Anschlusse bilden eine wichtige Grundlage fir die weitere Planung. Anschlusskapazitaten,
Gebuhren, Leitungsverlaufe und Ausfihrungsdetails sind im Projekt mit den zustéandigen Stellen abzustimmen.
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PROJEKTIDEE

Wohnen nach eigenen Vorstellungen

Die Grundstticksform erlaubt die Entwicklung unterschiedlicher Architektur- und Wohnkonzepte — die endgdltige
Ldsung entsteht im Planungsprozess.

Mogliche Schwerpunkte

Wohnen & Garten

Grosszigige Verglasungen und ein direkter Bezug zum privaten Aussenbereich.

Individuelle Grundrisse

Flexible Zimmerkonzepte fur Familie, Arbeiten und Gaste.

Energie & Technik

Die vorhandene Fernwarmeerschliessung lasst sich in ein modernes Energiekonzept einbeziehen.

Langfristige Perspektive

Ein Neubau kann gezielt auf heutige und kiinftige Anforderungen zugeschnitten werden.
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GRUNDSTUECK

Ein attraktives Grundstlicksangebot

Die Landkosten sind eine wesentliche Grundlage fur die individuelle Projekt- und Finanzierungskalkulation.

RAUM FUER IHRE IDEEN

GRUNDSTUCKSGROSSE BEBAUUNGSOPTIONEN

811 m?2 EFH / DOPPELHAUS

Wirtschaftliche Betrachtung

Der Grundstlckspreis versteht sich ohne projektbezogene Baukosten und Nebenkosten. Aufwendungen fur
Architektur, Bewilligungen, Erschliessungsdetails, Steuern, Gebiihren sowie Finanzierung sind separat zu
kalkulieren.

Zusatzlich wird ein Vorkaufsrecht fur Parzelle BA7514 eingeraumt.
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NACHSTE SCHRITTE

Vom Bauland zum Wohnprojekt

Ein strukturierter Projektablauf erleichtert den Entscheid und schafft Transparenz.

01 Besichtigung & Grundlagen

Grundstiick ansehen und verfiigbare Unterlagen prufen.

02 Konzeptstudie

Einfamilienhaus oder Doppelhaus auf die individuellen Bedurfnisse abstimmen.

03 Bau- und Flachenprufung

Baurechtliche Moglichkeiten, Gebdudeabmessungen und tatsachliche Nutzflachen verifizieren.

04 Kosten und Finanzierung

Projektbudget sowie Finanzierung auf belastbarer Grundlage aufbauen.

05 Kauf und Projektentwicklung

Vertragliche Abwicklung und anschliessende Detailplanung.
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BAULAND BA7512

GNISTSTRASSE 11 - 8494 BAUMA ZH

WIR FREUEN UNS AUF IHRE ANFRAGE

Kontakt & Besichtigung

Gautschi & Co GmbH
Brestenbergstrasse 13B - 5707 Seengen
079 928 10 00

info@retogautschi.ch

retogautschi.ch

Samtliche Flachen- und Projektangaben sind unverbindliche Planungsbeispiele. Grundlage der Grundstiicksangaben ist der
eingereichte Mutationsplan. Massgebend fir die Bebauung sind die verbindlichen Bauvorschriften und die behdérdlichen Entscheide.
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