
ERSTBEZUG NACH 
GESAMTSANIERUNG

P E R  1 .  D E Z E M B E R  2 0 2 6

an der Tollhammerstrasse 11, 
8330 Pfäf fikon ZH



INHALTSVE RZE ICHNI S

1. E inle itung

2. L age, Situation u nd  Er reichbarkeit

• 4.5-Zimmerwohnung EG

• 4-Zimmerwohnung 1. OG

• 4-Zimmerwohnung 2. OG

• 3.5-Zimmerwohnugn DG

3. Kurzbaubeschr ieb

4. Woh nu ngsspiegel

Kontakt

Pläne

Bildergale rie

22 .09 .202 6 VERKA UFSP RÄS ENTA TION 2



Hier entsteht neuer  Wohnraum — naturnah und doch sehr zentral. 
Erstvermietung per 1. Dezember 2026

An der Tollhammerstrasse 11  in P fäffikon ZH erhält ein Wohnh aus aus dem Jahr 1930 n ac h einer 
sorgfältigen Gesamtsanierung e in  zweites Leben. Vier grosszügige Wohnungen im komplet t e rn euer ten 
Bestandesbau vereinen den warmen Charakter  der  ur sprünglichen Bau su bstanz — Holzverk le idun gen, 
Einbauschränke, Fenster läden und gestemmte Türen  — mit dem Komfort  eines modernen, 
energieeff izienten Zuhauses.

Die erhöhte, ruhige Lage am Landsberg schenkt allen Wohnungen e inen aussergewöhnlic hen Weitbl ick 
über das Zürcher Oberland bis zum Pfäf fikersee un d in die be rn er Bergketten de r Voralpen. Ein 
grosszügige r, parkähn licher  Umschwun g mit al tem Bau mbestand, al len voran ein mächt iger  Ahorn , sorgt 
für  Aussenraumqualität,  wie man sie in dieser Zentrumsnähe  selten findet .

Diese Dokumen tation gibt  Ihnen einen ausführ lichen  Überblic k über Lage, Gebäude, die vie r zur  
Verfü gu ng stehenden Wohnungen sowie al le mietrecht lichen Eckdaten.

Wicht ig: Die  Bau phase i st  derzei t  n och nicht abgeschl ossen , Umgebungs -, G ar ten-, u nd Fassadenarbei ten,  wie auch 
der Bau des  Lau bengangs, Li fts un d Carportes s in d noc h in  A rbei t  und werden  bis  zum Bezu g fe rtigges tell t.

1.EINLEITUNG



2. LAGE, SITUATION UND ERREICHBARKEIT

Pfäffikon ZH ist Bezirkshauptor t im Zü rcher  Ober land und liegt lan dsch af tl ic h re izvoll  am Nord - und Ostufer  des 

gleichnamigen  Pfäffiker sees. Die Gemeinde zählt ru nd 13 ‘000 Einwohner innen und Einwohner und bietet  eine 

vollständige  Infrastruk tur mit Sch ulen al le r Stufen , Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten, Vere in en sowie e in em att raktiven 

Fre izeit - und Naherholun gsangebot direkt am See. Die Liegenschaf t l iegt erhöh t un d ruhig am S iedlun gsrand im 

Quar tier Landsberg — umgeben  von Grü nflächen und dennoch nu r run d 10  Gehminuten vom Zen trum un d Bahnhof  

Pfäffikon ZH en tfern t.

8 Min. Gehweg zu Migros und Coop

10 Min. Gehweg zum Bahnhof
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4.5-ZIMMERWOHNUNG IM EG

Grosszügiges Wohnen mit eigenem Garten und 
offener, moderner Küche.

Die Gartenwohnung im E rdge schoss überzeugt mi t  einer  s ehr  guten  
Raumaufte ilung und  viel  Pr ivats phäre:  E in  gros szügiger ,  pr ivater  
Gartenantei l von rund  120 m² gre nz t d i rekt  an  d ie o ffe ne  Loggia an,  e in  
f l ie sse nde r Ü bergang von dr innen nach d raus sen .  Die moderne,  o ffene 
Küche is t  auf  den  W ohn -/ Ess bereich  ausge richte t  und schafft  ein  
hel le s,  kommunikatives R aumgefühl.

- Wohfl äc he von 120 m² 

- E ige ne r , gros szügiger Gartenantei l von ca.  12 0 m²

- O ffene,  moderne K üc he mi t  d i rektem  Be zug zum W ohnbe re ic h

- O ffene L oggia  von 12 m² al s Bindegl ied  zu Wohnraum und  Garten

- We itb li ck auf die Rigi  und  d ie be rne r Alpe n

- E ige ne r  Abste ll raum  von 8.1 m²  sowie 3  gedeckte  Veloab stel lp l ätze

- Wasc hmaschinenanschlus s vorhanden

Nettomietzins / Monat CHF 3’050.-

Nebenkosten / Monat (akonto) CHF 250.-

Parkplatz / Monat (falls gewünscht) CHF 80.-

Carport / Monat (falls gewünscht) CHF 150.-
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4-ZIMMERWOHNUNG IM 1.OG

Alter Charme in neuer Hülle.

Der ursp rüngl ic he  Charakter  des  H aus es von 19 30 wurde be wusst  
erhalte n : warm e H olzwände , k lass is che E inb aus chränke ,  charakt ervol l e 
Türen  und  Fe ns ter läden.  Die ge sch loss ene,  kl assi sc h geschni ttene  
Küche bi ldet  e ine n  ruhigen  Ge genpo l  zum  Wohn-/ Ess bereich ,  p er fekt  
für  a ll e,  d ie Al tbau -Charme mi t  modernem Sanierungs standard  
verbinden möchte n.

- Gros szügige Raumaufte ilung mi t  insgesamt 95 m²

- H ol zwände,  E inbauschränk e,  Türen  und  Fens ter läden in  a l tem 
Charme erhal ten

- Kl assi sche , ge schl os sene Küche

- Gros szügiger Südwestbalkon von 24 m ² m it  Wei tbl i ck auf d ie Rigi  
und  die be rne r Alpe n

- E ige ne r  Abste ll raum  über  ca.  7 m²

- Wasc hmaschinenanschlus s vorhanden

Nettomietzins / Monat CHF 2’950.-

Nebenkosten / Monat (akonto) CHF 210.-

Parkplatz / Monat (falls gewünscht) CHF 80.-

Carport / Monat (falls gewünscht) CHF 150.-
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4-ZIMMERWOHNUNG IM 2.OG

Alter Charme in neuer Hülle — mit See- und 
Bergsicht.

Die baugl eiche W ohnung im 2.  O bergesc hos s biete t  dense lbe n  
st imm igen Mix  aus h i sto r is chem Charm e und  moderner  Sanie rung wie 
d ie  darunte rl i egende E inhe it , dank der  zusätz li chen Ge schosshöhe 
reicht der  Bl i ck von hier  übe r d ie B aumkrone n hinwe g bi s zum 
Pfäff ikersee  und  in  die Bergkette n .

- Gros szügige Raumaufte ilung mi t  insgesamt 95 m²

- H ol zwände,  E inbauschränk e,  Türen  und  Fens ter läden in  a l tem 
Charme erhal ten

- Kl assi sche , ge schl os sene Küche

- Gros szügiger Südwestbalkon von 24 m ² m it  Berg - und  Sees icht

- E ige ne r  Abste ll raum  über  ca.  7 m²

- Wasc hmaschinenanschlus s vorhanden

Nettomietzins / Monat CHF 3’050.-

Nebenkosten / Monat (akonto) CHF 210.-

Parkplatz / Monat (falls gewünscht) CHF 80.-

Carport / Monat (falls gewünscht) CHF 150.-
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3.5-ZIMMERWOHNUNG IM DG

Die Charakterwohnung des Hauses: Holzbalken, 
offene Küche und Panoramablick.

Sichtbare,  h is to ri sche  H olzbalke n  prägen den R aum  und ver le ihe n ihm  
eine unve rwe chsel bare,  warme A tmosp häre,  k omb inier t  m it  einer  
offenen Küche und  gros szügigem Wohn-/ Ess bereich.  E in  
ausse rge wöhnl ic h gros ses Zimm er  von rund  21  m²  läs st  viel  Raum für 
Ideen.  Al s e inz ige W ohnung im H aus  ver fügt das Dachges chos s übe r 
eine e ige ne W as chmaschine und  einen  e ige nen  Tum ble r.

- Auss ergewöhnl ich viel  Charme durch si chtbare,  h i sto r i sche 
H olzbalke n

- Moderne,  o ffene K üche mi t  d i rekte m Be zug zum W ohnbe re ic h

- Sehr  gros ses Zimm er  von 21 m ²

- Wunderschöner  See - und  Bergbl ic k

- E ige ne  Wasc hmaschine und  Tumb ler  in  der  W ohnung

- E ige ne r  Abste ll raum  über  ca .  6.5 m²

Nettomietzins / Monat CHF 2’950.-

Nebenkosten / Monat (akonto) CHF 210.-

Parkplatz / Monat (falls gewünscht) CHF 80.-

Carport / Monat (falls gewünscht) CHF 150.-
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3. KURZBAUBESCHRIEB

Prim ärkons t rukt ion / Sa ni erung
Ges am tsanie rung des  bes tehenden W ohnhause s aus dem  Jahr 1930 mi t  E rne ue rung 
sämtl i cher  Ausb aute n, Hauste chnik  und Ge bäude hüll e.  Die hochwertige,  
nachhalt ige Mate ria l is ie rung wurde be wusst  so  gewählt ,  dass de r h is tor i sche  
Charakter  e rhal ten  bl eibt  und  mi t  zei tgemäss em Ausb aus tandard kombinie rt  wi rd .

H austec hni k /  Ene rgi e
Die W ärme versorgung e rfo lgt  über  zwei  E rds onden m it  Bode nhe izung;  im Sommer  
so rgt  das sel be System  über  FreeC oo l ing für  angenehme  Kühlung,  ein  nachhalt iges,  
fo ssi l freies E nergiekonze pt.

Böde n und  A usb au
Park ettböden in  Wohn - und  Zimme rb ereichen s orgen  für  e ine  warm e Am biance .  In  
Nasszel le n  und Küchen komm t ein  fugenlos er  H altope xbe lag zum E ins atz ,  
p f le ge le icht und  robust.

W asche n
E ine  a ll gemeine Waschküche  mi t  Was chmaschine und  Tum ble r steht a l le n  
Mietp art eien  zur Ver fügung,  ersc hlosse n  über  L aub engang b zw.  L if t . Zusätz li ch  
sind  in a ll en  Wohnungen Ansc hl üsse  für  eine e ige ne Was chmaschine /  einen  
eigenen Tumbler  vorhanden;  d ie Dachwohnung ve r fügt berei ts üb er  einen e ige ne n 
Wasc hturm , da d ie W ohnung nicht über  den L aubengang / L i ft  er reichbar  i st .

Aussenraum,  Park ie rung und  Mobi lität
Der gros szügige,  parkähnliche  U mschwung mi t  a l tem B aum bes tand  bie tet  viel  
Aufenthal tsqual i tät  und l ässt  bei  Be dar f  e ine n eigenen Ge müse - ode r  Kräut ergar te n 
zu. Für  Fahrze uge ste hen vier  ges am thaft  o ffene Parkp lätze s owie zwe i 
Carpor tp lätze zur  Ver fügung (dazumiet bar);  für  Vel os sind  16 gedeckte  
Abs tel lp lätze s owie  E-Lades tationen vorhande n.



4. WOHNUNGSSPIEGEL & ALLGEMEINE INFORMATIONEN
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Die nachfo lgende Üb ersicht  fasst  d ie  wichtigs ten  E ckdaten  a ll er  vier  zur  E rs tvermietung ste henden Wohnungen zusammen:

Wohnung Zimmer Geschoss Fläche Aussenraum Ausblick Nettomiete NK akonto Bruttomiete

Erdgeschoss 4½ EG ca. 120 m² Loggia + Garten Berge CHF 3’050.– CHF 250.– CHF 3’300.–

1. Obergeschoss 4 1. OG ca. 95 m² Balkon 24 m² Berge CHF 2’950.– CHF 210.– CHF 3’160.–

2. Obergeschoss 4 2. OG ca. 95 m² Balkon 24 m² See & Berge CHF 3’050.– CHF 210.– CHF 3’260.–

Dachgeschoss 3½ DG ca. 75 m² Balkon 8 m² See & Berge CHF 2’950.– CHF 210.– CHF 3’160.–

Eckdaten der Vermietung

Bezug / Fertigstellung 1. Dezember 2026 beziehungsweise nach Vereinbarung

Mietzinskaution 2 Monatsmietzinse im Voraus auf ein separates Bankkonto

Parkplätze 4 offene Parkplätze (CHF 80.–/Mt.) und 2 Carportplätze (CHF 150.–/Mt.), dazumietbar

Al lgem eine Informationen zum Bezug, Mie tver trag und  Parkp lätze:



KONTAKT

VERMIETUNG ÜBER:

Für  sämtl i che Anfragen,  Be sichtigungste rm ine  und B ewerbungen 

wenden Sie si ch  bi t te an:

KND  Consult ing GmbH

Sebast ian o Dambone  Sessa

immo@knd-consulting.ch
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ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
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LAUBENGANG, LIFT & 
NORDBALKONE

CARPORT & 
VELOUNTERSTAND
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SITUATION & UMGEBUNGSPLAN
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BILDERGALERIE

WC & Dusche EG 120 m2 Gartenbereich (Arbeiten noch nicht abgeschlossen)
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BILDERGALERIE

WC & Dusche 1. & 2. OG Diele 1. & 2. OG Einbauschrank 1. & 2. OG
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BILDERGALERIE

Süd-Balkon 1. OG Eingangsbereich DG
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BILDERGALERIE

Fensterausblick DG Wohnbereich DG
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BILDERGALERIE

Balkon DG Toilette DG
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