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NEUBAU — DREI
TERRASSENHAUSER IN
RIEDEN

Exklusives Wohnen mit Aussicht

An der begehrten Flihstrasse 23 in Rieden entsteht ein
aussergewohnliches Neubauprojekt: drei architektonisch
beeindruckende Terrassenhauser, die modernes Wohnen mit
Naturverbundenheit perfekt vereinen.
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Eingebettet in die sanfte Higellandschaft bietet dieses Projekt eine
unvergleichliche Panoramalage mit freiem Blick ins Grine. Hier
entstehen drei exklusive Terrassenhauser, die mit durchdachten
Grundrissen, hochwertiger Ausstattung und lichtdurchfluteten
Rdumen begeistern.

Ob Single, Paar oder Familie - diese Wohneinheiten sind fur
Menschen geschaffen, die Design, Komfort und Lebensqualitat auf
héchstem Niveau schatzen.

EIN ZUHAUSE FUR ANSPRUCHSVOLLE

Das Projekt an der Flihstrasse 23 steht flr zeitgemadsse Architektur,
erstklassige Bauqualitdt und eine idyllische Lage mit optimaler
Anbindung. Die harmonische Verbindung von Ruhe, Stil und urbaner
Nahe schafft einen Rickzugsort, der Geborgenheit und Freiheit
zugleich vermittelt.

Hier treffen architektonische Eleganz, hochwertige Materialien und
naturnahe Lebensqualitat aufeinander. Ein Ort, an dem Sie sich jeden
Tag zu Hause fihlen werden.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, Teil dieses exklusiven
Wohnprojekts zu werden, und sichern Sie sich |hr neues Zuhause in
Rieden. Modern, stilvoll und einzigartig.




VERKAUFSDOKUMENATION

NEUBAU DREI TERRASSENHAUSER

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK DIE TERRASSENHAUSER EIGNEN SICH:
* Optimale Besonnung o flr Familien
* Ausgezeichnete Anbindung an 6ffentliche e flr Geniesser
Verkehrsmittel und Autobahn  fir Ehepaare
e Moderner und hochwertiger Ausbaustandard o fir Personen mit Affinitat zur Natur

e flr Personen mit Platzansprichen
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MIKROLAGE

NEUBAU DREI TERRASSENHAUSER [ ——

Die Terrassenwohnungen Uberzeugen durch ihre erstklassige Mikrolage, die Ruhe, Natur
und Alltagstauglichkeit perfekt vereint. In einer Umgebung, die Erholung und
Lebensqualitat bietet, profitieren Sie gleichzeitig von einer hervorragend ausgebauten
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Ndhe — so entsteht eine harmonische Verbindung von landlicher Idylle und
urbanem Komfort.

Legende

Lage der Liegenschaft
Kindergarten

Primar und Sekundarschule
Einkaufen

Bushaltestelle
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MAKROLAGE

NEUBAU DREI TERRASSENHAUSER

Rieden, ein malerischer Ortsteil von Obersiggenthal im Bezirk Baden, besticht durch seine
ruhige, naturnahe Lage in der Limmatschlucht. Die strategische Makrolage verbindet
landliche Idylle mit einer hervorragenden Anbindung an die Stadt Baden und andere
Wirtschaftszentren im Kanton Aargau, wodurch Rieden zu einem attraktiven Wohnort fir
Pendler und Naturliebhaber wird.

Historisch war Rieden ein bedeutendes Zentrum fir die Nutzung der Wasserkraft. Das
Kraftwerk Oederlin an der Limmat spielte eine wichtige Rolle in der regionalen
Industriegeschichte und pragt noch heute das Ortsbild.

Heute ist Rieden ein begehrter Wohnort fir Pendler, die die Nahe zur Stadt Baden
schatzen und zugleich die Ruhe des landlichen Lebens geniessen mdchten. Die Gemeinde
Obersiggenthal bietet ihren Bewohnern ein aktives Vereinsleben, zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und eine hohe Lebensqualitat.

Flr Besucher und Neublrger prasentiert sich Rieden als attraktiver Ort, der natirliche
Schoénheit und gute Erreichbarkeit verbindet. Die Kombination aus idyllischem Dorfleben
und urbaner Nahe macht Rieden zu einem idealen Ziel fur alle.

Alle Guter des taglichen Bedarfs sind in Rieden/Obersiggenthal erhéltlich. In der
Gemeinde finden Sie unter anderem:

Spielgruppe

Kindergarten

Primar- und Realschule

Sportplatz
Coop
Denner
Poststelle
Fitness
Restaurant
Hotel
Coiffeur
Arztpraxis
Tankstelle

Bushaltestelle



MAKROLAGE

NEUBAU DREI TERRASSENHAUSER

VERKEHR/AUTO Bevélkerungsentwicklung = stabil
. Baden ist erreichbar in ca. 6 Minuten

. Wettingen ist erreichbar in ca. 8 Minuten

. Aarau ist erreichbar in ca. 24 Minuten

. Zurich ist erreichbar in ca. 26 Minuten

OFFENTLICHER VERKEHR

Bushaltestelle zu Fuss erreichbar in 4 Minuten.

Immobilienpreise/Niveau = hoch
FREIZEIT UND KULTUR

Rieden/Obersiggenthal verfligt Gber ein attraktives und lebendiges Vereinsangebot, welches zur
Bereicherung des Dorflebens spurbar beitragt.

Obersiggenthal: Vereine

BEVOLKERUNG

Aktuell z&hlt die Gemeinde Rieden/Obersiggenthal rund 8’941 Personen.

Steuern = tief

WEITERE INFOS

Fliche: 8.36 km?
Bezirk: Baden
Obersiggenthal: Gemeinde Obersiggenthal

Bauaktivitaten = mittel

Infrastruktur/Angebot = sehr gut

Mobilitét/Erreichbarkeit = gut



https://www.obersiggenthal.ch/freizeit/vereine/
https://www.obersiggenthal.ch/

PREISLISTE / VERFUGBARKEIT

NEUBAU DREI TERRASSENHAUSER Wl

NR. PARKPLATZ-NR. ZIMMER NETTOWOHNFLACHE KELLER VERKAUFSPREIS VERFUGBARKEIT
Haus A 2 Tiefgaragenparkplatz 4.5 130.75 m? 48.50 m2 CHF 1’910°000 verfugbar
Haus B 2 Tiefgaragenparkplatz 45 142.75m? 44.50 m2 CHF 1'860'000 verfugbar
Haus C 2 Tiefgaragenparkplatz 4.5 143.00 m? 34.50 m? CHF 1'810°000 verfugbar

Im Verkaufspreis nicht inbegriffen, 2 Tiefgaragenparkplatze fir je CHF 40°000.-




KURZBAUBESCHRIEB

NEUBAU DREI TERRASSENHAUSER

ROHBAU

Fundation als durchgehende armierte Betonplatte. Decken und erdberihrte
Umfassungswande in Stahlbeton. Umfassungswéande der Ebenen 1 bis 6 in Backstein
oder Beton, Zwischenwéande in den Wohngeschossen in Backstein oder Beton und
Wohnungstrennwande in Beton. Einzelstitzen aus Stahl oder Beton, Stitzmauern aus
Beton oder vorfabrizierten Betonwinkelplatten. Treppenldufe und Lichtschéchte in
Betonelementen, teilweise in Ortbeton. Kanalisation und Werkleitungen gemass
behordlichen Vorgaben und den Anforderungen der zustandigen Werke.
Bauplatzinstallationen, Geristungen und notwendige Schutzgelander gemass geltenden
Vorschriften.

FLACHDACH

Hauptdach mit Splitt und Teilflachen mit Photovoltaikmodulen. Aufbau mit
Bauzeitabdichtung, Warmedammung, Trennlage mit Drainfunktion und zweilagiger
Abdichtung mit Bitumendichtungsbahnen. Sdmtliche Spenglerarbeiten wie
Dachrandabschlisse, Verkleidungen, Dachfall- und Liftungsrohre Giber Dach in
Aluminium bzw. CNS.

ELEKTROANLAGEN

Sicherungskasten pro Einheit mit FI-Sicherung. Deckenlampenstellen und Steckdosen in
samtlichen Zimmern, geschaltete Steckdosen im Wohnbereich sowie
Multimediaanschlisse. Anschlisse fur séamtliche Kiichen- und Haushaltsgeréte.
Aussenbeleuchtung bei Eingang und Terrasse, Bedienung teilweise mit
Bewegungsmelder. Elektrische Bedienung der Lamellenstoren und Markisen. Sonnerie
mit Gegensprechanlage.

SONNENSCHUTZ

Verbund-Rafflamellenstoren bei allen Fenstern, einbrennlackiert und gerdauschgedampft.
Knickarmmarkise bei der Terrasse pro Einheit, ca. 3.0 x 2.5 m. Bedienung elektrisch mit
Funk. Farben und Stoffmuster geméss Farbkonzept.

FASSADE

Verputzte Aussenwarmedammung mit XPS im Erd- und Sockelbereich sowie EPS Uber
Erdreich. Fassadenputz 2 mm mit Netzeinbettung, Sockel mit bitumindsem Anstrich und
Kapillarschnitt. Aluminiumfensterbanke, Farbe gemdss Farbkonzept. Dammstarken
gemadss Energienachweis, Gestaltung gemadss Fassadenpldnen des Architekten.

HEIZUNGSANLAGEN

Erdsonden-Warmepumpe im Technikraum mit zentraler Warmwasseraufbereitung.
Warmeverteilung Uber Heizverteiler und Installationsschachte. Fussbodenheizung in
allen Einheiten, aufgeteilt in einzelne Heizkreise mit Raumthermostaten und
Einzelmessung pro Einheit. Technik- und Kellerrdume sowie Haupteingang und Zugang
werden nicht aktiv beheizt.

TORE UND TUREN

Hauseingangs- und Terrassenwohnungstiren in gedammtem Aluminium mit 3-fach
Verriegelung. Drickergarnituren aus Edelstahl, Farbe gemass Farbkonzept. Garagentor-
Turflllung mit Streckmetall, Farbe gemass Farbkonzept.



BAUBESCHRIEB

NEUBAU DREI TERRASSENHAUSER

SANITARAPPARATE

Sanitdrapparate weiss. Badewanne mit Handbrause, Duschen mit Glaswand und
Rinneneinlauf, Waschtische mit Einlochbatterie und Spiegelschrank mit Beleuchtung
sowie Wandklosetts mit Unterputzspilkasten. Badetuchstangen und Handtuchhaken.
Waschmaschine und Tumbler pro Einheit. Frostsichere Aussenwasserhdhne.

Sanitarbudget CHF 25'000.- Netto inkl. MwsSt.
KUCHE/GARDEROBE

Kichenmdbel mit Fronten und Sichtseiten nach Wahl, Abdeckungen nach Wahl.
Einteilung mit Tablaren, Schubladen und Ausziigen gemadss Detailplan. Kiichengeréte:
flichenbiindiges Glaskeramikkochfeld, Backofen und Steamer hochliegend, Dampfabzug
mit Umluft, Chromstahlspultrog, Geschirrspiler und Kiihlschrank mit Gefrierfach.

Kichen- und Garderobenbudget CHF 35'000.- Netto inkl. MwSt.

BODENBELAGE

Wohnen, Essen, Kiiche, Entrée und Nasszellen mit keramischen Plattenbeldgen.

Schlafraume mit Parkett. Richtpreis fir Platten- und Holzbeldge CHF 120.—/m? netto inkl.

8.1 % MwsSt., fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten und Sockel.
FENSTER

Holz-Metallfenster mit 3-facher Isolierverglasung, innen weiss, aussen gemass
Farbkonzept. Fenster teilweise festverglast, Fensterfligel mit Drehkippbeschlag.
Einteilung gemaéss Fassadenplanen des Architekten.

WANDBELAGE

Wande in Backstein und Beton mit mineralischem Grundputz und Abrieb 1.5 mm.
Decken mit Weissputz Q3, weiss gestrichen. Fenstersimse mit Weissputz und
abwaschbarer Farbe. Eine eingelassene Vorhangschiene pro Raum. Wandplatten fertig
verlegt CHF 120.—/m? netto inkl. 8.1 % MwSt., inklusive Nebenarbeiten wie
Abdeckarbeiten und Kittfugen. Ausgenommen Treppenhaus, Zugang, Technik- und
Kellerraume.

SCHREINERARBEITEN

Zimmertlren mit weiss gestrichenen Stahlzargen und Turblattern mit CPL-Oberflache,
Dekor und Turdricker gemass Standardsortiment. Garderoben gemass Planunterlagen,
Fronten kunstharzbelegt, Innenausbau und Tablare weiss beschichtet, Tiren mit
Anschlagdampfer.

UMGEBUNG

Hauszugange und Aussenabstellplatze mit Zementverbundsteinen, inklusive Abschlissen
und Entwasserung. Humusierung, Rasenansaat, Bepflanzung und Stitzmauern gemass
Umgebungskonzept. Grab- und Kanalisationsarbeiten gemass Projekt. Gartenanlage
hinter dem Haus mit Zementverbundsteinen, Treppen und Sitzplatzen optional. Allfallige
Anpassungen bleiben vorbehalten.
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Veloraum

GARAGE / EINGANG

VERKAUFSDOKUMENTATION
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GRUNDRISS HAUS A

Nettowohnflache 130.75 m?
Keller 48.50 m?
2 Tiefgaragenparkplatz

Il
VERKAUFSDOKUMENTATION ”Hlm H Franzi AG

Haus A, Obergeschoss

Haus A, Untergeschoss Haus A, Erdgeschoss



Termasse
BFA150 M

!

Haus B, Untergeschoss Haus B, Erdgeschoss

Haus B, Obergeschoss

GRUNDRISS HAUS B

Nettowohnflache 142.75 m?
Keller 44.50 m?
2 Tiefgaragenparkplatz

il
VERKAUFSDOKUMENTATION ”N”“H Franz) AG




Lift

BFH2.75 m?

E Waschen
B

Keller
BF:21.75m?
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BF:6.50m?*
Zimmer
BF:17.00 m?
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BFY.75 m?
VorpraE
BF50m
Terrasse
BF:20.50m* [
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Haus C, Erdgeschoss

Haus C, Obergeschoss

GRUNDRISS HAUS C

Nettowohnflache 143.00 m?
Keller 34.50 m?
2 Tiefgaragenparkplatz

VERKAUFSDOKUMENTATION
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‘Ansicht Nord

Ansicht Sid

Ansicht Ost

Ansicht West

§21  Vorspringende Gebaudeteile (Ziff 3.4 Anhange IVHB; § 51 BauG)
! Vorsprngende Gebiudeteile ragen bochstens 1,50 m, bei Klem- uod Anbauten
hochstens 60 cm uber die Fassadenflucht (Mass a) und durfen — mut Ausnshme von

Is ein Drattel des zugebori (Mass b). =
2 und den Bau-

limien eines dirfen sie nur

¥ In den Abstandsraum von Strassen dorfen ragen: =
wenn sie wenigstens 4,50 m ober i
wenn s die

§

und

ANSICHTEN
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VERKAUFSMODALITATEN

BEMERKUNG WIR SIND FUR SIE DA:

Wir bemihen uns um einwandfreie und korrekte Angaben, doch kdnnen wir fir deren
Richtigkeit keine Gewahr (ibernehmen. Irrtum und Anderung vorbehalten. Aus der Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen entsteht kein Provisionsanspruch.

KAUFVERTRAG

Handénderungskosten (Notariat und Grundbuch): Kaufer und Verkauferschaft je zur Halfte Immobilienentwicklung & Vermarktung

”H"” Franzi AG

RESERVATION

CHF 50’000.- Rafael Franzi
Geschaftsfihrer

ANTRITT

Tel: 062 721 39 22
Nach Vereinbarung Mobil: 079 574 76 64
rf@franzi-immobilien.ch

Weitere Informationen:
Sie finden dieses sehr interessante Objekt auch auf unserer Projekt-Homepage:
www.terra-rieden.ch
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