ERSTVERMIETUNG

Z.uhause 1n Dielsdor

Hinterer Breistelweg 6 - 8157 Dielsdorf
Erstbezug ab 01.03.2027

§ 2.5-4.5

WOHNUNGEN ZIMMER
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Zwischen Jurahohenzug und Riedlandschaft

Sechs Wohnungen mit naturverbundener Weitsicht

Der Neubau am Hinteren Breistelweg 6 verbindet die Ruhe
einer einzigartigen Naturlage mit der Anbindung eines
regionalen Zentrums. Die Liegenschaft liegt am 0Ostlichen
Ausléaufer der Liagern — dem o6stlichsten Zipfel des Schweizer
Juras und zugleich unmittelbar am Neeracherried, einem der
bedeutendsten Naturschutzgebiete des Kantons Ziirich. Aus
dieser besonderen Lage zwischen Jurahdhenzug und
Riedlandschaft ergeben sich eine seltene Weitsicht und ein
Wohngefiihl im Griinen.

Gleichzeitig ist Dielsdorf als Bezirkshauptort
verkehrstechnisch hervorragend erschlossen: Der Bahnhof ist
in sieben Gehminuten erreichbar, die S-Bahn bringt
Pendlerinnen und Pendler in etwa 24 Minuten nach Ziirich
HB. Damit eignet sich der Standort ideal fiir Familien, Paare
und Berufstitige, die naturnahes Wohnen mit kurzer Distanz
zum Wirtschaftsraum Ziirich verbinden mochten.

Der Neubau selbst iiberzeugt durch einen Ausbau auf Eigentumsstandard, hochwertige Materialien und ein durchdachtes Nachhaltigkeitskonzept.
Der helle Jurakalkstein in den Wohnungen nimmt dabei das Gestein der umgebenden Liagern auf und verbindet den Innenraum sinnféllig mit der

Landschaft. So entsteht ein Zuhause, das Lebensqualitit, Komfort und Zukunftsfahigkeit vereint.

Liegenschaftsverwaltung Sommerhalder | Huebwiesenstrasse 20, CH-8155 Niederhasli
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Umgebung

Infrastruktur in der ndheren Umgebung, Distanzen ab Objekt.

Dielsdorf vereint dorflichen Charme mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und die Liegenschaft am Hinteren Breitenweg 6 liegt mittendrin. Ob
Bahnhof, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen oder Arzte: Nahezu alles, was den Alltag ausmacht, ist bequem zu Fuss erreichbar. Direkt vor der Haustiir
liegt das Neeracherried, eines der bedeutendsten Naturschutzgebiete des Kantons Ziirich — ideal fiir Spaziergdnge, Vogelbeobachtungen und Momente
der Ruhe inmitten der Natur. Wer die Umgebung weiter erkunden mochte, findet im nahegelegenen Regensberg, mit seiner malerischen Altstadt hoch
iiber dem Furttal, ein beliebtes Ausflugsziel fiir einen Spaziergang mit Weitblick.

Der Bahnhof Dielsdorf ist in rund 7 Gehminuten erreichbar und bietet Anschluss an die S-Bahn sowie das regionale Busnetz. Mehrere Bushaltestellen
liegen ebenfalls in einem Umkreis. Fiir den tiglichen Einkauf stehen unter anderem Migros, Volg, migrolino und avec zur Verfiigung, die in etwa 6-9
Gehminuten sehr gut erreichbar sind. Auch verschiedene Banken, Apotheken und medizinische Angebote befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Die
nichstgelegene Hausarztpraxis ist beispielsweise in rund 5 Gehminuten erreichbar.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, Primar- und Sekundarschule — sprich alles in einer Gemeinde. Die Primarschule Friiebli liegt
rund 5 Gehminuten, die Sekundarschule etwa 6 Gehminuten von der Liegenschaft entfernt.

Auch das Freizeitangebot ist gut ausgebaut: Fitnesscenter, Sportanlagen sowie verschiedene Restaurants sind bequem zu Fuss erreichbar. Die
Sportanlage Erlen mit Hallen- und Freibad, Tennis- und weiteren Freizeitangeboten liegt rund 17 Gehminuten entfernt.

Auf der folgenden Seite finden Sie die Legende sowie einen Kartenausschnitt.
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Kinderhort Karussell
Kindergarten Friiebli
Primarschule Friiebli
Sekundarschule Dielsdorf
Bahnhof Dielsdorf
Busstation Wehntalerstrasse

!

Umgebung

Busstation Dorfzentrum
Busstation Bezirksgebidude

9 Kinderarzt Dielsdorf

10 Frauenarztpraxis

11 Huusarztpraxis Friiebli

12 Zahnmedizinische Praxis

13 ADUS Klinik Spital

14 Apotheke

15 Aldi

16 Migros

17 Migrolino Dielsdorf

18 Backerei-Conditorei Fleischli

19 Volg

20 Activ Fitness Dielsdorf

21 Skatepark Dielsdorf

22 Gasthaus zur Sonne

23 Sun Garden China

24 Restaurant Lowen

25 Gemeinde Dielsdorf

26 ZKB Bank

27 Bezirks-Sparkasse Dielsdorf
£ Paten CNES. St Tmana cwicstnnn N0 minien 28 POStfiliale

Quelle: https://map.geo.admin.ch/#/map?lang=de&center=2676747.19,1259466.06&2z=10.098 &topic=ech&layers=ch.swisstopo.amtliches-strassenverzeichnis,f,ch.bfs.gebacude_wohnungs_register,;;KML%7Chttps://public.geo.admin.ch/api/kml/files/LdG80h6fSFOXXmOxyw-
W2Q&bgLayer=ch.swisstopo.swissimage&featurelnfo=default
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Wohnung 1 EG links

4.5 Zimmer - Gartengeschoss - Wohnfldche 119.20 m?

119.20 m?

Wohnungsflache

163.00 m?

Privatgarten Blocksteinmauer

Privatgarten
BF:162.98
m2

10.15 m?

Kellerabteil
Sitzplatz
BF:16.18
b

2.60 m

Raumhohe

Liegenschaftsverwaltung Sommerhalder | Huebwiesenstrasse 20, CH-8155 Niederhasli
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CHF 3°725.00 mtl.

zzgl. Akonto CHF 250.— mtl.
Bezug ab 01.03.2027

Kochen/Essen
BF:18.18 m?

Raum fiir Familie, Natur vor der
Tir. Die grossziigige Wohnkiiche
mit Kiichengeriten auf
Eigentumsstandard 6ffnet sich in
Nord-/Ost-Richtung  iiber das
Neeracherried ein Panorama, das
das ganze Jahr liber mit schénen
Sonnenaufgingen belohnt.

Uber einen grossziigigen Ubergang fliessen Kiiche und
Wohnbereich ineinander. Drei grosse Schlafzimmer —
alle mit hochwertigem Parkett — sowie zwei vollwertige
Badezimmer (DU/WC & BW/WC) bieten einer Familie
echten Komfort. Der Hauswirtschaftsraum ist mit einem
Waschmaschinenturm ausgestattet. Den Abschluss bildet
ein grosser privater Gartenbereich mit nach Westen
ausgerichtetem Sitzplatz: Abendsonne inklusive, bei
Bedarf per Markise erweiterbar. Die hellen
Jurakalkstein-Boden im Wohn- und Kiichenbereich
setzen einen eleganten Kontrapunkt zum warmen
Parkett der Schlafzimmer.
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Wohnung 2 EG rechts CHF 3°647.00 mtl.

zzgl. Akonto CHF 250.— mtl.

Bezug ab 01.03.2027
4.5 Zimmer - Gartengeschoss - Wohnfldche 116.73 m? :

Licht und Weite fiir den Familienalltag. Die grossziigige Wohnkiiche mit

116.73 m? — Kiichengeriten auf Eigentumsstandard oOffnet sich in Ost-/Siidausrichtung,
WommnesHiche / - hochwertige B.elichtung, die den ganzen Tag iiber anhilt. Uber einen
P 3 grossziigigen Ubergang fliessen Kiiche und Wohnbereich ineinander. Drei

et grosse Schlafzimmer — alle mit hochwertigem Parkett — sowie zwei

Komfort. Der Hauswirtschaftsraum ist mit einer Waschmaschine ausgestattet.

Die grossziigige Raumhohe und die

E vollwertige Badezimmer (DU/WC & BW/WC) bieten einer Familie echten
136.50 m? - |

hohen Fenster verstirken den hellen,

Privatgarten 7

[ 1
AR
| : :
Nl luftigen  Charakter der  Wohnung
Lo [ & zusatzlich. Die hellen Jurakalkstein-
[ I N e . .o .
D 5 | Boéden im Wohn- und Kiichenbereich
[ I | Zimmer
| | .
5 Lo SRt setzen einen eleganten Kontrapunkt zum
i [ . .
12.31'm hosyy | szzz: warmen Parkett der Schlafzimmer. Den
: f = . . .
Kellerabteil IS | | Abschluss bildet ein grosser privater
) \ . . .
Lo N | Vormaum Gartenbereich mit iiberdecktem, nach
& Sk | i 7 & Westen ausgerichtetem Sitzplatz: Abend-
l _________ . . .
o Woben ! | sonne inklusive, bei Bedarf
: | \ BF:31.61 m? : ST SULE \\ /7 1 1
| g, || per Markise erweiterbar.
2.60 m o J
| \
{ | | [
Raumhohe \ : |
\ | | , A
SR ﬁ Xty \
T | = === o= :
N | -
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Wohnung 3, 1.0G links

3.5 Zimmer - Obergeschoss - Wohnfléiche 91.10 m?

91.10 m?

Wohnungsflache

12.14 m?

Laube

8.00 m?

Kellerabteil

2.60 m

Raumhdhe

CHF 3°413.00 mtl.

zzgl. Akonto CHF 220.— mtl.
Bezug ab 01.03.2027

Wohnen mit eigenem Freiraum. Der grossziigige Koch-/Essbereich mit Kiichengerdten auf Eigentumsstandard
liegt Richtung Osten und begriisst so jeden Tag mit Morgensonne. Zwei grosse Schlafzimmer sowie ein
Dusch/WC und ein Géste-WC bieten viel Komfort auf kompaktem Grundriss. Anstelle eines dritten Zimmers
erweitert eine grossziigige, nach West-/Siidausrichtung liegende Laube die Wohnfliche als gedeckte
Wohnraumerweiterung - der Wohnraum geht nahtlos in die Laube liber und lasst Innen und Aussen verschmelzen.

Reduit
BF:5.24 m?

Wohnen
BF:25.15 m? m?

Laube

BF:12.14
m2

Zimmer e i
BF:14.79 m? ~

Zimmer
BF:14.94 m?

Dusche
BF:4.25 m?

/\\
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Die grossziigige Raumhohe und
die hohen Fenster sorgen fiir
aussergewoOhnlich viel Lichteinfall
im gesamten Wohnbereich. Das
Reduit ist mit einem Waschturm
ausgestattet. Die hellen
Jurakalkstein-Boden setzen einen
eleganten =~ Kontrapunkt  zum
warmen Parkett der Schlafzimmer.
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13« Wohnung 4, 1.0G rechts CHF 37263.00 mtl.

zzgl. Akonto CHF 210.— mtl.

Bezug ab 01.03.2027
3.5 Zimmer - Obergeschoss - Wohnfliche 87.00 m?

37.00 m2 | Oftenes . Wohpen, viel Licht. Der. grossziigige chh-
/Essbereich mit Kiichengeridten auf Eigentumsstandard liegt
Wohnungsflache in  Nord-/Ostausrichtung und fliesst offen in den
Wohnbereich iiber. Zwei Schlafzimmer sowie ein
Dusch/WC und ein Giste-WC bieten viel Komfort auf
kompaktem  Grundriss. FEine grosse, nach West-
37.50 m? /Nordausrichtung liegende Laube erweitert die Wohnflidche
als gedeckte Wohnraumerweiterung — der Wohnraum geht
Laube nahtlos in die Laube liber und l4sst Innen und Aussen
- . verschmelzen. Die grossziigige Raumhohe
und die hohen Fenster tauchen die Wohnung
in aussergewohnlich viel Tageslicht. Das
9.00 m? Reduit ist mit einem Waschturm ausgestattet.
Die hellen Jurakalkstein-Boden setzen einen
Kellerabteil

eleganten Kontrapunkt zum warmen Parkett

der Schlafzimmer.

2.60 m
Raumhdohe
Liegenschaftsverwaltung Sommerhalder | Huebwiesenstrasse 20, CH-8155 Niederhasli Erstvermietung ¢ Hinterer Breistelweg 6, 8157 Dielsdorf
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Wohnung 5, Attika 2.0G links

3.5 Zimmer - Obergeschoss - Wohnfléiche 85.40 m?

85.40 m*

Wohnungsflache

48.70 m*

Terrasse

8.14 m?

Kellerabteil

2.40 m

Raumhdhe

Liegenschaftsverwaltung Sommerhalder | Huebwiesenstrasse 20, CH-8155 Niederhasli

Lukarne

Krautergarten
BF:7.84 m?

S

Dusche

BF:5.7 m?
3

E

Zimmer
BF:16.1 m?

Terrasse

BF:15.80 m?

CHF 3°416.00 mtl.

zzgl. Akonto CHF 210.— mtl.
Bezug ab 01.03.2027

Wohnen iiber den Dichern, mit viel Aussenraum. Die Kiiche mit Kiichengeriten auf
Eigentumsstandard liegt Richtung Osten und oOffnet sich mit schwellenlosem Zugang in den
grossziigigen Wohn-/Essbereich. Ein Giste-WC sowie ein Arbeitszimmer runden das durchdachte
Raumkonzept ab. Das Schlafzimmer verfiigt {iber ein eigenes Bad en suite (DU/WC) und bietet damit
echte Privatsphire. Ein Einbauschrank mit Waschturm sorgt fiir platzsparende Funktionalitit. Mehrere
Terrassen umgeben die Wohnung und schaffen grossziigigen Aussenraum in verschiedene
Himmelsrichtungen.  Die
L__ )-89 erhohte Position im
‘::;L:; 2 ' ' Gebiude sorgt fiir die beste
o Aussichtslage sowie fiir
‘I hohe Fenster mit reichlich
- Terrasse Lichteinfall 1m gesamten
s Wohnbereich. Die hellen
Jurakalkstein-Boden setzen
eleganten Kontra-
punkt zum warmen Parkett
des Schlafzimmers.

Krautergarten
BF:2.35 m?

1
X

Wohnen Entrée
BF:24.54 85:6.32
m

m?

Zimmer einen
BF:12.09 m?

Essen
BF:9.53 m?

Terrasse
BF:7.52 m?

Erstvermietung * Hinterer Breistelweg 6, 8157 Dielsdorf
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Wohnung 6, Attika 2.0G rechts

2.5 Zimmer - Obergeschoss - Wohnfliche 68.60 m?

68.60 m?

Wohnungsflache

49.25 m?

Terrasse

7.55 m?

Kellerabteil

2.40 m

Raumhdhe

Terrasse
BF:15.10 m?

Wohnen
BF:23.92

CHF 2°539.00 mtl.

zzgl. Akonto CHF 160.— mtl.
Bezug ab 01.03.2027

Kompakt, hell und mit Weitblick. Die Kiiche mit hochwertigen Kiichengeriten sowie der grossziigige
Wohn- Essbereich profitieren von einer Ausrichtung, die sich von Westen iiber Norden bis nach

Osten erstreckt — Licht und Aussicht den ganzen Tag.

Terrasse
BF:10.06 m?

U3
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Dusche
BF:5.59 m?

P
. s
Zimmer s
BF:1721 m2 <
e el
' ' Terrasse
L I gr 1973 me
ML
VM| wnt ) [T
Entrée
BF:9.84 m? /
/
|
10

Kochen/Essen -
BF:12.22 m?

Das Schlafzimmer bietet ruhigen Riickzug mit
hochwertigem Parkett, ein Dusch/WC im Flur
steht allen Rdumen zur Verfiigung. Mehrere
Terrassen umgeben die Wohnung und schaffen
grossziligigen Aussenraum in verschiedene
Himmelsrichtungen. Ein Einbauschrank mit
Waschturm sorgt fiir platzsparende
Funktionalitét. Die hellen Jurakalkstein-Boden
setzen einen eleganten Kontrapunkt zum
warmen Parkett des Schlafzimmers.

Krautergarten
BF:4.26
m2

Lukarne

N ) 3
Lo e
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0« Allgemeines

Gebdude & Nebenrdume — gilt fiir alle 6 Wohnun

Mitnutzung & Ausbau der Wohnungen

Zur gemeinschaftlichen Mitnutzung
stthen den Bewohnerinnen und
Bewohnern ein Trocknungsraum,
ein  Kinderwagenstellplatz, ein
Velostellplatz sowie ein
Gartenspielplatz zur  Verfligung.
Zudem stehen 10 Einstellpldtze
bereit, die bereits mit einer E-
Mobility-Ladeinfrastruktur
ausgestattet sind.

Liegenschaftsverwaltung Sommerhalder | Huebwiesenstrasse 20, CH-8155 Niederhasli Erstvermietung ¢ Hinterer Breistelweg 6, 8157 Dielsdorf
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Sonstiges

Bauherren Architekt und Bauleitung
Adriana Vetter Knopfel HBF HUGGENBERGERFRIES
Heinz Knopfel ARCHITEKTEN AG ETH SIA BSA
Rotbuchstrasse 46
8037 Ziirich

Visualisierungen, Grundrisse, Materialisierungen sowie Apparate konnen Abweichungen bis
zur Bauvollendung aufweisen. Anderungen bleiben bis zur Mietiibergabe vorbehalten.
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Vermarktung

Liegenschaftsverwaltung
Sommerhalder

Huebwiesenstrassse 20
8155 Niederhasli
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