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ZUM INSERAT

REITHENECKHAUS

CHARMANTES 5.5-ZIMMER-
REIHENECKHAUS MIT GARTEN UND
BESONDEREM WOHNGEFUHL

Landhausstrasse 11d, 9000 St. Gallen

5 . 5 Zimmer 123 .l|- m? 19 6 6 Baujahr

CHF 995'000
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Cassandra Skwar

Herzlich willkommen! Ich freue mich, Thnen diese

moderne Immobilie prasentieren zu diirfen.

Ro +4178 613 22 49
® cassandra.skwar@always-casa.ch

AT aLwavs casa

Always Casa GmbH

Juchstrasse 44
8500 Frauenfeld



@ Beschreibung

Willkommen an der Landhausstrasse 11d in St. Gallen.

Ein Zuhause mit Charakter, Charme und iiberraschend viel Raum: Dieses besondere 5.5-
Zimmer-Reiheneckhaus iiberzeugt mit seiner individuellen Architektur, grossziigigen
Raumhohen und einer warmen, behaglichen Wohnatmosphare.

Auf vier Wohnebenen und einer Nettowohnfldche von 123.4 m? eréffnet die Liegenschaft
vielseitige Moglichkeiten fiir unterschiedliche Lebenssituationen. Sie eignet sich ideal fiir
Familien, Paare oder Personen, die Wohnen und Arbeiten harmonisch unter einem Dach
miteinander verbinden mdéchten.

Natiirliche Holzelemente, sichtbare Deckenbalken und die markante offene
Treppenkonstruktion verleihen dem Haus seinen unverwechselbaren Charakter. Der private
Garten mit Terrasse schafft einen geschiitzten Riickzugsort im Griinen und erweitert den
Wohnraum wdhrend der warmeren Monate. Ein Aussenparkplatz erganzt das attraktive
Angebot.

Vier Wohnebenen voller Charme und vielseitiger Moglichkeiten

Bereits beim Betreten wird spiirbar, dass es sich bei dieser Liegenschaft nicht um ein gew6hnliches Reihenhaus
handelt. Die offene Gestaltung, die grossziigigen Raumhdohen und die Kombination aus Holz, hellen Fldachen und

dunklen Metallelementen schaffen ein besonderes und zugleich wohnliches Ambiente.

Die insgesamt 5.5 Zimmer verteilen sich auf vier Ebenen und ermdglichen eine angenehme Trennung der
verschiedenen Wohnbereiche. Ob als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer — die Raume lassen sich flexibel

an die personlichen Bediirfnisse ihrer zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner anpassen.

Das Herzstiick des Hauses bildet der einladende Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum
begriinten Aussenbereich. Hier entsteht in den warmeren Monaten ein zusdtzlicher Lebensraum fiir gemeinsame
Mabhlzeiten, entspannte Stunden oder gesellige Abende im Freien. Die Ecklage innerhalb der Hauserzeile sorgt

dabei fiir ein besonders angenehmes Wohngefiihl und zusatzliche Privatsphare.

Die charmante Kiiche im Landhausstil fiigt sich mit ihrem charakteristischen Keramikspiilbecken harmonisch in
das Erscheinungsbild des Hauses ein. Zwei Badezimmer bieten zusatzlichen Komfort und unterstiitzen einen

unkomplizierten Familienalltag.
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@ Beschreibung

Praktische Abstell- und Nutzungsmoglichkeiten stehen im Keller zur Verfiigung. Ein zur Liegenschaft gehérender

Aussenparkplatz rundet das Angebot ab.

Das im Jahr 1966 erstellte und 2013 renovierte Reiheneckhaus befindet sich im Stockwerkeigentum. Die Lage im St.
Galler Quartier Bruggen verbindet eine gute Erreichbarkeit mit der Ndhe zur Natur. Offentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Die nahe
gelegene Sitter und die umliegenden Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und

erholsamen Momenten im Griinen ein.

Ein Zuhause fiir Menschen, die Wert auf Individualitat, vielseitige Rdume, eine charaktervolle Architektur und einen

eigenen Aussenbereich legen.

Entdecken Sie den besonderen Charme und die vielseitigen Moglichkeiten dieses Reiheneckhauses bei einer

personlichen Besichtigung. Gerne zeigen wir Thnen die Liegenschaft und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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= Ubersicht

Landhausstrasse 11d, 9000 St. Gallen
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@ Details

GEBAUDE & ZAHLEN

Reiheneckhaus
Stockwerkeigentum

Baujahr 1966

Renovation 2013

5.5 Zimmer

2 Badezimmer

3 Wohnebenen / 1 Kellerebene
Nettowohnfldche 123.4 m?
Grossziigige Raumhdhen
Garten und Terrasse

1 Aussenparkplatz

AUSBAU & KOMFORT

Wohnbereich mit sichtbaren Deckenbalken und
direktem Terrassenzugang

Grossziigige Raumhohen fiir ein offenes Wohngefiihl
Kiiche im Landhausstil

Offene Treppenkonstruktion mit Holzstufen und
dunklen Metallelementen

Natiirliche Holzelemente und warme
Wohnatmosphdre

Zwei Badezimmer fiir zusdtzlichen Wohnkomfort
Begriinter Aussenbereich
Vielseitig nutzbare Zimmer auf drei Wohnebenen

Praktische Abstell- und Nutzungsmoglichkeiten im
Keller

Ftawsensn  Always Casa GmbH

LAGE & AUSSENBEREICH

Private Terrasse und begriinter Aussenbereich

Geschiitzter Riickzugsort mit angenehmer
Privatsphdre

Attraktive Ecklage innerhalb der Hauserzeile
Gut erschlossene Wohnlage im Quartier Bruggen

Offentliche Verkehrsmittel in kurzer Gehdistanz

LAGE & AUSSENBEREICH

Einkaufsméglichkeiten und Schulen gut erreichbar

Gute Anbindung an die umliegenden
Autobahnanschliisse

Naherholung entlang der Sitter und in der ndheren
Umgebung

1 Aussenparkplatz direkt bei der Liegenschaft
Landhausstrasse 11d, 9000 St. Gallen

HEIZUNG

Wadrmeerzeugung mittels Gasheizung



S Objektdaten

Alle Details auf einen Blick

OBJEKTDETAILS
Objektart

Baujahr
Renovationsjahr
Zimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Etage

Stockwerke

Adresse

Parzelle

Parkplatz
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Reiheneckhaus
1966

2013

5.5

2

1

EG

4

Landhausstrasse 11d,
9000 St. Gallen

W4914

1

FLACHEN
Nettowohnfldache

Grundstiickflache

ENERGIE
Wadrmeerzeugung

Warmeverteilung

FINANZEN
Verkaufspreis
Preis/m?
Vermarktungsart

Verfligbarkeit

123.4 m?

260 m?

Gasheizung

Radiatoren

CHF 995’000
CHF 8'063
Kauf

Auf Anfrage



1 Gemeinde St. Gallen

9000 St. Gallen

saiserwald

STEUERBELASTUNG

Gemeindesteuer Kantonssteuer Bezirkssteuer

12.2%  11.1% 11.4%

GEMEINDEDATEN
Altersverteilung 0-24: 25% | 25-54: 45% | 55+: 30%
Zivilstand Ledig: 65% | Verheiratet: 35%

Wohnflidche pro Kopf 58 m?
Netto-Migrationsrate  5.76% (Stand 2023)
Bevolkerung 78,213
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Die Adresse liegt in St. Gallen, Quartier Bruggen, nahe der Sitter. Der
Hauptbahnhof St. Gallen bietet Fernverkehr mit IC1/IC5 und IR13 im
Halbstundentakt Richtung Ziirich; das S-Bahn-Netz (u. a. S1, S2, S4,
S5) bindet Stadt und Region engmaschig an. Per Strasse erreicht man
die Al iiber die Anschliisse Winkeln, Kreuzbleiche, St. Fiden und
Neudorf. In der Stadt bestehen Kitas, Primar- und Oberstufen sowie
Gymnasien (Kantonsschule am Burggraben, Kantonsschule am Briihl)
und die Universitdt St. Gallen. Naherholung bieten Sittertobel und Drei
Weieren; Sportzentrum Lerchenfeld liegt im Quartier. Fliche 39.4 km?
Hohe 669 m . M.

St. Gallen Bruggen verbindet OV-Anbindung, kurze Wege zur Al und
Naherholung entlang der Sitter - ideal fiir alltagsnahe Mobilitdt und
Freizeit.



T3 Infos zur Lage
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SCHULEN

Schulanlage Schénenwegen
Kindergarten Ziircher Strasse
Primarschule Schénenwegen
Kinderhort Schénenwegen
Realschule Waldau
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OFFENTLICHER VERKEHR
1 Ahorn 121 m
2 Ruhsitz 172 m
3 Waldacker 322 m
4 Friedberg 348 m
5 Waldau 546 m
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EINKAUFEN
1 Coop Pronto 258 m
2 Coop Pronto 264 m
3 Spar 420m
4 Spar Express 447 m
5 Denner 670 m
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™ Galerie
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6 Grundrisse 1/2
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6 Grundrisse 2/2
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Kontakt

Cassandra Skwar

+4178 613 22 49

cassandra.skwar@always-casa.ch

11 ALWAYS cASA

Always Casa GmbH

ONLINE-EXPOSE

https://always-casa.avendo.ch/immo/29000LA101
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https://always-casa.avendo.ch/immo/29000LA101

9:45 all T =

lL Ranggengasse 7

H b [} t - 5402 Sanderbergdorfstadt
aufgepasst!
Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert Ihrer Bewertung
- < Preisubersicht >
Immobilie?
1/3
Sind Sie stets iiber Baueingaben und Verkaufsobjekte
in Threr Nachbarschaft informiert?
. Lo . . Vollstandigkeit: ‘3.7, /5
Vertrauen Sie auf die fiihrende schweizer Losung — Ihre
personliche Immobilieniibersicht ist in nur drei Prazisieran S Ihre Objektdaten um ein

genaueres Bewertungsresultat zu erhalten

Schatzwert 987'000.-

Minimalpreis 932180.-

Minuten bereit!

Maximalpreis 999°210.-

Joe! Prazisieren

Jahr

Jetzt scannen

Unbegrenzt kostenlos nutzbar

Tagesaktuelle Baueingaben
Die praziseste Preisbewertung der Schweiz

Vergleichsobjekte in der Region

D R N N NN

Stetig neue Funktionen

https://always-casa.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf
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’| M |‘ALWAYS CASA

Always Casa GmbH

Juchstrasse 44
8500 Frauenfeld

+4171 571 08 69
always-casa.ch

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine rechtlich bindende
Grundlage dar.

Alle Angaben in dieser Dokumentation basieren auf den uns zur Verfligung gestellten
Informationen und sind unverbindlich. Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten.

Charmantes 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus mit Garten und besonderem Wohngefithl ~ Ref: 29000LA101  10.09.26



