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Ein Zuhause mit
Charakter - 5.5-
Zimmer-
Reiheneckhaus
mit Garten in St.
Gallen

@ Landhausstrasse 11d
9000 St. Gallen



Landhausstrasse 11d
9000 St. Gallen

Herzlich willkommen! Ich freue mich, Ihnen diese
moderne Immobilie prasentieren zu durfen.
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Beschreibung

Ein Zuhause mit Charakter — 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus mit Garten in St. Gallen

Willkommen an der Landhausstrasse 11d in St. Gallen.

Ein Zuhause mit Personlichkeit, besonderer Architektur und einem eigenen Riickzugsort im Griinen:
Dieses 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus in St. Gallen verbindet ein vielseitiges Raumangebot mit einer
warmen und individuellen Wohnatmosphére. Auf rund 123.4 m? Wohnflache bietet die Liegenschaft
genligend Platz fur unterschiedliche Lebenssituationen und eignet sich ideal fur Familien, Paare oder

Personen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden moéchten.

Die Kombination aus natiirlichen Holzelementen, markanten dunklen Metallkonstruktionen und hellen
Raumen verleiht dem Haus seinen unverwechselbaren Charakter. Erganzt wird das Wohnangebot

durch einen privaten Garten mit Terrasse sowie einen zur Liegenschaft gehérenden Aussenparkplatz.

Wohnen mit Charakter, Raum und einem Stuck Natur

Das im Jahr 1966 erstellte und 2013 renovierte Reiheneckhaus Uberzeugt insbesondere durch seine
individuelle Architektur. Die offene Treppenkonstruktion mit Holzstufen und dunklen Metallelementen
verbindet die verschiedenen Wohnebenen miteinander und wird dabei selbst zu einem pragenden
Gestaltungselement. Sichtbare Holzbalken und Holzdecken sorgen zusatzlich fir eine warme und

wohnliche Atmosphare.

Die insgesamt 5.5 Zimmer er6ffnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben Wohn- und Schlafraumen
lassen sich die vorhandenen Zimmer beispielsweise als Kinderzimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder
personlicher Riickzugsbereich gestalten. Damit kann sich das Haus flexibel an unterschiedliche

Lebensphasen und Bedlirfnisse anpassen.

Auch im Alltag bietet die Liegenschaft den gewilinschten Komfort. Zwei Nasszellen stehen zur
Verfligung, wahrend die verschiedenen Ebenen eine angenehme Trennung der einzelnen
Wohnbereiche ermdglichen. Gleichzeitig sorgen die offenen Elemente dafiir, dass das Haus seinen

besonderen und grossziigigen Charakter behalt.

Ein weiteres Highlight ist der private Aussenbereich. Die Terrasse mit angrenzendem Garten schafft
einen geschitzten Platz im Grinen und erweitert den Wohnraum wéahrend der warmeren Monate nach
draussen. Die bestehende Bepflanzung sorgt fiir eine natlrliche und gemdtliche Atmosphare - ideal fir

entspannte Stunden, gemeinsame Abende oder einfach einen ruhigen Moment im eigenen Garten.

Auch die Lage in St. Gallen bietet kurze Wege fiir den taglichen Bedarf. Der 6ffentliche Verkehr,
Einkaufsmaoglichkeiten sowie Schule und Kindergarten befinden sich in gut erreichbarer Distanz. Damit

verbindet die Liegenschaft ein individuelles Wohngefiihl mit einer praktischen Lage fir den Alltag.
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Beschreibung

Ein Zuhause mit Charakter — 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus mit Garten in St. Gallen (Fortsetzung)

Das Reiheneckhaus befindet sich im Stockwerkeigentum. Zur Liegenschaft gehort zudem ein

Aussenparkplatz.

Dieses 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus ist ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen und Wert
auf Charakter, ein vielseitiges Raumangebot und einen eigenen Garten legen. Die Verbindung aus Holz,
moderner Metallkonstruktion, verschiedenen Wohnebenen und dem geschitzten Aussenbereich

schafft ein Wohngefiihl, das sich deutlich von klassischen Reihenhausern unterscheidet.

Der Ausgangspreis betragt CHF 995'000.-. Die Liegenschaft wird im Bieterverfahren verkauft. Der
Bezug erfolgt auf Anfrage.

Gerne zeigen wir lhnen dieses besondere Zuhause bei einer personlichen Besichtigung und freuen

uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Ubersicht

Landhausstrasse 11d, 9000 St. Gallen

995'000 9.5 2

Auf Anfrage  123.4 m? 260 m?

A ®

.Entdecken Sie lhr neues Zuhause - alle wichtigen Fakten auf einen Blick."
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Details

Eigenschaften des Objekts

Gebaude & Zahlen Ausbau & Komfort

e Reihenendhaus (Eckhaus) . Wohnbereich mit Deckenbalken und
Terrassenzugang

e Baujahr 1966

e Kiliche im Landhausstil mit Keramikspulbecken

Renovation 2000

e Terrassenbelag in Holzoptik
5.5 Zimmer

2 Badezimmer

4 Etagen

Nettowohnfldche 123.4 m?

e 1 Parkplatz
Lage & Aussenbereich Heizung + Energie
e Terrasse und begrlinter Aussenbereich e Gasheizung

e Ecklage innerhalb der Hauserzeile
e Stadtlage mit guter OV- und Autobahn-Anbindung

e Adresse: Landhausstrasse 11d, 9000 St. Gallen
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Objektdaten

Alle Details auf einen Blick

Objektdetails

Flachen

Energie

Reiheneckhaus
1966

2013

5.5

2

1

EG

4

Landhausstrasse 11d,
9000 St. Gallen

W4914

1

123.4 m?

260 m?

Gasheizung

Radiatoren



Objektdaten

Fortsetzung
Finanzen
CHF 995'000
CHF 8'063
Kauf

Auf Anfrage



Infos zur Lage

9000 St. Gallen
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© Mapbox © OpenStr
Schulen
1 Schulanlage Schénenwegen 497 m
2 Kindergarten Zircher Strasse 522 m
3 Primarschule Schénenwegen 524 m
4 Kinderhort Schénenwegen 534 m
5 Realschule Waldau 623 m

0

Dry-Tower

0
0 o?

© Mapbox © OpenStr

Offentlicher Verkehr

1 Ahorn 12Tm
2 Ruhsitz 172 m
3 Waldacker 322 m
4  Friedberg 348 m
5 Waldau 546 m
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Dry-Tower Q 9
Qbe‘

e35%¢

© Mapbox © Openstr:
Einkaufen
1 Coop Pronto 258 m
2 Coop Pronto 264 m
3 Spar 420 m
4 Spar Express 447 m
5 Denner 670 m
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Gemeinde
9000 St. Gallen

Gemeinde Kanton Bezirkssteuer

12.2%11.1%11.

Steuerbelastung

St. Gallen

Gemeindedaten
Altersverteilung 0-24:25% | 25-54: 45% | 55+: 30%

Zivilstand Ledig: 65% | Verheiratet: 35%

Wohnflache pro Kopf
Netto-Migrationsrate
Bevolkerung

Arbeitskrafte

58 m?
5.76% (Stand 2023)
78,213

53,598
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Geographie

Die Adresse liegt in St. Gallen, Quartier Bruggen, nahe der Sitter. Der
Hauptbahnhof St. Gallen bietet Fernverkehr mit IC1/IC5 und IR13 im
Halbstundentakt Richtung Zirich; das S-Bahn-Netz (u. a. S1, S2, S4,
S5) bindet Stadt und Region engmaschig an. Per Strasse erreicht
man die A1 iber die Anschlisse Winkeln, Kreuzbleiche, St. Fiden und
Neudorf. In der Stadt bestehen Kitas, Primar- und Oberstufen sowie
Gymnasien (Kantonsschule am Burggraben, Kantonsschule am Briihl)
und die Universitat St. Gallen. Naherholung bieten Sittertobel und
Drei Weieren; Sportzentrum Lerchenfeld liegt im Quartier. Flache
39.4 km?, H6he 669 m U. M.

St. Gallen Bruggen verbindet OV-Anbindung, kurze Wege zur A1und
Naherholung entlang der Sitter - ideal fiir alltagsnahe Mobilitat und
Freizeit.
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Galerie
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Grundrisse 1/2

Untergeschoss
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Grundrisse 2/2

1. Obergeschoss

|
wsstlesaanion

H

ZIMMER ZIMMER

B3 e Bl 1S3 ke
Fo7 e oy e

2. Obergeschoss

5§ (T . e T I i
(' l | \

a

.. RS}
BAL/wC, ]

_ el ¥ ol L N o 2 s

2875 l"i
S & W

s

£S5

1

33

i

353

as SHHSELA?—.X\

¢ ESENISOATTON

Dokumentation zur Liegenschaft Landhausstrasse 11d, 9000 St. Gallen

Seite 22



Diese Immobilie hat Sie Uiberzeugt?

Ihre Kontaktperson

Cassandra Skwar

. +4178 613 22 49
® cassandra.skwar@always-casa.ch

Ich freue mich, Ihnen diese Liegenschaft personlich
vorzustellen.

Onlinedossier schon angesehen?
Besuchen Sie das Onlinedossier fur aktuelle Updates.

https://always-casa.avendo.ch/immo/29000LA101
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9:45 all T =

lh Ranggengasse 7

- 5402 Sanderbergdorfstadt
Hausbesitzer =
aufgepasst!

Bewertung

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert Ihrer < Preisubersicht >
Immobilie? v
Sind Sie stets Uber Baueingaben und Verkaufsobjekte
in Ihrer Nachbarschaft informiert? Vollstandigkeit: i”g 4
Vertrauen Sie auf die fuhrende schweizer Losung — lhre Prazisieren Sie Inre Objektdaten um ein

genaueres Bewertungsresultat zu erhalten

personliche Immobilientbersicht ist in nur drei Minuten

bereit! Schatzwert 987'000.-

Minimalpreis 932180.-

Maximalpreis 999°210.-

Joe! Prazisieren

Jahr

Jetzt scannen

Unbegrenzt kostenlos nutzbar

Tagesaktuelle Baueingaben
Die praziseste Preisbewertung der Schweiz

Vergleichsobjekte in der Region

D N N N N

Stetig neue Funktionen




"| M |*ALWAYS CASA

Always Casa GmbH
Juchstrasse 44

8500 Frauenfeld

Tel: +417157108 69
always-casa.ch

Datengrundlage & Haftungsbeschrankung

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine
rechtlich bindende Grundlage dar.



