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BAULAND

GROSSES BAUGRUNDSTUCK MIT
WEITSICHT IN BRETZWIL KAUFEN

Fluhgasse, 4207 Bretzwil

754

CHF 440'000
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@ Beschreibung

Auf der Parzelle Nr. 1130 an der Fluhgasse/Fluhmattweg in Bretzwil wartet ein 754 m2
grosses Baugrundstulick in ruhiger Hanglage mit weiter Sicht Uber die Jurahigel.

Hanglage und Weitsicht

Dieses schéne Baugrundstlick (Parzelle 1130) umfasst 754 m2 und liegt am Siedlungsrand von Bretzwil BL mit freiem
Blick Giber Wiesen, Hofe und die Jurahiigel. Die rechteckige Form sowie die Erschliessung von oben und unten bieten
eine hohe Planungssicherheit. Die Nutzung richtet sich nach dem kommunalen Bau- und Zonenreglement;
individuelle Projektwiinsche lassen sich dank der Breite und Hanglage gut realisieren. Zone W1, Bebauungsziffer
25% (Flache des Grundstiicks welche bebaut werden darf)Nachstgelegener OV-Knoten ist Reigoldswil (ca. 3.6 km),
der Autobahnanschluss via Waldenburg ist rund 6.6 km entfernt. Verfligbar ab sofort. Kaufpreis: CHF 440'000. Ein

attraktives Angebot, um in Bretzwil Bauland zu kaufen und die Aussicht taglich zu geniessen.

Jetzt Besichtigung vereinbaren und Mdglichkeiten dieser Lage in Bretzwil priifen.
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= Ubersicht

Grosses Baugrundstiick mit Weitsicht in Bretzwil kaufen

Fluhgasse 1, 4207 Bretzwil

&

% @ Vv
440'000 Sofort 754 m?

Verkaufspreis / CHF Verfligbarkeit

©) @
Fluhgasse, 4207 Bauland
Bretzwil Objektart

Adresse

N N -O- R

Bergsicht Hanglage Sonnig Ruhig
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@ Details

GRUNDSTUCK & LAGE

o Parzelle Nr. 1130, 4207 Bretzwil BL (CH)
e Objektkategorie: Baugrundstiick
o Zweiseitige Erschliessung: Fluhmattweg und Fluhgasse

e Erhohte Hanglage mit weiter Aussicht tber Dorf und
Hugel

o Gesamtflache 754 m2

BEBAUBARKEIT & OPTIONEN

e Rechteckiger Zuschnitt
e Zufahrt potenziell von beiden Strassenseiten

e Nutzung gemass kommunaler Bau- und Zonenordnung

=8—" |mmoworldswiss GmbH

UMGEBUNG & DISTANZEN

Ruhige, landliche Wohnlage im Griinen
Ov: Reigoldswil (Wasserfallenbahn) ca. 3.6 km

Autobahnanschluss Waldenburg ca. 6.6 km

Flugplatz Langenthal-Bleienbach ca. 24.9 km
Kaufpreis CHF 860'000.-

VERKAUF & VERFUGBARKEIT

o Verflgbarkeit: ab sofort

e Vermarktungsart: Verkauf



< Objektdaten

Alle Details auf einen Blick

OBJEKTDETAILS
Objektart Bauland

Adresse Fluhgasse,
4207 Bretzwil

Parzelle 130

fajs Immoworldswiss GmbH

FLACHEN

Grundsttickflache

FINANZEN
Verkaufspreis
Vermarktungsart

Verfligbarkeit

754 m?

CHF 440'000

Kauf

Sofort



5 Infos zur Lage

4207 Bretzwil
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SCHULEN OFFENTLICHER VERKEHR EINKAUFEN
1 Schule Lauwil 21 km 1 Bretzwil Dorf 182 m 1 Coop 2.4 km
2 Primarschulhaus 2.3 km 2 Bretzwil Oberdorf 354 m 2 Denner 3.1km
3 Bezirkschulhaus 2.4 km 3 Bretzwil Mihle 61Tm 3 Antiquitaten;Antiquitdten Ryfenst... 3.1km
4 Kindergarten 2.7 km 4 Sabelhohe 796 m
5 Schulareal 2.7 km 5 Eichhohe 910 m

=8=  Immoworldswiss GmbH



{» Gemeinde Bretzwil

4207 Bretzwil
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STEUERBELASTUNG

Gemeindesteuer Kantonssteuer Bezirkssteuer

13% 13% 13.2%

'!
|
GEMEINDEDATEN i
;
|

) Y\auptstrasse i »/_B:egw’"
Altersverteilung 0-24: 24% | 25-54: 34% | 55+: 41% 4;_7;; = /)
Zivilstand Ledig: 54% | Verheiratet: 46% \\\ |
Wohnflache pro Kopf 50 m? \\ ‘|
Netto-Migrationsrate ~ -3.23% (Stand 2023) @ M e
Bevolkerung 740
GEOGRAPHIE

Bretzwil im Baselbieter Jura zahlt rund 1'000 Einwohnerinnen und
Einwohner. PostAuto verbindet nach Liestal und Laufen im 30-60-Min.-
Takt; nach Liestal ca. 30 Min. mit Anschluss an die S3. Uber Reigoldswil
erreichen Sie die A18 bei Grellingen/Zwingen in 15-20 Min.; Basel liegt
35-40 Min. entfernt. Kindergarten und Primarschule im Dorf;
Sekundarschule in Reigoldswil, Gymnasien in Liestal und Laufen.
Einkauf in Reigoldswil (Coop, Denner) und in Liestal. Seilbahn
Reigoldswil-Wasserfallen 10 Min, Passwang 25 Min; Flache rund 8 km?,
Lage auf ca. 650 m U. M.

Die Gemeinde Bretzwil verbindet kurze Wege zu A18 und S-Bahn via
Liestal mit Naherholung an Wasserfallen und Passwang - ideal fiir
Pendlerinnen und Outdoorfans.
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Kontakt

Th. & Ch. Liptay

076 324 15 66

info@immoworldswiss.ch

Immoworldswiss GmbH

ONLINE-EXPOSE

https://immoworldswiss.avendo.ch/immo/34207FLX01
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https://immoworldswiss.avendo.ch/immo/34207FLX01
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lL Ranggengasse 7
- 5402 Sanderbergdorfstadt

Hausbesitzer -w —
aufgepasst!

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert lhrer Bewertung
- < Preisubersicht >
Immobilie? ;
1/3

Sind Sie stets Uber Baueingaben und Verkaufsobjekte

in Ihrer Nachbarschaft informiert?
. o . . o Vollstandigkeit: (3.7Ir /5
Vertrauen Sie auf die filhrende schweizer Lésung — lhre

personliche Immobilientbersicht ist in nur drei Minuten Prazisieren Sie Ihre Objektdaten um ein
genaueres Bewertungsresultat zu erhalten
bereit!
Schatzwert 987'000.-
Minimalpreis 932'180.-
Maximalpreis 999°210.-
fstra
el
yoit
R
- Jahr
v Unbegrenzt kostenlos nutzbar
 Tagesaktuelle Baueingaben
.~ Die praziseste Preisbewertung der Schweiz
~ Vergleichsobjekte in der Region
~ Stetig neue Funktionen

https://immoworldswiss.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf
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Zonenreglement Siedlung
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Gemeinde Bretzwil Zonenreglement Siedlung

SUTTER Ing.- und Planungsburo AG
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Gemeinde Bretzwil Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsburo AG
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Gemeinde Bretzwil Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsburo AG

ERLASS

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestitzt auf §§ 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem RBG vom 8. Januar
1998 und der Verordnung zum RBG vom 27. Oktober 1998. Diese unterstrichenen Gesetzeszi-
tate sind nicht Beschlussinhalt des vorliegenden Zonenreglements. Mit Fussnoten wird auf die
entsprechenden §§ des RBG und der Verordnung zum RBG (RBV) verwiesen.

Bezuglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den
aktuell gultigen Gesetzesinhalt verwiesen.

1. EINLEITUNG

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:
- Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
- Zonenreglement Siedlung

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautétigkeit im Siedlungsgebiet unter Be-
rucksichtigung des 6kologischen Ausgleichs.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung.
Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlduterung. Sie
sind nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

5
Die in der Beilage enthaltenen Skizzen dienen zur Erlduterung und sind nicht rechtsgultiger Be-
standteil der Zonenvorschriften.
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Gemeinde Bretzwil

Zonenreglement Siedlung

SUTTER Ing.- und Planungsburo AG

2. ZONENTABELLE

Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zonenart Kernzone Wohnzone Wohn-/Ge- Gewerbe-
schiftszone zone
Zonenbezeichnung K2 w1 w2 WG2 G1
Zulassige Wohnungszahl pro Bau- frei frei frei Art. 36
korper
Zulassige Vollgeschosszahl 2 Innerhalb Gebaudeprofil frei
Bebauungsziffer in [%)] 38 25 27 28 frei
(siehe Art. 4)
Maximale Fassadenhdhe in [m]
- ab tiefstem Terrainpunkt 7.8 6.8 8.0 8.0 frei
- ab hochstem Terrainpunkt L. 4.8 7.5 7.5
(siehe Art. 8)
Maximale Gebaudehodhe in [m]
- ab tiefstem Terrainpunkt 15.5 10.0 11.5 12.0 12.0
- ab hochstem Terrainpunkt R 8.0 11.0 1.5 "
(siehe Art. 9)
Maximale Gebaudeldnge in [m] frei 20 24 28 frei
(siehe Art. 13)
Zulassige Dachform und Dachnei- | Satteldach, Satteldach, Satteldach, frei
gung fir Hauptbauten Satteldach Satteldach mit WK, Satteldach
(siehe Art. 14) mit WK, Walmdach, mit WK,
Walmdach, Krippelwalmdach Walmdach,
Krippel- . . Krippel-
walmdach N 20 walmdach
min. 40° min. 20°
max. 60°
Maximale Fassadenhdéhe fiir Ne- 3.5 3.5 3.5 3.5
benbauten in [m] (siehe Art. 8)
Maximale Gebaudehdhe fir Ne- 5.5 5.5 5.5 5.5
benbauten in [m] (siehe Art. 9)
Zulassige Dachform und Dachnei- | Satteldach frei frei frei
gung fur Nebenbauten Pultdach
(siehe Art. 14) min. 20°
Dachaufbauten zuléssig zuléssig zuléssig zuléssig im
Gebéaude-
Art. 29 Art. 35 Art. 35 profil
Larm-Empfindlichkeitsstufe i I I 1l
(siehe Art. 18)
Spezifische Reglementsartikel Kap. 4.1 Kap. 4.2 Kap. 4.2 Kap. 4.3

) In diesen Zonen ist nur die Fassadenhdhe/Gebaudehdhe ab tiefstem Terrainpunkt massgebend.
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Gemeinde Bretzwil Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsburo AG

3. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

3.1 Bauliche Nutzung

Art. 3 Parzellenflache fiir bauliche Nutzung

1
Fir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
vorhandene Parzellenflaiche massgebend. '

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, dirfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden. 2

3
Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und Uferschutzzonen) liegen, kon-
nen ganz oder teilweise in die Nutzungsberechnung einbezogen werden. 3

4
Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung be-
rucksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos
fur Verkehrsflachen oder andere 6ffentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

Art. 4 Bebauungsziffer

1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenflache tber-
baut werden darf. Fir die Berechnung qilt der dussere Umriss der Bauten Uber dem gewachse-
nen Terrain. *

2
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebaude angebaute Neben-
bauten wie Unterstdnde, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Balkone, Schopfe usw. bis zu einer
Gesamtflache von:

40 m? bei Hausern mit einer Wohneinheit.
20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten.

b. innerhalb des Hauptbaukdrpers untergebrachte Garagen im Umfang deren Flachen divi-
diert durch die projektierte Vollgeschosszahl.

vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung;

Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse, Stitzmauern, Per-
golen, aussere Lichtschachte usw.;

e. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht oder nur geringfugig in
Erscheinung treten (siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage);

1§ 46 Abs. 1 RBV
2§46 Abs. 2 RBV
3§ 46 Abs. 3 RBV
4 § 47 Abs. 1 RBV
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Gemeinde Bretzwil Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsburo AG

f. in den Hang gebaute Bauteile, die nur geringfiigig in Erscheinung treten und deren Decken
als naturlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kinderspielplatze und
Extensivflachen (siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage);

g. nachtragliche Aussenisolation an bestehenden Gebauden.

Art. 5 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermit-
teln.®

2
Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen
Rechnung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukorper gestatten.

Art. 6 Nutzungsiibertragung

1
Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein
unmittelbar angrenzendes Grundstiick zu Ubertragen. Die Nutzungsibertragung erfolgt durch
eine Dienstbarkeit, Uber deren Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehdrde
ein Grundbuchauszug beizubringen ist.

2
Die Nutzungsubertragung ist der Gemeinde anzuzeigen. Zu Handen des Ausnutzungskatasters
ist der Gemeinde eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 7 Gewachsenes Terrain

1
Als gewachsenes Terrain qilt:

a. der naturliche, urspriingliche Geldndeverlauf des Baugrundstiickes oder
b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.

2

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verdndert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von kiinstlichen Terrainverdnderungen (Bauten und Anlagen)
auch nach Einsicht in die friheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhaltnis-
massigem Aufwand mdoglich, wird der fiir das Bauvorhaben massgebende Geldndeverlauf nach
Anhorung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehdorde festgelegt. ©

°>§ 50 RBV
6§ 8 RBV
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Gemeinde Bretzwil Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsburo AG

Art. 8 Fassadenhohe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Die Fassadenhdhe fir Hauptbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten respektive hochsten Punkt des gewachsenen respektive abgegrabenen Terrains bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (Sparren) auf der
Traufseite.

2
In Zonen, die Fassadenhdhen ab tiefstem und héchstem Terrainpunkt definieren, gilt das nied-
rigere Niveau der Fassadenoberkante flr den ganzen Baukdrper.

3

Die Fassadenhohe fiir Nebenbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
héchsten Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (Sparren) auf der Traufseite.

Art. 9 Gebaudehohe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Die Gebaudehohe fir Hauptbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten respektive hochsten Punkt des gewachsenen respektive abgegrabenen Terrains bis
zum héchsten Punkt der ronen Dachkonstruktion.

2
In Zonen, die Gebaudehdhen ab tiefstem und hdéchstem Terrainpunkt definieren, gilt das niedri-
gere Niveau der Gebaudeoberkante fir den ganzen Baukérper.

3

Die Gebaudehdhe fir Nebenbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
héchsten Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenenTerrains bis zum héchsten Punkt der ro-
hen Dachkonstruktion.

4
Bei Nebenbauten mit einem Flach- oder Pultdach gilt die Fassadenhdhe als maximale Gebau-
dehohe. Ausgenommen davon sind an das Hauptgebaude angebauten Nebenbauten mit abge-
schlepptem Pultdach.

Art. 10 Abgrabungen am Gebaude

1

In den Zonen W1, W2 und WG2 sind Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude
bis zu einer Tiefe von 2.0 m (vertikal gemessen) Uber den ganzen Gebdudeumfang zulassig.
Dabei darf die zulassige Fassaden- resp. Gebaudehdhe nicht tUberschritten werden. In der Ge-
werbezone G1 bestehen keine Abgrabungslimiten.

2

Far die Zonen W1, W2 und WG2 gelten: Fur Garageneinfahrten und Eingénge darf die Abgra-
bungstiefe auf maximal 3.0 m erweitert werden. In diesem Bereich dirfen die geltenden Fassa-
den- resp. Gebaudehdhen Uberschritten werden. Die Gesamtlange dieser Abgrabung darf 1/3
des Gebaudeumfanges nicht tGberschreiten.

Seite 8/29



Gemeinde Bretzwil Zonenreglement Siedlung SUTTER Ing.- und Planungsburo AG

3

In der Kernzone K2 ist primar Rucksicht auf das Ortsbild zu nehmen (Art. 23, 30, 31). Abgra-
bungen kénnen bis auf das definierte Mass genehmigt werden, wenn nachgewiesen werden
kann, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Art. 11 Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Ge-
baudehohe separat eingehalten werden. Die Fassadenhohe wird beim Gebaudeversatz ab dem
gewachsenen Terrain gemessen.

Art. 12Hohere Bauteile

Sind einzelne erh6hte Bauteile technisch bedingt und beziglich Abmessungen von untergeord-
neter Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehdhe Uberschreiten.

Art. 13Gebaudelidnge
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1
Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenldnge des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines
Gebaudes.

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei
der Berechnung der Gebaudelénge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden
Anbauten und Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebdudeldnge nicht mitgerechnet,
wenn sie eine wesentlich kleinere Gebaudehdhe und eine wesentlich kleinere Grundflache als
der Hauptbaukérper aufweisen.

Art. 14Dachform
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften geméass Zonentabelle (Kapitel 2)
und den spezifischen Dachformbestimmungen flr die einzelnen Zonen.

2
Als Nebenbauten gelten nicht dem Wohnzweck dienende, freistehende oder angebaute Bauten
und Gebaudeteile.

3

In den Wohnzonen und der Wohn- und Geschéftszone sind bei eingeschossig in Erscheinung
tretenden Anbauten, welche dem Wohnzweck dienen, bis 5 % der massgebenden Parzellenfla-
che, maximal jedoch 35 m? als begehbares Flachdach zugelassen.

4
Bei Satteldachern mit Wiederkehr muss die Trauflange des Hauptdaches mindestens die Halfte
der Gebaudelénge betragen.
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3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 15Gelandeveranderungen

1
Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegeniber dem gewachsenen Terrain vertikal ge-
messen 2.0 m nicht Gberschreiten.

2
Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbe- und Industriezonen unterliegen keiner Restrikti-
on.

Art. 16 Stiitzmauern und Einfriedigungen

1

Stutzmauern und Einfriedigungen, welche die Hohe von 1,2 m nicht Gbersteigen, dirfen an die
Grenze oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze ge-
stellt werden.”

2
Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft missen héhere Stitzmauern und Einfriedi-
gungen um das doppelte Mass ihrer Uberhdhung von der Grenze zuriickgestellt werden.®

3
Fir Stitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewéahren und die Hohe von 2,5 m
Uberschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken.®

4
Die H6he der Stitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.'?

5
Fir Grinhecken gelten die Vorschriften des Einfihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivil-
gesetzbuch." (§ 80 und 81 EG ZGB)

6
Far Einfriedigungen entlang von Verkehrsanlagen ist die Bewilligung des Gemeinderates einzu-
holen.'? siehe Erwégungen RRB

7§92 Abs. 1 RBG
8§ 92 Abs. 2 RBG
®§ 92 Abs. 3 RBG
10§ 92 Abs. 4 RBG
11§ 92 Abs. 5 RBG
2§ 120 lit. e RBG
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3.4 Weitere Vorschriften

Art. 177Immissionsschutz

1
Neue Betriebe und Anlagen dirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck dndern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen. '3

2

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Verdnderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nut-
zung dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kdnnen geschlossen
werden, sofern Immissionen wie Larm, Rauch, Erschitterungen und Geruch nicht durch weni-
ger einschneidende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden
kénnen. 4

Art. 18Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zuldssigen Belastungsgrenzwerte gemass Eid-
gendssischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Giultigkeit fir Gebdude mit larmemp-
findlichen Raumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

3

Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone (gemass Zonenplan Siedlung) Zonenbe- Larm-Empfindlichkeitsstufe

zeichnung (LES)

Kernzonen K2 [l
Wohn-/Geschéftszonen WG2 Il
Wohnzonen W1, W2 Il
Gewerbezone G1 I
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA

- Schule, Sport, Zivilschutz (Pos. 3) Il
- Werkhof (Pos. 4) 1l

Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen mit | OeWA (K2)
Gestaltungsvorschriften der Kernzone

- Kirche, Pfarrhaus, Friedhof (Pos. 1) Il
- Parkplatz, Feuerwehr (Pos. 2) 1l
Zonen ausserhalb des Siedlungsgebietes 11

Die Abgrenzung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist mit den Zonengrenzen identisch. Abwei-
chende Larmempfindlichkeitsstufen sind im Zonenplan entsprechend eingetragen.

13§ 87 Abs. 1 RBG
4 § 87 Abs. 2 RBG
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Art. 19Quartierplanung

1

Fir den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen Verfahren gelten die Bestimmungen des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die §§ 37 bis
41 und §§ 43 bis 47.

2
Die Durchfliihrung von Quartierplanungen im Sinne von §§ 37 bis 41 und §§ 43 bis 47 RBG ist
in jeder Bauzone moglich.

Art. 20Parkierung

1
Die Mindestzahl der Garagen und Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Nor-
malabstellplatzbedarf) bemisst sich gemass Anhang 11 der RBV. '°

2
In besonderen Féllen kann die Baubewilligungsbehdrde nach Anhdren des Gemeinderates die
Zahl der vorgeschriebenen Platze herabsetzen. '

3
Offene Abstellpldtze sind nach Moglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchléssig auszu-

gestalten. "’

Art. 21 Naturgefahren

In Gebieten mit Eintragungen in der Gefahrenhinweiskarte Basel-Landschaft besteht eine mog-
liche Gefahrdung durch Naturgefahren. siehe Erwdgungen RRB

15§ 70 Abs. 1 RBV
16 § 70 Abs. 2 RBV
17§ 70 Abs. 3 RBV
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4. BESTIMMUNGEN ZU DEN EINZELNEN ZONEN UND OBJEKTEN

4.1 Kernzone

Art. 22Nutzungsart

1

Kernzonen umfassen architektonisch und stidtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in
ihrem Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie
massiq stérende Betriebe. '8

2

Die nachfolgenden Bestimmungen sind neben der Kernzone auch fiir die Zone fir 6ffentliche
Werke und Anlagen mit Kernzonencharakter anzuwenden, sofern diese im Zonenplan entspre-
chen ausgeschieden sind.

3

Als massig stérende Betriebe gelten publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten, kleine
Handwerksbetriebe mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen sowie Landwirtschaftsbe-
triebe ohne industrielle Zucht- und Mastbetriebe.

Art. 23 Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfillen.
Bauten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungs-
gestaltungen) missen sich in ihre Umgebung einfigen und auf geschiitzte und schiitzenswerte
Objekte Ricksicht nehmen, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere
fur die Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Mate-
rial- und Farbwahl sowie fur eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischer, standort-
gerechter Bepflanzung.

2

Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebauden kénnen Abwei-
chungen von Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der
bisherige Gebaudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen
Dorfbildes erhalten bleiben.

3

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigenti-
mern und Bauinteressenten empfohlen, Absichten von Neu-, Um- und Anbauten, Zweckande-
rungen sowie Um- und Neugestaltungen der Umgebung in einem frilhen Planungs- oder Projek-
tierungsstadium mit der Gemeinde und den zusténdigen kantonalen Fachstellen abzuklaren.

Art. 24 Abbriiche

Eine Bewilligung ist erforderlich fir den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften
in Kernzonen. *°

'8 § 22 Abs. 1 RBG
9§ 120 Abs. 2 RBG
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Art. 25Gebaudekategorien

1
Die bestehenden Bauten der Kernzone sind in folgende Kategorien unterteilt und im Zonenplan
entsprechend gekennzeichnet:

- geschutzte Bauten

- erhaltenswerte Bauten

Die ubrigen Bauten der Kernzone sind im Zonenplan nicht speziell gekennzeichnet.

2

Schutzobjekte, die unabhangig dieser Zonenvorschriften unter kantonalem Denkmalschutz ste-
hen, sind im Zonenplan zur Orientierung eingezeichnet. An diesen Bauten oder Bauteilen sind
Veranderungen jeglicher Art nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

Art. 26 Geschiitzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein ho-
her Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und durfen nicht abgebrochen werden. Bau-
liche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zuldssig und haben
mit aller Sorgfalt im Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht
beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Art. 27 Erhaltenswerte Bauten

1
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fur das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, soweit
bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll, zu erhalten.

2

Fir allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl, Firstrich-
tung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stil-
elemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

Art. 28 Ubrige Bauten

1
Den Ubrigen, im Zonenplan nicht speziell gekennzeichneten Bauten kommt keine historische
Bedeutung zu. Diese haben sie sich mdglichst harmonisch ins Dorfbild einzufligen.

2
Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der dusseren Er-
scheinung anzustreben.

3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Ge-
baudeabmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.
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Art. 29Dachgestaltung

1
Bezuglich Dachgestaltung (Material, Farbe, Firstrichtung, etc.) sowie Zulassigkeit, Gestaltung
und Abmessungen der Dachelemente (Aufbauten, Gauben, Dachflachenfenster, Sonnenener-
gieanlagen, Dacheinschnitte, etc.) sind die ,,Grundséatze Uber die Gestaltung der Dachlandschaft
im Ortskern® (ARP, Okt. 1993) und die ,Wegleitung Ortskernplanung“ (ARP, Dez. 2002) mass-
gebend.

2

Die Dachgestaltung muss mit den Ubrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild
anpassen. Die Dacher der Hauptbauten sind mit Tonziegeln einzudecken. Fur Wintergarten
sind auch andere Dachmaterialien und Dachformen zuléssig. Bei allseits verglasten Wintergar-
ten ist eine Dachneigung von mindestens 20° einzuhalten. Pultdacher auf Nebenbauten sind
nur in der vom Hauptgebaude abgeschleppten Form zuléssig.

3
Bauteile auf dem Dach mussen folgende Vorschriften erflllen:

- Harmonie mit der darunter liegenden Fassade, ansprechendes Gesamtbild.
- Feingliederige Konstruktion wahlen.
- Pro Dachflache ist nur eine Art von Dachaufbauten zugelassen.

- Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zuldssig und mit offenen
Schlepp- oder Giebeldachern zu versehen.

- Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination Dachflachenfenster
und andere Dachaufbauten ist nicht zuléssig.

- Sonnenkollektoren, Parabolantennen etc. sind nur auf untergeordneten Nebengebauden zu-
lassig. Sie durfen nur wenig einsehbar sein und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

4
Massvorschriften fir die einzelnen Dachbauteile:

- Lukarnen in der unteren Dachflache; Frontflache: max. 1.8 m?

- Kleingauben; Frontflache: max. 0.5 m?

- Uberdeckte Dacheinschnitte; Frontflache: max. 2.5 m?

- Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 0.3 m?

- Gesamtflachen fur Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 2 % der dazugehdérigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

5

Wenn zur Erreichung einer guten Losung von den Massvorschriften abgewichen werden muss,
kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehdérde schriftlich begriindete Ausnahmen von den
Massvorschriften im Sinne § 7 RBV beantragen.

Art. 30Vorplatzbereich

1

Der Vorplatzbereich ist als Element des Strassenraumes fur das Ortsbild von Bedeutung. Die im
Zonenplan als Vorplatzbereich bezeichneten Flachen Gberlagern die Kernzone oder die OeWA-
Zone und sind als Freiraum zu erhalten und von Gebauden aller Art freizuhalten. Im Randbe-
reich kann von diesem Grundsatz abgewichen werden, falls dadurch eine bessere Losung fur
das Ortsbild entsteht und eine Kompensation angeboten wird.
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2
Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Grinflaichen sowie Garten. Die dauernde
Lagerung von gewerblichen Gitern ist nicht gestattet.

3
Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden wasserdurchlassige Belage
wie Mergel, Schotterrasen und dergleichen.

4
Bestehende Vorgarten und Griinbereiche sind in ihrem Umfang und an ihrem Standort zu erhal-
ten und zu pflegen. Bei Umnutzungen kdénnen diese bezlglich Lage und Umfang sinngeméass
verandert werden. Vorgarten und Grunflachen sind mit ortskerntypischen Elementen, Pflanzen-
und Baumarten zu gestalten.

5
Einfriedigungen und Gelander haben sich in das Ortsbild einzufligen.

6

Die Parzellenteile des Vorplatzbereiches sind Bestandteile der Bauzone und kénnen in die Nut-
zungsberechnung einbezogen werden.

Art. 31 Garagerampen

Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Stras-
senbild nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagerampen sind nicht zulassig.

Art. 32Grenzabstdnde

Fir Ersatz-Neubauten oder An- und Erganzungsbauten entlang von Grenzen gilt das Grenz-
oder Naherbaurecht als erteilt. siehe Erwdgungen RRB

4.2 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

Art. 33Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. %°

2
Als nicht stérende Betriebe gelten insbesondere kleinere emissionsarme Geschéfte und Dienst-
leistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Art. 34Nutzungsart in Wohn- und Geschaftszonen

1
Wohn- und Geschéaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stdorenden Be-
trieben vorbehalten sind. ?*

20§21 Abs. 1 RBG
21§21 Abs. 2 RBG
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2

Als wenig stérende Betriebe gelten insbesondere Laden, Blurordumlichkeiten, Dienstleistungs-
betriebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Ein-
richtungen.

Art. 35Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdachern
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Dachaufbauten auf Steildadchern missen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren,
dass die Dachform und die betreffende Dachflache im Verhéltnis zur Grésse des Dachaufbaus
vorherrschend bleiben.

2

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf die halbe Fassadenldnge nicht Uberschreiten.
Der Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der Mindestabstand von Graten
und Kehlen 1.0 m.

3

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in die-
sem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand.

4
Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefiihrt werden.

5
Fir Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

4.3 Gewerbezonen

Art. 36 Nutzungsart

1
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von méssig stérenden Be-
trieben vorbehalten sind. %2

2
Als massig stérende Betriebe gelten insbesondere Werkhofe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabri-
ken und weitere massig stérende Einrichtungen und Anlagen.

3

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinhaber, fir standortgebundenes und in beschranktem Umfang fir betriebseigenes
Personal zugelassen. Ausnahmsweise kdonnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im
Zusammenhang mit grésseren Bauvorhaben bewilligt werden. %3

22§ 23 Abs. 1RBG
2§23 Abs. 5 RBG
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Art. 37 Angrenzende Zonen

1

Gewerbebetriebe durfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren, nicht der Wohn-
nutzung entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschitterungen
usw. verursachen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Umweltgesetzgebung.

2

Grenzt eine Wohnzone oder eine Wohn-/Geschéftszone direkt an eine Gewerbezone, so darf in
dieser bis auf eine Tiefe von 15 m nicht héher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der an-
grenzenden Zone zulasst.

Art. 38 Schutzbepflanzungen

1

Zum Schutz des Strassen- und Dorfbildes sowie der angrenzenden Wohnzone oder
Wohn-/Geschéftszone ist das im Zonenplan mit Schutzbepflanzung bezeichnete Randgebiet
zwischen Grenze und Baukérper in Verbindung mit Neu-, An- und Umbauten naturnah und
standortgerecht zu bepflanzen und darf nicht als Lagerplatz verwendet werden. Den Bauge-
suchsunterlagen ist ein Umgebungsgestaltungsplan beizulegen. siehe Erwdgungen RRB

2
Bestehende Hecken sind zu erhalten und zu pflegen.

4.4 Zonen fur offentliche Werke und Anlagen

Art. 39Nutzungsart

1
Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfullung offentlicher Auf-
gaben durch:

die Gemeinwesen;

a
b. andere Kérperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts:
c
d

Inhaber staatlicher Konzessionen;
Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfillen,

bendtigt werden.

Zusatzlich sind in beschrinktem Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erfil-
lung der dffentlichen Aufgaben vertraglich sind. 2*

2
Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die
Zweckbestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

Art. 40Vorschriften
1

Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und priva-
ten Interessen zu berucksichtigen.

24§ 24 RBG
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2

Fir die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestande und Hecken zu
erhalten und zu pflegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit naturnaher
Umgebungsgestaltung auch 6kologische Ausgleichsflachen zu sichern.

4.5 Uferschutzzonen

Art. 41 Schutzziel

1
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere.?®

Art. 42Schutzvorschriften

1

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht
gestattet sind insbesondere Bauten, Terrainverdnderungen, Oberflachenbefestigungen sowie
standortfremde Bepflanzungen und Garteneinrichtungen.

2

Entlang dem offenen Gewasser darf weder gepfligt und gediingt, noch dirfen Biozide ange-
wandt werden. Das Land darf als extensive Wiese oder Herbstweide genutzt werden, sofern die
Ufervegetation nicht beeintrachtigt wird. Angrenzender Weidebetrieb ist abzuzaunen.

3

Zugelassen sind 6kologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen
sowie Massnahmen zur Freilegung der eingedolten Gewasserabschnitte. Bestehende Wege
und 6ffentliche Erholungseinrichtungen innerhalb der Uferschutzzone kdnnen bestehen bleiben.

4
Bei fehlenden oder ungenigenden Ufergehdlzen im Bereich offener Gewasser ist eine Ergéan-
zung mit standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen.

5
Im Sinne § 46 Abs. 3 RBV kénnen Parzellenteile, welche in der Uferschutzzone liegen, in die
Nutzungsberechnung fir Bauten auf dieser Parzelle einbezogen werden.

4.6 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Art. 43Schutzziel, Zweck

1
Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kulturell be-
sonders wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefidhrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer
Lebensraume. ¢

% 8§13 RBV
26§10 Abs. 1 RBV
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2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Flachen- oder Objektsignaturen gekennzeichneten Na-
turschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen Uberlagern die dargestellte Grund-
zone. Diese Grundsticksteile kdnnen in die Berechnung der Gberbaubaren Flache einbezogen
werden.

Art. 44Schutzvorschriften

1
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen sind an ihrem Standort und in ih-
rem Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2

Es durfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Ver-
anderungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortge-
rechte Baume an sinnvollem Standort zu ersetzen.

3

Fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind im
Anhang 1 die Schutzziele sowie die spezifischen Schutz- und Pflegevorschriften verbindlich
festgelegt.

4
Weiter sind die bestehenden Trockenmauern mit Bewuchs entlang dem Seebach zu erhalten
und zu pflegen. Vorbehalten bleiben allfallige Massnahmen zur Renaturierung des Fliessge-
wassers.

4.7 Archaologische Schutzobjekte
Art. 45Schutzziel, Beschreibung

1
Archiologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archiologischer Statten. %7

2
Archéologische Schutzobjekte kennzeichnen Fundstellen von Siedlungsresten friherer Kultu-
ren. An diesen Stellen sind weitere Funde zu erwarten.
- Pos. A: Es ist davon auszugehen, dass sich unter der heutigen Pfarrkirche und in deren
Umgebung noch Reste eines Vorgangerbaues erhalten haben.

Art. 46 Schutzvorschriften
Im Bereich dieser Schutzobjekte und dem im Zonenplan dargestellten Schutzbereich sind keine

Bodeneingriffe zuléassig, die Uber die bisherige Nutzung hinausgehen. Vor unumganglichen Bo-
deneingriffen ist eine Bewilligung der Kantonsarch&ologie einzuholen.

27§ 19 RBV
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Gemeinde Bretzwil

Zonenreglement Siedlung

SUTTER Ing.- und Planungsbiiro AG

2. ZONENTABELLE

Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zonenart Kernzone Wohnzone Wohn-/Ge- | Gewerbe-
schiftszone zone
Zonenbezeichnung K2 w1 w2 WG2 G1
Zulassige Wohnungszahl pro Bau- frei frei frei Art. 36
kérper
Zulassige Vollgeschosszahl 2 Innerhalb Gebaudeprofil frei
Bebauungsziffer in [%] 38 25 27 28 frei
(siehe Art. 4)
Maximale Fassadenhéhe in [m]
- ab tiefstem Terrainpunkt 7.8 6.8 8.0 8.0 frei
- ab héchstem Terrainpunkt . 4.8 7.5 7.5
(siehe Art. 8)
Maximale Gebaudehdhe in [m]
- ab tiefstem Terrainpunkt 15.5 10.0 11.5 12.0 12.0
- ab héchstem Terrainpunkt L 8.0 11.0 11.5 L)
(siehe Art. 9)
Maximale Gebaudelange in [m] frei 20 24 28 frei
(siehe Art. 13)
Zulassige Dachform und Dachnei- | Satteldach, Satteldach, Satteldach, frei
gung fur Hauptbauten Satteldach Satteldach mit WK, Satteldach
(siehe Art. 14) mit WK, Walmdach, mit WK,
Walmdach, Kruppelwalmdach Walmdach,
Kriippel- . 5 Krippel-
walmdach min. 20 walmdach
min. 40° min. 20°
max. 60°
Maximale Fassadenhohe fur Ne- 3.5 3.5 3.5 3.5
benbauten in [m] (siehe Art. 8)
Maximale Gebaudehohe fur Ne- 5.5 5.5 5.5 5.5
benbauten in [m] (siche Art. 9)
Zulassige Dachform und Dachnei- | Satteldach frei frei frei
gung fir Nebenbauten Pultdach
(siehe Art. 14) min. 20°
Dachaufbauten zulassig zuldssig zulassig zulassig im
Gebaude-
Art. 29 Art. 35 Art. 35 profil
Larm-Empfindlichkeitsstufe [ Il Il 1]
(siehe Art. 18)
Spezifische Reglementsartikel Kap. 4.1 Kap. 4.2 Kap. 4.2 Kap. 4.3

" In diesen Zonen ist nur die Fassadenhshe/Gebaudehdhe ab tiefstem Terrainpunkt massgebend.
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4% Kanton Basel-Landschaft
\ f1 | Grundbuchamt

Grundbuchauszug

Grundbuch Bretzwil

Liegenschaft Nr. 1130

Plan Nr. 3, Glegler

Gesamtflache 1'508 m?, Acker, Wiese, Weide (1'508 m?)

Mutationsnr. 520

Eigentumer

manuinvest ag, mit Sitz in Herisau AR, Unternehmens-ldentifikationsnummer CHE-230.194.281,
Obstmarkt 1, 9100 Herisau

Erwerbstitel

Kauf 15.12.2022 Beleg 13293

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 20060410.W100

Last: Durchleitungsrecht fiir Kanalisation geméass Beleg

zugunsten Einwohnergemeinde Bretzwil Offentl.-Rechtl. Kérperschaft, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-115.091.897, Bretzwil

10.04.2006 Beleg W329
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Grundpfandrechte

Keine

Arlesheim, 27.06.2024

Kanton Basel-Landschaft

Auszug Grundstiick 1130, Grundbuch Bretzwil
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Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine rechtlich bindende
Grundlage dar.

Alle Angaben in dieser Dokumentation basieren auf den uns zur Verfliigung gestellten
Informationen und sind unverbindlich. Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten.
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