ETAGENWOHNUNG

HELLE 4.5-ZI-WOHNUNG MIT WEITSICHT
IN GEUENSEE KAUFEN

Sonnhalde 8, 6232 Geuensee

45 111 2009 ..

VERKAUFSPREIS

CHF 915'000
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Albert Gashi

Willkommen bei Gashi Prime Estate - lhrem

zuverldssigen Partner fur Verkauf, Bewertung

und Beratung rund um Immobilien.

Mit Gber 10 Jahren Erfahrung in der Immobilienbranche
und 8 Jahren Tatigkeit bei einem

der fiihrenden Finanz- und Immobilieninstitute der
Schweiz vereinen wir Fachkompetenz,

Marktversténdnis und héchste Professionalitat.

+4179 19906 97
albert@gashi-prime.ch
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Beschreibung

Im 2. Obergeschoss bietet diese 4.5-Zimmer-Wohnung 111 m* Nettowohnflache, eine offene
Wohnkiiche, lichtdurchflutete Raume und einen 21.6 m? Balkon mit schéner Weitsicht. Das Minergie-
Haus von 2009 mit Pelletheizung, durchgingiger Bodenheizung und Lift verbindet komfortables,
ruhiges Wohnen in Geuensee - ideal zum Kaufen.

Grosser Balkon mit Weitsicht ins Griine und bis in die Berge.

An attraktiver und sonniger Wohnlage in Geuensee LU prasentiert sich eine gepflegte und schéne 4.5-Zimmer-Wohnung mit
grosszligigem Raumgefiihl und schoner Weitsicht. Die Wohnung befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus mit

insgesamt 8 Wohneinheiten, welche sich aktuell alle im Verkauf befinden.

Diese Eigentumswohnung im 2. OG Uberzeugt durch ihre durchdachte Grundrissgestaltung sowie durch einen grossen Balkon

der zu entspannten Stunden im Freien einladt - ideal, um die ruhige Umgebung und die Aussicht zu geniessen.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich ist mit einem dunklen, hochwertigen Keramikboden ausgestattet und verleiht der
Wohnung eine moderne und elegante Atmosphére. In den Zimmern sorgt ein heller Parkettboden fiir Wohnkomfort. Die offene

Kiche fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein und bietet funktionale Arbeitsflachen.
Zwei Badezimmer runden das Raumangebot ideal ab und bieten zusatzlichen Komfort fiir Bewohner und Gaste.

Die Liegenschaft wurde nach Minergie-Standard erstellt und ist Minergie-zertifiziert, was fiir eine energieeffiziente Bauweise

und ein angenehmes Wohnklima steht.

Zur Wohnung kann optional ein Einstellhallenpatz fir CHF 35'000.- dazugekauft werden. Zusatzlich stehen im Untergeschoss
drei Hobbyraume zur Verfligung, welche separat dazugekauft werden kénnen - ideal als zusatzlicher Stauraum zum Keller,

Werkraum oder fiir individuelle Nutzung.

Diese Wohnung vereint Wohnqualitat, Energieeffizienz und eine attraktive Lage - ideal fiir Paare oder Familien, die modernes

Wohnen mit Ruhe und Aussicht verbinden mochten.

Der festgelegte Verkaufspreis wurde im Rahmen einer bankseitigen Priifung durch die Luzerner Kantonalbank, Geschéftsstelle

Sursee, eingehend verifiziert und verbindlich bestatigt.
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Beschreibung

Weitere Informationen zu den verfiigbaren Wohnungen: https://www.sonnhalde-geuensee.ch

Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und erleben Sie Lage, Aussicht und Grundriss live vor Ort.
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= Ubersicht

Helle 4.5-Zi-Wohnung mit Weitsicht in Geuensee kaufen

Sonnhalde 8, 6232 Geuensee

= O &
CHF 915'000 4.5 2

Verkaufspreis / CHF Anzahl Zimmer Nasszellen

® & 65
Sofort 111 m? 2009

Verfugbarkeit Nettowohnflache Baujahr

A wn I o SR N o

~ (]

Tiefgarage Lift Balkon Bergsicht Interior

CASHI' GASHI Prime Estate



Details

WOHNEN & GRUNDRISS

4.5 Zimmer

Nettowohnflache ca. 111 m?

2. Obergeschoss

Offene Wohnkiche

Helle Wohn-/Esszone mit grossen Fensterfronten

2 Nasszonen

GEBAUDE & TECHNIK

Baujahr 2009
Minergie-Standard
Pelletheizung
Bodenheizung
Liftim Haus

5-geschossiges Haus mit 8 Einheiten

'\SH| GASHI Prime Estate

AUSSENBEREICH

Balkonca.21.6 m?
Weitsicht ins Griine und Bergsicht

PARKEN & ERSCHLIESSUNG

Einstellhalle im Haus
Einstellhallenplatz fur CHF 35’000 dazukaufbar

Wohnung bequem per Lift erreichbar



< Objektdaten

Alle Details auf einen Blick

OBJEKTDETAILS FLACHEN
Objektart Etagenwohnung Nettowohnfldche 111 m?
Baujahr 2009 Balkonflache 21.6m?
Zimmer 45
Badezimmer 2 ENERGIE
Wohneinheiten 8 Warmeerzeugung Pelletheizung
Tiefgaragenplatze 1 Waérmeverteilung Bodenheizung
Etage 2 0G Minergie minergie
Stockwerke 5

FINANZEN
Wertquote 126/1000

Verkaufspreis CHF 915'000
Adresse Sonnhalde 8,

6232 Geuensee Preis/m? CHF 8'243

Vermarktungsart Kauf

Verfligbarkeit Sofort
CASHI GASHI Prime Estate 7



Infos zur Lage

6232 Geuensee
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b Geuensee
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SCHULEN
1 MULON 2.4km
2 Schulhaus Knutwil 2.6 km
3 Kantonsschule Sursee 2.8km
4 Schulhaus St. Erhard 3.1km
5 Kita Sonneschiin 3.1km
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1 Geuensee Sternen 155m
2 Chéappelimatt 464 m
3 Eichenmoos 681m
4 Geuensee Ausserdorf 811m
5 Zollhaus 1.5km
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1 Gemeinde Geuensee

6232 Geuensee

STEUERBELASTUNG 2)
%,
%5
Gemeindesteuer Kantonssteuer S
0, (o)

11.3% 10.9%
GEMEINDEDATEN /e
Altersverteilung 0-24:29% | 25-54:41% | 55+: 30%
Zivilstand Ledig: 54% | Verheiratet: 46% &
Wohnfliache pro Kopf 52m? 3 .

S
Netto-Migrationsrate 2.85% (Stand 2023) @ Cﬁaubsmstrasse %@\ © Mapbox © OpenStrediViEi
Bevolkerung 2,900
GEOGRAPHIE

Geunesee LU liegt im Herzen des Kantons Luzern gehort zur wirtschaftlich
starken Region Sursse-Mittelland. Die Gemeinde Giberzeugt durch ihre
zentrale Lage, eine gute Verkehrsanbindung sowie die Ndhe zu wichtigen
Wirtschafts- und Bildungsstandorten. Uberdie nahegelegenen
Autobahnanschlisse A2 und A14 sind die Stadte Luzern, Zug, Basel, Bern und
Zurich rasch erreichbar. Der Bahnhof Sursee bietet zudem ausgezeichnete
OV-Verbindungen in alle Richtungen.

Die Region zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus, gepragt von
einer intakten Landschaft, dem nahegelegenen Sempachersee sowie einen
vielseitigen Freizeit- und Naherholungsangebot.

Geuensee bietet kurze Wege zu Bahn, A2 und Schulen - ideal fuir Alltag mit
guter OV-Anbindung und rascher Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete
Sempachersee und Mauensee.
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~3 Galerie

v

BANKGEBPRUFT
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) Grundrisse

CASHI' GASHI Prime Estate

4.5-Zimmer
Nettwohnflache: 111.0 m2
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Kontakt

ONLINE-EXPOSE

'\SHl GASHI Prime Estate

Albert Gashi

+4179 19906 97

albert@gashi-prime.ch
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https://gashi-prime.avendo.ch/immo/16232SO804

Hausbesitzer
aufgepasst!

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert |hrer Immobilie?
Sind Sie stets Gber Baueingaben und Verkaufsobjekte in
Ihrer Nachbarschaft informiert?

Vertrauen Sie auf die fihrende schweizer Lésung — lhre
personliche Immobilienlibersicht ist in nur drei Minuten

bereit!

Unbegrenzt kostenlos nutzbar
Tagesaktuelle Baueingaben

Die praziseste Preisbewertung der Schweiz
Vergleichsobjekte in der Region

Stetig neue Funktionen

'\SHJ GASHI Prime Estate

PRIVE ESTA

9:45 all T =

lL Ranggengasse 7 —_—
-' 5402 Sanderbergdorfstadt —
Bewertung
< PreisUbersicht >
1/3

Vollstandigkeit: ‘3.7, /5

Prazisieren Sie Ihre Objektdaten um ein
genaueres Bewertungsresultat zu erhalten

Schatzwert 987'000.-

Minimalpreis 932180.-
Maximalpreis 999°210.-
stra
yo -
R
Jahr

https://gashi-prime.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf
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Der festgelegte Verkaufspreis wurde im Rahmen einer bankseitigen
Prafung durch die Luzerner Kantonalbank, Geschaftsstelle Sursee,
eingehend verifiziert und verbindlich bestatigt.

Selbstverstandlich unterstltzen wir Sie auch bei einer
Finanzierungsprifung.

Alternativ kdnnen Sie direkt mit der zustandigen Bankberaterin der
LUKB Sursee Kontakt aufnehmen:

| Luzerner
‘, ( Kantonalbank

Luzerner Kantonalbank AG
Martina Saccardo
Kundenberaterin Privatkunden

Bahnhofstrasse 33
Postfach
6210 Sursee

Schweiz

Telefon +41 41 206 36 77
martina.saccardo@lukb.ch

i |!!__: E Verwenden den QR-Code, um das Online-Formular auszufiillen und einen
— .'ilﬂ":_- 3 unverbindlichen Termin zu vereinbaren - fiir Inmobilienbewertung,
L II'.'_{:: Verkauf, Kauf oder Fnanzierung.

= |
Ll
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Hauptstrasse 61
5734 Reinach

+4179 19906 97
gashi-prime.ch

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine rechtlich bindende Grundlage

dar.

Alle Angaben in dieser Dokumentation basieren auf den uns zur Verfligung gestellten Informationen

und sind unverbindlich. Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten.

Helle 4.5-Zi-Wohnung mit Weitsicht in Geuensee kaufen ~ Ref: 1623250804  06.08.26



