VILLA @ CASAH

IMMOBILIEN

EXKLUSIVES VILLA CASA ANGEBOT

CHARAKTER TRIFFT AUF
MOGLICHKEITEN

5 Zimmer Doppelhaushalfte
Interlakenstr. 65, 3705 Faulensee

135m? Nettowohnflache auf zwei Etagen
Garten mit vielseitig nutzbarem Schopf
GrosszUgige Neben- und Nutzflachen

Infos unter 033 655 03 03
oder www.villa-casa.ch




DIE IMMOBILIENPROFIS
AUS LEIDENSCHAFT

Fur mehr Lebensqualitat

Markus Gerber ist Immobilienprofi durch und
durch. Vor uber 20 Jahren hat er angefangen,
Immobilien zu verkaufen und seit 2001 fuhrt er
als Inhaber die Villa Casa AC.

Ab da wurde er durch Ehefrau Beatrice nicht
nur rat- sondern auch tatkraftig unterstutzt. Kein
Wunder, aber schon, dass nun auch die beiden
Gerber-Kinder Patric und Michelle mit in das Fa-
milienunternehmen eingestiegen sind und sich
darauf vorbereiten, dieses in zweiter Generation
ZU Ubernehmen.

Denn fur Gerbers ist die Familie der Kern des
Lebens und in diesem Sinn auch der Kern ihres
Unternehmens.

VILLA CASA

IMMOBILIEN




INHALT

5 Zimmer Doppelhaushalfte
Ref. 26032

1. Lage-, Orts- und Situationsplan ......................... 2

2. Informationen zur Ortschaft ..., 3

3. Objektbeschrieb ... 4

4. IMPIreSSIONEN oo 6

5. PlANE i 22

6. Kennzahlen ..., 24

7o ZUSTANG o, 25

8. VerkaufSprels ..o, 28 Copyright®
Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Villa Casa AG ausgearbeitet. Die
Dokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert werden.

9. Barauslagen ... 28 Anmerkung/Verbindlichkeit
Diese Dokumentation ist fur den Abschluss von Verkaufen nicht verbindlich.
Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Moblierungen, 3d-Visuali-

10. Grundbuchblatt Haus ..o 29 sierungen oder Beschreibungen koénnen keinerlei Ansprliche abgeleitet werden.
Beim Verkaufspreis handelt es sich grundsatzlich um einen Fixpreis.

11. Grundbuchblatt Schopf ... 30

12 NOUZEN o 31

Seite 1




1. LAGE-, ORTS- UND SITUATIONSPLAN

Lage- und Ortsplan Situationsplan
GBB-Nr. 2224 & GBB-Nr. 2567
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2. INFORMATIONEN ZUR ORTSCHAFT

Faulensee — Wohnen am Thunersee mit Bergpanorama

Faulensee liegt idyllisch am Sudufer des Thuner-
sees und gehort zur Gemeinde Spiez. Das Dorf
verbindet eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit
der Nahe zum Zentrum von Spiez und bietet
einen eindrucksvollen Blick auf den See und die
umliegende Bergwelt.

Kindergarten / Schulen

Faulensee ist Teil der Gemeinde Spiez und profi-
tiert von deren vielseitigem Bildungsangebot.
Kindergarten und Primarschule stehen innerhalb
der Gemeinde zur Verfugung. Weiterfuhrende
Schulen sowie zusatzliche Bildungsangebote be-
finden sich in Spiez und der naheren Region.

Verkehrsverbindungen

Faulensee ist mit dem Auto sowie mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln gut erreichbar.
Regelmassige Busverbindungen fuhren nach
Spiez, wo Anschluss an das regionale und

nationale Bahnnetz besteht. Auch die Autobahn
ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Schiff-
landte Faulensee bietet zudem Verbindungen auf
dem Thunersee und unterstreicht die besondere
Lage des Dorfes.

Einkauf

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
befinden sich in Faulensee und im nahe gele-
genen Spiez. Dort steht eine breite Auswahl an
Detailhandel, Dienstleistungen und weiteren An-
geboten zur Verfugung. Auch die Stadt Thun mit
ihren zahlreichen Geschaften und Einkaufszent-
ren ist gut erreichbar.

Die Kombination aus See, Bergwelt, guter Erreich-
barkeit und der Nahe zu Spiez macht Faulensee
zu einem attraktiven Wohnort fur Menschen, die
naturnah leben mochten, ohne auf eine gute Inf-
rastruktur verzichten zu mussen.

Allgemeine Infos

zum Ort Faulensee/Spiez

Kanton:
Verwaltungskreis:

Hoéhe:
Hoéhenbereich:
Flache:
Einwohner:
Einwohnerdichte:

Gemeindeprasident:

Website:

Steueranlagen:
Kanton

Gemeinde
Liegenschaftssteuer
(vom amtl. Wert)

Bern (BE)
Frutigen-
Niedersimmental

607 m U. M.
557-853 m u. M.
16,70 km?

13'445 (31.12.2025)
779 Einw. pro km?

Jolanda Brunner
WwWw.spiez.ch
3,06

1,65

1,10 %
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3. OBJEKTBESCHRIEB

Zuhause mit Charakter und Raum flr neue Ideen
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Diese Doppelhaushalfte ist ein Zuhause fur Men-
schen, die nicht nach einem Neubau von der
Stange suchen, sondern den Charakter ei-
ner bestehenden Liegenschaft schatzen. Das
Haus aus dem Jahr 1925 bietet auf rund 135
m? Nettowohnflache viel Raum fur unter-
schiedliche  Wohnbedurfnisse.  Erganzt  wird
das Platzangebot durch grosszugige Nebenfla-

chen, einen Schopf und einen eigenen Garten.

Die Wohnraume verteilen sich auf Erd- und Dach-
geschoss und eroffnen dadurch vielseitige Mog-
lichkeiten. Zwei Kuchen und zwei Badezimmer
sowie mehrere individuell nutzbare Zimmer schaf-
fen eine interessante Ausgangslage fur unter-
schiedliche Wohnkonzepte. Ob als grosszugiges
Zuhause fur eine Familie, fur mehrere Generatio-
nen oder fur Menschen, die Wohnen und Arbei-
ten unter einem Dach verbinden mochten, hier
l[@sst sich der vorhandene Raum flexibel nutzen.

Die Raume erzahlen von der Geschichte der
Liegenschaft und bieten gleichzeitig die Mog-
lichkeit, mit gezielten Veranderungen eigene
Vorstellungen umzusetzen. Wer Freude dar-
an hat, Bestehendes weiterzuentwickeln und
einem Zuhause eine personliche Handschrift

Zu geben, findet hier eine spannende Basis.
Ein besonderer Mehrwert liegt in den zusatzlichen
Flachen rund um das Haus. Der Garten schafft
einen eigenen Aussenbereich mit Platz zum Ver-
weilen, Gartnern oder fur personliche Projekte.
Der separate, zweigeschossige Schopf erweitert
die Nutzungsmaoglichkeiten zusatzlich. Mehrere
Keller sowie Abstellraume, ein gedeckter Unter-
stand, eine Waschkuche und ein Estrich sorgen fur
weiteren Stauraum und praktische Nutzflachen.

Auch die Lage verbindet verschiedene Bedurf-
nisse. Faulensee liegt am Thunersee und bietet
die Nahe zur Natur und Bergwelt, gleichzeitig ist
Spiez mit seinem umfassenden Angebot rasch
erreichbar.  Busverbindungen, der Anschluss
an das Bahnnetz uUber Spiez sowie die nahe
Autobahn sorgen fur eine gute Erreichbarkeit.

Diese Liegenschaft richtet sich an Menschen, die
Potenzial erkennen und vorhandenen Raum fur
ihre eigenen Ideen nutzen mochten. Nicht Perfek-
tion ab dem ersten Tag steht hier im Vordergrund,
sondern die Maoglichkeit, aus einem charakter-
vollen Haus mit Garten und aussergewohnlich
vielen Nebenflachen Schritt fur Schritt das eigene
Zuhause zu machen.
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4. IMPRESSIONEN

Aussenbereich

Hausfront (rechte Haushalfte)
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Stockli

*Gegenstande wurden mit Kl entfernt
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Waschkuche

*Gegenstande wurden mit Kl entfernt
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Wohnung EG - Wohnzimmer
*Gegenstande wurden mit Kl entfernt

Wohnzimmer*

Wohnzimmer*
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Wohnung DG - Bad
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Wohnung DG - Zimmer 1
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Wohnung DG
Zimmer 2
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Wohnung DG - Zimmer 3
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Wohnung DG
Estrich
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5. PLANE
Wohnung Erdgeschoss
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Wohnung Dachgeschoss
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6. KENNZAHLEN

Allgemeines

Baujahr
Letzte Modernisierung
Grundbuchblatt-Nr. Haus

Grundbuchblatt-Nr. Schopf & Garten

Parzellenflache
Kubus nach SIA 116

Bruttogeschossflache
Nettowohnflache

Nutzflache

Amtlicher Wert Haus
Gebaudeversicherungswert

Nutzen & Schaden

Weitere Angaben

Heizung:
Warmwasser:
Warmeverteiler:

VILLA

IMMOBILIEN

CASA

1925
1980
2224
2567
436.0 m?
588.0 m*

155.25 m?
135.0 m?
286.0 m?

CHF 332900.-
CHF 713100.-

Nach Absprache

Elektrospeicher / Holz
Boiler
Radiatoren




7. ZUSTAND

Allgemein
Dach

Fassade
Fenster

Wohnung
Umgebung

Nach Raumen

Zimmer

EG - Kuche

EG - Wohnzimmer

EG - Zimmer

N N N N O

Position

Boden
Wande
Decke

Boden
Wande
Decke

Boden
Wande
Decke

Beschaffenheit

Novilon
Platten / Tafer
Tafer

Laminat
Platten / Tafer
Tafer

Laminat
Gips
Spritzputz

Legende
6 = neuwertig
5= qgut

4 = genugend

3 = renovationsbedurftig

Zustand
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Zimmer Position Beschaffenheit Zustand Legende
6 = neuwertig

EG - Bad Boden Platten 3 5= gut
Wande Platten 3 4 = genugend
Decke Tafer 3 3 = renovationsbedurftig
DG - Kuche Boden Novilon 3
Wande Platten / Tafer 3
Decke Spritzputz 3
DG - Zimmer 1 Boden Laminat 3
Wande Tafer 3
Decke Tafer 3
DG - Zimmer 2 Boden Laminat 3
Wande Holz / Platten 3
Decke Spritzputz 3
DG - Zimmer 3 Boden Laminat 3
Wande Tafer 3
Decke Spritzputz 3
DG - Bad Boden Platten 3
Wande Platten 3
Decke Spritzputz 3
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Zimmer Position Beschaffenheit Zustand Legende
6 = neuwertig

Keller Boden Natur 3 5 = gut

Wande Stein 3 4 = genugend

Decke Holz 3 3 = renovationsbedurftig
Schopf unten Boden Beton 3

Wande Holz / Beton 3

Decke Holz 3
Schopf oben Boden Holz 3

Wande Tafer 3

Decke Tafer 3
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8. VERKAUFSPREIS

5 Zimmer Doppelhaushalfte CHF 678000.-

Total CHF 678°000.-

9. BARAUSLAGEN

Seit 1. Januar 2015 muss bei Wohneigentum, welche als Hauptwohnsitz genutzt werden, bis zum Kaufpreis
von CHF 800°000.- keine Handanderungssteuer bezahlt werden. Bei der Befreiung der Handanderungs-
steuer ausgeschlossen werden ebenfalls Garage, Parkplatz sowie Nebenraume in Sondernutzung.

Hauptwohnsitz

Verschreibungskosten Handanderung 1.8 % vom VP CHF 0.-
Notariatskosten und Gebuhren 0.8 % vom VP CHF 5424 -
Barauslagen CHF 5424 .-

Zweitwohnsitz

Verschreibungskosten Handanderung 1.8 % vom VP CHF 12'204.-
Notariatskosten und Gebuhren 0.8 % vom VP CHF  5'424.-
Barauslagen CHF 17'628.-
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10. GRUNDBUCHBLATT HAUS
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11. GRUNDBUCHBLATT SCHOPF
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12. NOTIZEN
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