Einfamilienhaus
mit idyllischem Garten

Wir verkaufen dieses charmante 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
an toller und zentraler Lage. Die Liegenschaft Uberzeugt
mit guter Besonnung, Weitblick und viel Garten.

Haldenweg 8
9100 Herisau

ATIG AG s



Hier sollen meine
Kinder aufwachsen

Das Einfamilienhaus besticht durch seine ruhige und
familienfreundliche Lage in einem gepflegten Wohnquartier.
Die ganztagige Besonnung, kurze Wege zu &ffentlichen
Verkehrsmitteln, Einkaufsméglichkeiten und Schulen sowie
der grosszugige Garten bieten ideale Voraussetzungen

flr ein entspanntes Familienleben. Die Liegenschaft bietet
viel Potenzial fir eine individuelle Gestaltung und eignet
sich ideal fur eine Familie, die ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen und sich den Wunsch vom personlichen
Zuhause erflllen méchte.

Kennzahlen
Gemeinde Herisau

~16"150

~1'370

~10100

KMU und
Landwirtschaft

4.1 Einheiten

~26%

Highlights

® Ruhige, familienfreundliche Wohnlage

in gepflegtem Quartier

® Nahe zu Schule, Einkaufsmoglichkeiten

und offentlichem Verkehr

Garten fur alle

Individuelle Gestaltung

Distanzen

Natur in direkter Umgebung

Ganztagige, optimale Besonnung

Garage mit direktem Hauszugang

Raumangebot verteilt auf drei Geschosse

Bus 0.3 km
Bahnhof Herisau 1.6 km
Bahnhof Winkeln SG 3.7 km
Autobahn A1 4.0 km
Richtung Zurich oder Chur

Einkaufsmoglichkeiten/Post 1.0 km
Gemeindeverwaltung 1.1 km
Kindergarten/Primarschule 0.3 km
Oberstufe 1.2 km
Freibad Herisau 2.0km

Mitia:
I uaii'l'

Extras

Kachelofen
Einbauschranke
Elektrischer Zutritt

Glasfaser

Garagentorautomatik

Eckdaten

Baujahr 1961
Sockelgeschoss - 55.1 m?
Parterre 75.6m2
OG """""""""""""""""""""" 67.6 m?
Wohnfliche Parterre - 0G 1432
Balkon C 14me
Garage 22.0m2
Grundsticksflache ' 603.0m2
Zonenzugehorigkeit Wohnzone W2
Kubatur Einfamilienhaus  s00me
Heizung Gasheizung
Verteilung Uber Radiatoren Jahrgang 2008

Kaufpreis
CHF 1'060'000

Verhandlungsbasis

Ubernahme nach Absprache




Beschreibung/Ausbau

Das in Massivbauweise erstellte Wohnhaus wurde

1990 umfassend renoviert und Uberzeugt durch eine
grosszugige und vielseitig nutzbare Raumaufteilung tber
drei Ebenen. Die Kombination aus gemutlichem Wohn-
ambiente, praktischen Nebenrdumen und einem schénen
Garten macht die Liegenschaft zu einem attraktiven
Zuhause.

Im Parterregeschoss bildet der grossziigige Wohn-
und Essbereich den Mittelpunkt des Hauses. Von hier
aus gelangt man direkt in den Garten und geniesst eine
angenehme Verbindung zwischen Innen- und Aussen-
bereich. Der Kachelofen im Wohnzimmer sorgt flr
behagliche Warme und eine gemditliche Atmosphare.
Eine separate Kiche, ein Gaste-WC sowie ein weiterer
grosszugiger Wohnraum mit Weitblick in Richtung
Herisau erganzen diese Etage. Der vielseitige Garten
mit schonem Baumbestand bietet Raum zum Spielen,
Erholen und Gartnern.

Das Obergeschoss verfligt Uber mehrere Zimmer,
darunter ein gerdumiges Elternschlafzimmer, sowie
ein Badezimmer. Der Balkon bietet zusatzlichen
Aussenraum und ladt zum Verweilen ein. Im Sockel-

Weitere Unterlagen geschoss befinden sich die Heizung, eine Waschkiiche,
ein Naturkeller und weitere praktische Nebenrdume.

FUr weitere Abk|érungen Verf[_]gen wir Uber f0|gende Die Garage ist direkt Uber das SOCkelgeSChOSS erreich-

Unterlagen, welche wir lhnen gerne zur Verfligung stellen: bar. Die Liegenschaft verbindet grosszigiges Wohnen,
gemutlichen Charakter, schéne Aussicht und einen

® Grundbuchauszug ® Steuerwert naturnahen Garten. Mit etwas Auffrischung und indivi-

) duellen Anpassungen lasst sich hier ein personlicher
® GVA-Nachweis Wohntraum verwirklichen.
Hinweise

Weil wir nicht alle Objektangaben selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposee ist nur fur Sie
personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtckliche Zustimmung gebunden. Ein Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegenliber der Verkauferschaft noch gegen-
Uber der ATIG AG Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung.

Thomas Mesmer Stephanie Dos Santos  Andrin Tischhauser

Haben Sie Fragen?
Gerne sind wir fur Sie da.
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