immobai SA ZU VERMIETEN - RAMLINSBURG BL

MIETOBJEKT

Modernes Wohnen mit Weitblick

5%.-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus in Ramlinsburg

Lindenstrasse 7 - 4433 Ramlinsburg - Kanton Basel-Landschaft

NETTOMIETZINS AKONTO-NEBENKOSTEN VERFUGBAR

CHF 3'250.—/Mt. ca. CHF 250.-/Mt. spatestens 01.10.2026



AUF EINEN BLICK

Ein helles Zuhause an ruhiger Lage

An einer ruhigen Nebenstrasse nahe dem Dorfkern von Ramlinsburg steht dieses
lichtdurchflutete Doppeleinfamilienhaus aus dem Jahr 2018. Auf drei Geschossen und
rund 190 m? Wohnflache verbinden sich grossziigige, Uberhohe Kiichen- und
Zimmerbereiche mit einer durchdachten, energieoptimierten Ausstattung.

Zwei Terrassen vor und hinter dem Haus sowie Griinflachen neben dem Gebaude erweitern den
Wohnbereich ins Freie. Der Blick reicht Uber die Umgebung und den Baumgarten bis zur Jurakette.
Spazierwege, Wiesen und Walder beginnen direkt vor der Haustir, wahrend Bushaltestelle, Dorfladen,
Kindergarten und Primarschule in wenigen Gehminuten erreichbar sind.

Objektart Doppeleinfamilienhaus, Miete

Zimmer 5%

Wohnflache ca. 190 m?

Grundstiick ca. 390 m?

Geschosse 3 - Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss
Baujahr 2018

Parkierung Doppelgarage inklusive

Zusatzplatze 3 Aussenplatze, je CHF 55.—/Mt. zumietbar
Haustiere erlaubt

Verfligbarkeit spatestens ab 01.10.2026

MIETZINS

Die effektiven Nebenkosten werden jahrlich
Nettomietzins CHF 3'250.- abgerechnet. Die Doppelgarage ist im Mietzins

enthalten; drei zusatzliche Aussenparkplatze
kénnen fir je CHF 55.-/Mt. dazugemietet werden.

Akonto-Nebenkosten ca. CHF 250.-
Total indikativ pro Monat CHF 3'500.—




WOHNEN & KOCHEN

Offenes Erdgeschoss mit Kicheninsel

Das Erdgeschoss ist offen organisiert. Die Kliche mit Insel und grossem Essbereich 6ffnet sich Uiber eine
breite Schiebetire zur Hauptterrasse; Einbauschranke trennen sie dezent vom leicht erhdht gelegenen
Wohnzimmer. Grosse Fensterflachen bringen Tageslicht bis in den Eingangsbereich. Zur Ausstattung
gehodren V-Zug-Gerate mit Induktionskochfeld, Steamer/Backofen, Geschirrspuiler sowie Kihl- und
Gefrierschrank. Ein Gaste-WC erganzt das Geschoss.

Erdgeschoss: Kiiche mit Insel und Zugang zur Hauptterrasse

Ll

Essbereich mit Blick in den Wohnraum Erhéht gelegenes Wohnzimmer

Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Zwischenvermietung vorbehalten. immobai SA - Lindenstrasse 7, 4433 Ramlinsburg - 3



RUCKZUG & KOMFORT

Drei Zimmer im OG, Buro im UG

Im Obergeschoss liegen drei Zimmer mit Eichenparkett, erschlossen Utber einen hellen Vorplatz. Das
grosszigige Badezimmer bietet Dusche, WC sowie ein Doppelwaschbecken mit Unterschrank und
Spiegelschrank. Im Untergeschoss steht ein weiterer Raum als Bliro oder Gastezimmer zur Verfligung -
mit eigenem Badezimmer (Dusche mit Schiebetiire, WC, Waschbecken mit Unterbau, Spiegelschrank).

Keller, Technikraum sowie der Waschbereich mit Waschmaschine und Tumbler vervollstandigen das
Geschoss.

Obergeschoss: Zimmer mit Eichenparkett Obergeschoss: Zimmer mit Blick ins Griine

Obergeschoss: Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche und Untergeschoss: Bliro oder Gastezimmer mit eigener Nasszelle
wC

Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Zwischenvermietung vorbehalten. immobai SA - Lindenstrasse 7, 4433 Ramlinsburg - 4



AUSSENRAUM & LAGE

/wei Terrassen, Grunflachen, Weitblick

Eine grosse Hauptterrasse vor dem Haus - beschattet durch zwei Sonnenstoren — und eine zweite
Terrasse beim Eingang erweitern den Wohnbereich ins Freie. Rasenflachen neben und hinter dem
Gebaude erganzen den Aussenraum. Die Rundsicht fuhrt Uber die Umgebung und den Baumgarten bis
zum Weitblick auf die Jurakette. Im Dorf befinden sich Kindergarten, Schule, Sportplatz, Dorfladen und
Gemeindeverwaltung.

Terrasse beim Eingang Griinflache neben dem Haus Ruhige Nebenstrasse mit Fussweg

DISTANZEN

Bushaltestelle Dorfladen Kindergarten / Primarschule
ca.70m ca.300m ca.350m
Autobahnanschluss Lausen Sekundarschule Liestal

ca. 3 km ca. 3,5km ca. 6 km



ENERGIE & AUSSTATTUNG

Energieoptimiert und sorgféltig ausgestattet

Das Haus wurde 2018 mit hochwertigen Materialien und energieeffizienter Technik erstellt. Bodenheizung,
Warmepumpe und Pufferspeicher arbeiten mit einer intelligenten Energiesteuerung zusammen, erganzt

durch die Photovoltaikanlage auf dem Pultdach.

HEIZUNG / ENERGIE

o Bodenheizung mit Warmepumpe und
1'000-Liter-Pufferspeicher

» Photovoltaikanlage 20,8 kWp auf dem Pultdach

o Energiesteuerung SmartFox fiir Warmepumpe und
Heizstab

o Heizstab fur die Warmwasseraufbereitung, tber
SmartFox gesteuert

« Dreifach-Isolierverglasung, grossziligige
Fensterflachen

e Rundumisolation bis unter die Kellerbodenplatte,
LED-Beleuchtung

Technikraum mit Warmepumpe, Pufferspeicher und Waschbereich

Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Zwischenvermietung vorbehalten.

AUSBAU / GERATE

o Feinsteinzeug 40 x 60 cm Uber der Bodenheizung,
Eichenparkett in den Zimmern

o V-Zug-Gerate: Induktion, Steamer/Backofen,
Geschirrspller, Kiihl-/Gefrierschrank

o Waschmaschine und Tumbler im Untergeschoss,
Wasserentharter

o Kabel-TV-Anschluss, zwei Anbieter verfligbar

» Doppelgarage mit Sektionaltor, bellftet, Platz auch
flr Motorrad und Velos

* Im Garagenbereich besteht eine
380-V-Anschlussmdoglichkeit fir die spatere
Errichtung einer Ladel6sung

+ Gemeinsamer Besucherparkplatz; drei Aussenplatze
zumietbar

Doppelgarage mit Sektionaltor

immobai SA - Lindenstrasse 7, 4433 Ramlinsburg - 6



GRUNDRISSE

Untergeschoss

Doppelgarage, Korridor und Eingang, Biiro / Gastezimmer mit Dusche und WC, Technik- und

Waschraum, Abstellraum, Keller.
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GRUNDRISSE

Erdgeschoss

Eingang mit Treppe ins Obergeschoss, Gaste-WC, Kiiche mit Essbereich, Wohnzimmer,

Hauptterrasse und Sitzplatz.
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Ausfuhrungsplan Massstab 1:50, hier verkleinert dargestellt. Masse und Raumbezeichnungen gemass Bauplan.

Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Zwischenvermietung vorbehalten.

immobai SA -

Lindenstrasse 7, 4433 Ramlinsburg -



GRUNDRISSE

Obergeschoss

Drei Zimmer mit Eichenparkett, Vorplatz und grosses Badezimmer mit Dusche, WC und
Doppelwaschbecken.
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Ausfuhrungsplan Massstab 1:50, hier verkleinert dargestellt. Masse und Raumbezeichnungen gemass Bauplan.

Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Zwischenvermietung vorbehalten. immobai SA - Lindenstrasse 7, 4433 Ramlinsburg - 9



KONDITIONEN & KONTAKT

Besichtigung vereinbaren

Gerne zeigen wir Ihnen das Haus vor Ort und beantworten lhre Fragen zur Ausstattung,
zu den Nebenkosten und zum Bezugstermin.

KONDITIONEN

Nettomietzins CHF 3'250.- pro Monat

Akonto-Nebenkosten ca. CHF 250.- pro Monat

Total indikativ CHF 3'500.- pro Monat

Nebenkosten Die effektiven Nebenkosten werden jahrlich abgerechnet.

Parkierung Doppelgarage im Mietzins enthalten; 3 Aussenplatze a CHF 55.—/Mt. zumietbar

Haustiere erlaubt

Verfugbarkeit spatestens ab 01.10.2026, eventuell friiher nach Vereinbarung mit den aktuellen
Mietern

IHR ANSPRECHPARTNER +4178 922 3572

Nicolas Baier info@immobai.ch

immobai SA immobai.ch

Besichtigungstermin anfragen Telefon, E-Mail oder Uber immobai.ch



mailto:info@immobai.ch
https://immobai.ch

