Kistleralpblick

6 moderne Eigentumswohnungen

in Reichenburg SZ



Hirschlensee, das Naherholungs-
gebiet in Reichenburg

WILLKOMMEN IN
REICHENBURG SZ

Reichenburg SZ — idyllisch gelegen zwischen
dem Zirichsee und den sanften Higeln des Linth-
gebiets. An zentraler Lage, nahe dem Dorfkern,
entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus mit 6
stilvollen Eigentumswohnungen. Hier verbinden
sich Wohnkomfort, Lebensqualitat und eine wert-
bestandige Investition in Ihre Zukunft.

Direkt neben dem Neubau entsteht ein liebevoll
gestalteter Spielplatz — gut einsehbar von allen
Wohnungen und ideal fir Familien mit Kindern.
Die ruhige Umgebung bietet Sicherheit und
Geborgenheit fir die ganze Familie. Schulen,

Einkaufsmoglichkeiten und Naherholungsgebiete
sind bequem erreichbar.

Alle Wohnungen sind per Lift zugénglich und
Uberzeugen mit hellen Rdumen, hochwertigen
Materialien und grosszigigen, teilweise ge-
deckten Balkonen und Terrassen — perfekt zum
Entspannen. Die intelligenten Grundrisse bieten
viel Platz fir individuelle Wohnideen.

Die Sudwest-Ausrichtung sorgt fir viele Sonnen-
stunden und eine freundliche Wohnatmosphdare
— Tag fir Tag. Geniessen Sie das natirliche Licht
und die Weitsicht in Ihrem neuen Zuhause.




REICHENBURG $Z

LANDLEBEN MIT STIL

Reichenburg bietet entspanntes Wohnen in lénd-
licher Umgebung — mit viel Privatsphdre, Ruhe
und Raum zur Entfaltung. Hier lebt man naturnah
und dennoch gut vernetzt — ideal fir alle, die
das Beste aus Stadt und Land verbinden méch-
ten.

NATUR DIREKT VOR DER TUR
Zwischen Zirichsee und Voralpen gelegen, ladt
die Umgebung zu Spaziergdngen, Wanderungen
und Velotouren ein. Die Linth-Ebene, Waalder und
Berge bieten Erholung und Freizeit direkt vor der
Haustir — zu jeder Jahreszeit.

KULTUR & GEMEINSCHAFT
Reichenburg lebt von einem aktiven Dorfleben
mit Vereinen, Festen und kulturellen Angebo-
ten. Hier kennt man sich, hilft sich und gestaltet
gemeinsam — ein Ort, an dem man sich schnell
zuhause fihlt.

SCHULEN &
FAMILIENFREUNDLICHKEIT

Kindergarten und Primarschule sind im Ort be-
quem erreichbar. Familien profitieren von kurzen
Wegen, sicherem Umfeld und einem breiten
Freizeitangebot fir Kinder und Jugendliche. Die
Oberstufenschule befindet sich im Nachbarsdorf
Buttikon.

VERKEHRSANSCHLUSS &
MOBILITAT

Die Bahnhofstrasse 56 liegt nur wenige Schritte
vom Bahnhof entfernt. Mit dem Zug ist man in
rund 45 Minuten am Hauptbahnhof Zirich. Auch
die Autobahnen A3 sowie A15 sind Uber das
Autobahnkreuz Reichenburg schnell erreichbar —
ideal fur Pendler und Vielreisende.

LAGE UND
UMGEBUNG
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ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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allen gedeckten Parkplatzen.
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2. OBERGESCHOSS
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Freiraum inklusive

Die grossen Balkon-/Terrassenflachen mit
Stdwest-Ausrichtung ldsst Sie den person-
lichen Freiraum und die Aussicht genies-
sen.

Terrasse
BF:61.9m?

Wohnen | Essen | Kochen
BF:46.0 m?

Korridor
¥ BF2.3m?

Zimmer
BF:16.2 m?

Weingenuss inklusive

Geniessen Sie lhren Wein aus dem in den
Attika-Wohnungen eingebauten Weinkih-
lern fir bis zu 40 Flaschen.

Reduit | Waschen
I BF:5.4 m?

Zimmer 2
BF:15.6 m?
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3. OBERGESCHOSS

Zimmer 1| Ankleide
BF:19.2m?

Terrasse
BF13.7 m?

Wohnen | Essen | Kochen
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Terrasse
BF:37.3 m?

Wohnung 3.1 Wohnung 3.2
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Bruttowohnflache 80.1 m? Bruttowohnflache 102.8 m?
Balkon 61.9 m? Balkon 52.0m?
Keller 6.9 m? Keller 6.9 m?



Bahnhofstrasse 56




lhre Zukunft beginnt hier —

mit einem Blick ins Herz lhres neuen Zuhauses.
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Gilt als allgemeiner Beschrieb, massgebend sind
die Ausfihrungspldne. Das Bauwerk wird nach den
Vorschriften der értlichen Behérden, den kanto-
nalen Instanzen sowie den Normen der SIA aus-
gefihrt.

Alle Leitungen in PE mit den notwendigen Boden-
abldufen und Kontrollschéchten. Anschluss an das
Gesamt-Kanalisationsnetz gemdss bewilligtem
Kanalisationsprojekt. Das Meteorwasser wird in
die Retentionsanlage und dann an das Meteo-
Kanalisationsnetz eingeleitet.

Aussenwdnde Backstein 17.5 cm, wo statisch be-
dingt Beton, mit Aussenwdrmeddmmung, Dicke
nach Angaben Bauphysiker. Fassadenverputz mit
Einbettmdrtel und Armierungsgewebe. Deckputz
2x gestrichen, inkl. Algenschutz.

Innenwdnde Backstein 15 cm verputzt, wo statisch
bedingt Beton. Haustrennwénde in Stahlbeton

25 - 26 cm gemdss Bauakustiker. Zwischendecken
25 - 40 cm in Stahlbeton nach statischen Erforder-
nissen.

Wdrmeschutzanforderungen geméss Norm SIA
180. Erhdhte Schallschutzanforderungen gemdss
Norm SIA 181. Erdbebensicherheit gemdss Norm
SIA 260 und 261.

Untergrund Beton im Gefdlle nach SIA, ge-
reinigt und vorbereitet zur Aufnahme von Poly-
merbitumen-Dichtungsbahnen. PBD vollfldchig
aufgeklebt inkl. allen Auf- und Abbordungen,
wo notwendig mit FlUssigkunststoff. Feinstein-
zeugplatten auf den Balkonen und Terrassen auf
Stelzen verlegt.

Sdmtliche Spenglerarbeiten in CrNi-Stahlblech
matt fir Bleche, Rohre und Rinnen.

Im Treppenhaus und auf Liftkabinenboden wird
Kugelgarn fertig verlegt.

Fenster und Fenstertisren aus Holz/Metall, Innen
weiss. Fenster—Drehgriffe Glutz Edelstahl und
Beschlége nach Fensterlieferant (Offnungsart
nach sep. Architektenpldnen). Hebeschiebetiren
auf Terrasse/ Balkon. U-Wert 3-fach Isolierglas
nach sep. Anforderungen Energienachweis. Al-
lenfalls Deckleisten/Fugen als oberer Abschluss.
Leichtmetallfensterbénke.

Verbundraffstoren 90 mm mit Aluminiumlamellen,
elektrisch angetrieben. Sonnenstore mit Kurbel-
antrieb auf den Balkonen 1. + 2. OG. Im Attika-
geschoss Kassettenmarkisen.

Ausfihrung gemadass Vorschrift und Detailplanung
des Elektroingenieurs. Wohnungsverteiler mit
Sicherungsautomaten und Fehlerstromschutz-
schalter. Leitungsinstallation in Wohnrdumen UP
in Nebenrdumen AP.

Elektroapparate gemdss Konzept Elektroplaner.
Entsprechend den Nutzungen der RGume sind

die notwendigen Elektroanschlisse, Steckdosen,
Schalter und Lampenstellen vorgesehen. Einbau-
spots, Decken-/Wandleuchten und LED-Schienen-
profil gemdss separatem Elektroprojekt.

Produkte fir Schalter und Steckdosen der Marke
Feller ,Ediziodue* weiss oder dhnlich. Sonnerie
mit Video- Gegensprechanlage. Erschliessung
Swisscom (LWL) bis in die Wohnungen. An-
schluss-/mit UPC-Sunrise kénnen iiber dieses LWL
bezogen werden. Nutzungsvereinbarungen Kom-
munikationsanbieter ist Sache des Kaufers.

Ausgebautes E-Mobility mit Lastmanagement
und Leitung bis zu den Schlaufkésten. Installation
aller gedeckten Parkplétze mit Flachbandkabel.
E-Mobility Ladesdulen sind nicht im Kaufpreis
integriert und sind durch die K&ufer zusatzlich zu
beschaffen.

Geschlossene Nasszellen/Abstellréume mit

mechanischer Entliftung Uber Abluftventilatoren.
Ventilatorschalter inkl. Nachlaufzeit entkoppelt
vom Lichtschalter Gber Dach gefihrt.

Ablaufleitungen in PE an Kanalisation angeschlos-
sen. Fallstrangentliftung Uber Dach gefihrt. Kalt-
und Warmwasser Uber Verteilbatterie zu den
einzelnen Apparaten gefihrt. Ablaufleitungen mit
zusdtzlicher Schallddmmung. Sichtbare Leitungen
im Erdgeschoss sind isoliert. Samtliche Apparate,
Armaturen und Garnituren in CH-Qualitat gemdss
separater Liste.

Je eine Waschmaschine WAGL4E500 Waschvoll-
auvtomat Frontlader und ein TWGL3E501 War-
mepumpentrockner der Firma Electrolux als Turm.
Standort gemdss Projekt. Der Waschturm (WT) mit
Waschmaschine /Tumbler ist im Kaufpreis inklu-
diert.

Die bendtigte Wérmeleistung wird mit Luft/
Wasser Wdrmepumpe erzeugt. Die Heizung
wird im Technikraum im Erdgeschoss installiert.
Er bereitet die Warme fir die Raumheizung
und das Brauchwarmwasser auf. Die Regelung
der Raumheizung erfolgt witterungsgefihrt. Die
Waédrme wird Uber ein Leitungsnetz aus Stahl-
rohren zu den Bodenheizungsverteilern gefihri.
Das Brauchwarmwasser wird in einem Wasser-

erwdrmer zentral erzeugt. Die Regulierung der
Bodenheizung ist via Einzelraumthermostaten
vorgesehen.

Kichenmdbel mit Normelementen gemdss Plan-
vorlagen. Kichen aus Normelementen herge-
stellt und schallhemmend montiert. Ausstattung
mit Kehricht System Millex X60 L5 Basic inkl.
Antirutschmatte. Schubladen mit Dampfer (Blue-
motion oder &hnlich), zum Offnen mit Edelstahl-
Griffleisten oder dhnlich. Oberbauten grifflos.
Arbeitsplatte Natursteinabdeckung 20 mm
(Shiva Black) Wandschild aus ESG-Gilas, teils
Natursteinborden. Spilbecken Suter, und Batte-
rie Hansgrohe 72808800, Edelstahl.

Gerdte Geschosswohnungen 1. + 2. OG
Einbau Apparate und Gerdte: Electrolux
EB6GL40SP Backofen

EB4GL70OKSP Multi-Dampfgarer
GK58TSIO Kochmulde Induktion Autark
IK2480BNL Einbau Kishl/Gefrierkombi.
GAG60GLVS Einbau Geschirrspiiler
DAGL6045SW Dunsthauben

Gerdte nur Attikawohnungen

Einbau Apparate und Gerdte: Electrolux
WKU60DSP Weinlagerschrank bis zu 40 Flaschen
EB6PL8OMB Backofen, Profiline Premium
EB4PL70KMB Multi-Dampfgarer, Profiline Premium
Quooker Heisswasser mit Auszug und Edelstahl-
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ausfihrung.

Wédnde mit mineralischem Grundputz und Ab-
rieb 1 mm aufgezogen und gestrichen. Decken
mit Weissputz (glatte Oberfldche) gestrichen.
Farbe weiss RAL 9016. Zwei Vorhangschienen in
den Schlafzimmern, im Wohnbereich/ Nasszellen
eine Vorhangschiene pro Fenster VS57 weiss in
Decke vor Fenster eingelegt.

Hauseingangstire aus gedammter Metall-
konstruktion oder aus Aluminium. Innen Dricker,
Aussen Stossgriff mit elektrischem Tirsffner. Tur-
fligel mit VSG-Einlage.

Staketengeldnder aus Stahl auf Terrassen Attika.
Ausfihrung nach BFU/SIA 358. Spezielle 85°
Anordnung der Stdbe zu Ober- und Untergurt.
Oberflache feuerverzinkt und pulverbeschichtet.
Handlaufprofil auf den Balkonen.

Normbauteile: Standard Brief-/ Ablagekasten
nach Post-Norm.

ZimmertiUren als raumhohe Blockrahmentire fir
gefalzte Turblatter, mit umlaufender Gummi-
dichtung. Turelemente (RShrenspan) fir stumpf-
einschlagende, glatte Innentiiren (wo erforderlich
EI30), fertig weiss lackiert. Drickergarnituren
und Beschlage Glutz Topaz 30.030 Edelstahl
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matt mit Rosetten (oder dhnlich). Wohnungs-
eingangstiren (Uberschlagend, HPL belegt) mit
Dreipunktverschluss und Sicherheitslangschild.

Offene Garderobe mit Kleiderstange und ge-
schlossener Hutablage + Tablarschrank. Sichtba-
re Aussenfldchen CPL weiss beschichtet.

Wénde und Decken roh Beton/Kalksandstein
weiss gestrichen. Béden ebenfalls in einer Farbe
gestrichen. Alle Installationen werden sichtbar
gefihrt.

Sanitdrapparate

Whg 1.1 CHF  19'336.65
Whg 1.2 CHF  19'336.65
Whg 2.1 CHF  19'336.65
Whg 2.2 CHF 19'336.65
Whg 3.1 CHF 16'838.20
Whg 3.2 CHF  22'362.65
Kichenbudget

brutto inkl. MwSt. und Montage:

Whg 1.1 CHF  30'200.00
Whg 1.2 CHF  30'000.00
Whg 2.1 CHF  30'200.00
Whg 2.2 CHF  30'000.00
Whg 3.1 CHF  39'200.00
Whg 3.2 CHF  40'000.00

Plattenbeldge Boden / Wand

Wohnen / Essen / Kiiche / Zimmer / Reduit /
Waschen CHF 140.—/m2
Bad / WC / Dusche CHF 140.—/m2
(bis max. 2.43 m Raumhdhe)

Wandplatten nach Wahl (Anordnung gemdss
sep. Plan Architekt), verlegt aufgeklebt und
ausgefugt, teilweise Silikonfuge beim Ubergang
Boden-Wand, inkl. aller Nebenarbeiten.

Kichenmdbel mit Normelementen gemdss Plan-
vorlagen. Kichen aus Normelementen erstellt und
schallhemmend montiert. Ausstattung mit Kehricht
System Mullex X60 L5 Basic inkl. Antirutschmat-
te. Schubladen mit Dampfer (Bluemotion oder
dhnlich), zum Offnen mit Edelstahlgriffleisten
oder dhnlich. Oberbauten grifflos. Arbeitsplat-
te Natursteinabdeckung 20mm (Shiva Black),
Wandschild aus ESG-Glas, teils Natursteinbor-
den, Spilbecken Suter und Batterie Hansgrohe
72808800, Edelstahl.

Attikakichen: Fronten mit Lack Antifingerprint.

Bodenplatten oder Parkett nach Wahl, verlegt
bzw. aufgeklebt und ausgefugt, teilweise Sockel,
inkl. aller Nebenarbeiten:

Auf Kittfugen wird keine Garantie gewdhrt.

Der Architekt und Bauherr kann keine Haftung

fir Wasser-, Reinigungsschdden u. dgl. Uber-
nehmen, falls Kittfugen durch z.B. Schisselung
des Unterlagsboden beschadigt sind. Bei einer
schriftlichen Bestellung werden defekte Kittfugen
bei der 2-jghrigen Garantie, nur bei Bezahlung
durch den Kaufer ersetzt.

Trittschall- und Wdrmeddmmung mit schwimmen-
dem Unterlagsboden geméss Norm.

Ausfihrung geméss Umgebungsplan.

Bauzwischen-/Endreinigung im ganzen Gebéu-
de.

Alle Arbeiten werden nach Vorschriften der Be-
hérden und der zustdndigen Werke ausgefihrt.
Garantieleistungen nach SIA:

Offene Mangel 2 Jahre, verdeckte Méngel 5
Jahre; nach einheitlich festgelegtem Datum.
Elektroapparate gemdss Hersteller, separate
Garantiekarten.

Sdamtliche Budgets verstehen sich brutto inkl.

MwSt. Kosten der individuellen Ausbauwiinsche
Inbegriffen im Kaufpreis sind die Honorare des
Architekten/Bauleiters und erstes Beratungsge-

sprdch mit dem Kduferbetreuer. Alle weiteren
gewinschten Beratungen oder Anderungen wer-
den separat nach Aufwand verrechnet.

Allfallige Anderungen werden offeriert und erst
nach Freigabe der Kosten ausgefihrt. Diese
Kosten sind vor der Eigentumsibertragung zu
begleichen.

Auf alle Mehrkosten werden Mehrwertsteuer
sowie ein Honorar von 10 % sowie zusdtzlich
ein Gebuihrenanteil von 5 % berechnet werden.
Nicht bezogene Beratungskontingente werden
nicht zurickvergitet und verfallen somit zum
Zeitpunkt der Eigentumsibertragung.

Verzichtet der Kaufer auf die Kiche beim Ver-
tragspartner, bzw. winscht er die Arbeiten
anderweitig ausfihren zu lassen, so erfolgt eine
Rickvergitung der effektiven Nettokosten ge-
mass Unternehmervertrag.

Das dussere Erscheinungsbild des Gebd&udes
wird durch den Bauherrn und Architekten in
Ubereinstimmung mit der Gemeinde bestimmt.

Geringfigige Anderungen der Ausfihrung,
welche durch Auflagen der Behdrden entstehen
oder welche die Nutzung des Gebdudes nicht
beeintrdchtigen (wie Lage und Dimensionierung
der Steigschdchte, statisch bedingte Stitzen,

Reduktionen, Ergdnzungen, Massdifferenzen,
Haarrisse usw.) bleiben ausdricklich vorbehalten
und berechtigen zu keinerlei Kaufpreisminderung
bzw. direkten oder indirekten Nachforderungen
durch den Kdufer. Alle Bilder und Perspektiven
haben informativen Charakter und kdnnen von
den Ausfihrungspldnen abweichen.

Starke ungleichmdssige Erwdrmungen (z.B. Sto-
ren nur bis in die Mitte geschlossen etc.) kénnen
im Glas zu hohen Spannungen fihren und im
Extremfall einen sogenannten Thermoschock, das
heisst einen Glasbruch infolge thermischer Uber-
belastung, auslésen. Auf Glasbruch durch Ther-
moschock wird keine Garantie gewdhrt.

Anderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
Eigenleistungen durch die Kauferschaft (Materi-
allieferungen, Arbeitsausfihrungen etc.) sind nur
bedingt méglich. Wahlt die Kduferschaft einen
Fremdlieferanten oder ein Fremdprodukt (nicht
durch den Bauherrn bestimmt), lehnt die Bau-
leitung resp. die Bauherrschaft sédmtliche Verant-
wortung und Garantieleistung fir das gewdhlte
Produkt ab. Einbau oder Erbringen von Eigenleis-
tungen sind erst nach Bauabgabe zuldssig.

Nach den SIA-Normen 180(2014) und 380-
1(2009) sind Kellerrdume unbeheizt. In unbe-
heizten Kellerrdumen kann sich bei gewissen
Klimabedingungen Kondensat bilden. Deshalb
sollten in diesen Rdumen keine empfindlichen
Gegenstdnde gelagert werden. Die Bauherr-
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schaft kann deshalb fir die klimatischen Verhalt-
nissen in den Kellerrdumen nicht verantwortlich
gemacht werden.



6 x Eigentumswohnungen
12 x gedeckte Einstellplatze
3 x ungedeckte Besucherparkpldtze

Bahnhofstrasse 56, 8864 Reichenburg

1 X 2.5-Zimmer Attika-Wohnung
1 X 3.5-Zimmer Attika-Wohnung
4 X 4.5-Zimmerwohnung

voraussichtlich Winter /Frihling 2027

Einfache Gesellschaft
Kiboko GmbH & proprietas AG

rooswerk architektur ag, Neutalstrasse 2, 8852
Altendorf

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschal-
preise fir die schlisselfertige Wohnung inklusive
Miteigentumsanteil am Land gemdss Kaufvertrag
inkl. Vertragsbestandteile (Vertragspldnge und
Baubeschrieb). Das zur Wohnung gehérende
Kellerabteil ist im Kaufpreis enthalten. Die Park-
pldtze sind separat zu erwerben und nicht im
Wohnungskaufpreis enthalten.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Bei Abschluss der Reservationsvereinbarung ist
eine Anzahlung von CHF 50’000.— zu leisten. Die
Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch
sicherzustellen.

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntniss, dass die
Nettowohnfléche wie folgt gemessen wird: inklu-
sive Innenwdnde, exklusive Aussenwdnde.

Der vorliegende Prospekt stellt das Bauvorhaben
in der Projektphase dar. Aus sémtlichen Plédnen,
Zeichnungen, Darstellungen, Mdblierungen, 3-D
Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei
Anspriche abgeleitet werden. Sie bilden keinen
Bestandyteil einer vertraglichen Vereinbarung.
Insbesondere kommt den Pldnen keine gesetzli-
che Wirkung von Grundbuchplénen zu. Fir Aus-
fihrungen und Fldchenangaben sind der detail-
lierte Baubeschrieb und die Pldéne im Massstab
1:100 massgebend. Ausfihrungsbedingte Ande-
rungen, Anpassungen und /oder Massabweichun-
gen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit
ausdricklich vorbehalten.

Handdnderungskosten und Notariatskosten
werden je zur Halfte von Kaufer und Verkaufer
Ubernommen.



Kiboko GmbH
Sihlboden 2

8847 Egg SZ

T: +41 79 519 11 88
info@kistleralpblick.ch

F00S\WET

rooswerk architektur ag

Neutalstrasse 2

8852 Altendorf

T: +41 78 825 06 04
info@rooswerk.ch

www.rooswerk.ch



