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Langnau am Albis

Wohnen im Griinen - mit Stadtanschluss: Willkommen in Langnau am Albis

= Diese attraktive Immobilie befindet sich in Langnau am Albis — einer der beliebtesten Wohnlagen
im Sihltal. Die Gemeinde vereint naturnahe Lebensqualitat mit urbaner Nahe und hervorragender
Infrastruktur.

= Nur rund 10 Kilometer von ZUrich entfernt, ist Langnau dank der S-Bahn-Linie S4 bestens
erschlossen: In ca. 20 Minuten erreichen Sie den Zurcher Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto sind
Sie schnell in der City — Uber die Sihltalstrasse. Busverbindungen in die Nachbargemeinden runden
die Mobilitat ab.

= Langnau Uberzeugt nicht nur durch seine Lage, sondern auch durch eine solide Steuerpolitik mit
einem Gemeindesteuerfuss von 106 % — attraktiv im Vergleich zu anderen Gemeinden im Kanton
Zurich.

= Fdr den taglichen Bedarf finden Sie alles vor Ort: Migros, Coop, Denner, Backereien und diverse
Fachgeschafte sind bequem erreichbar. Wer mehr Auswahl wunscht, gelangt in wenigen Minuten
nach Adliswil oder Thalwil, wo gréssere Einkaufszentren und Spezialladen zur Verfigung stehen.

= Auch Freizeitliebhaber kommen auf ihre Kosten: Spaziergange im Wildpark Langenberg,
Wanderungen zur Hochwacht oder zur Ruine Schnabelburg, und erholsame Stunden in der Natur
gehoren hier zum Alltag.

= Ob fur Paare, Familien oder Berufstatige — Langnau am Albis bietet eine seltene Kombination aus
Ruhe, Natur und Nahe zur Stadt. Ein idealer Ort zum Wohnen, Leben und Geniessen.

= Dieses Zuhause bietet nicht nur Komfort und Ruhe, sondern auch eine einmalige Lage am
Sihlwald. Geniel3en Sie die Aussicht ins Grine und profitieren Sie vom direkten Zugang zu einem
der schdnsten Naturerholungsgebiete der Schweiz. Ob flr Spaziergange, Jogging, Biken Uber den
Albispass oder die Buchenegg oder einfach zum Durchatmen.
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= Grundbuch

= Baujahr

= Grundstucksflache

= Katasternummer / Grundstuck
= Kaufpreis

= Projektstudie

= Bezug

= GQVZ-Wert

= Notariats und Grundbuchkosten

= Zahlungsabwicklung

fur Immobilien

Objektiibersicht / Kaufpreis ‘tuwag

1354 / EGRID CH2077977689958

1972

962 m2

3000 /Wohnzone W 1.5 (BMZ) / erlaubt Kubik 1443 Baumasse
auf Anfrage

Ist vorhanden und kann gerne eingereicht werden

nach Vereinbarung

CHF 766'186.00 / Kubik 810

Werden je zur Halfe von Kaufer und Verkaufer getragen

CHF 80'000.00 bei Unterzeichnung der Kaufzusage, - noch zu
vereinbarende Anzahlung bei Beurkundung Kaufvertrag,

- Restbetrag zahlbar bei Eigentumsibertragung
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far Immobilien

Das bestehende
Ei_nfamilienhaus!



Mit viel Umschwung
und Baume!
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Katasterplan tuwag
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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far Immobilien

lhre Ansprechpartner :tuwag

Martin Stamm Corina Maranta
Eidg. Dipl. Bauleiter Immobilienvermarkterin
Schatzungsexperte SIV Praxiskompetenz in der
E: martin.stamm@tuwag.ch Transaktionsanalyse

T 044 783 15 55 Berufsbildnerin

E: corina.maranta@tuwag.ch
T: 044 783 15 b6

,Die Kunst der Vermarktung besteht in der perfekten Mischung aus Know-how und Innovation. Wir streben in all
unseren Tatigkeiten genau diese Perfektion fur Sie und Ihre Immobilie an’”

Disclaimer: Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information. Sie geben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder Umsetzung der Plane. Samtliche Bilder und grafische
Darstellungen in diesem Exposé sind Eigentum der Tuwag Immobilien AG und diirfen nicht durch, bzw. an Dritte verwendet oder weitergegeben werden. Anderungen in der Gestaltung sowie in der Bauweise
der Liegenschaft bleiben vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewaéhr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von der Auftraggeberin zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Geringflgige Anderungen gegeniber dem vorliegenden Objekt bleiben vorbehalten. Alle Gesprache sind tiber unser Biiro zu fihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdrlcklich vor. Offerten unverbindlich und frei bleibend, Zwischenverkauf vorbehalten S.E. & O.
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Tuwag Immobilien AG

¢ Einsiedlerstrasse 25, Wadenswil

¢ 044 783 1550

% tuwag@tuwag.ch

A\

% www.tuwag.ch
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