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Chlifeldstrasse 9, 8856 Tuggen, Schweiz

Modernes Eigenheim mit Panorama-Weitsicht
ins Grune und die umliegende Berglandschaft

Einfamilienhaus an zentraler und sonniger Lage. Individuelle Raumaufteilung mit 5.5 bis 7.5

Zimmern und Ausbau nach Kauferwunsch maoglich.

A Objektart 70N Vermarktungsart
N Einfamilienhaus SALE Kaufen

@ Zimmer Verkaufspreis

5% CHF 2'790'000.-

T Nettowohnflache — Verflgbar ab

E ’@‘ 205 m?2 Auf Anfrage

17 Grundstucksflache EE] Baujahr

B @ 654 m? = 2027

Auszug per 17.06.2026
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«Eifach guet und unkompliziert»

Als lokale Experten fur Verkauf, Vermietung und Vermittlung bieten wir Ihnen erstklassige
Dienstleistungen, die sich durch:

Klare und verstandliche Kommunikation
Effiziente und strukturierte Prozesse
Transparente und faire Kostenstrukturen

auszeichnen. Wir sorgen dafur, dass Sie bestmoglich beraten werden, unsere Vorgehens-
weise effektiv und erfolgsorientiert ist und keine versteckten Kosten anfallen.

Die Bedurfnisse und Zufriedenheit unserer Kunden stehen im Mittelpunkt unseres Han-
delns. Wir begleiten Sie von Anfang bis Ende und Ubernehmen gerne die uns Ubertragenen
Aufgaben. Unsere Beratung ist fachlich kompetent und zukunftsorientiert, und wir bieten
kreative Losungsansatze. Ganz nach unserem Motto «Eifach guet und unkompliziert» sind
wir der ideale Partner fur Ihre Immobilienangelegenheiten. Offene und ehrliche Kommuni-
kation ist uns wichtig, um gemeinsam die gesteckten Ziele zu erreichen.

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch " SIMPEL
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Chlifeldstrasse 9, 8856 Tuggen, Schweiz

Die attraktive, naturnahe Wohngemeinde am Sudabhang des Buchberges, grenzt im Nor-
den an den Obersee. Das Dorf sonnt sich geschutzt in einer Hangmulde zwischen dem &st-
lichen Sporn des Buchberges gegen die Grynau und dem Auslaufer gegen Ebnet und MUh-
lehalden. Die Bewohner der Weiler Bolenberg, Girendorf und Holeneich sind ebenso stolze
Tuggner wie die Dorfbewohner. Die Gemeinde mit seinen ca. 4’800 Einwohnern wuchs in
den letzten Jahren stetig, doch glucklicherweise nicht Uberbordend. Noch kennt man sich

gegenseitig, und dies soll so bleiben.

Die Gemeinde mit ihren 1530 ha, wovon 178 ha Seeflache, besitzt noch 279 ha Wald. Dieses
Erholungsgebiet am Buchberg zahlt nebst der Linthebene zu den Schénsten der March.
Tuggen ist noch heute Grenzgemeinde. Nebst der Beruhrung mit den Marchler Nachbar-
gemeinden Wangen und Schubelbach grenzt Tuggen mit Schmerikon und Uznach an den
sanktgallischen Seebezirk und mit Benken an den Bezirk Gaster.

Die Gemeinde Tuggen pflegt eine innige Partnerschaft und enge Bande zu den Behorden,
den Vereinen und der Bevolkerung von Unterharmersbach bei Zell in Baden-Wdurttemberg,
mit dessen Bewohner uns Sprache, alemannisches Gemut, Brauchtum und der hl. Gallus
im Wappen verbindet. Aufgrund dieser Partnerschaft gehdrt Tuggen zu den 'Gemeinden

Europas’.

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Offentlicher Verkehr
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Schule/Kinderbetreuung:

Kindergarten und Primarschule liegen in unmittelbarer Nahe und sind ohne grosse Gefah-
ren, in wenigen Gehminuten erreichbar und bereiten die Kleinen bestens auf die Sekundar-
schule vor. Die Kinder aus Tuggen besuchen die moderne Sekundarschule in Buttikon, wel-
che entweder mit Bus oder Fahrrad in Kurze erreicht werden kann. Die Sekundarschule, so-
wie auch die Primarschule bieten heutzutage auch eine tagliche Kinderbetreuung an. Sei
es fur das Mittagessen oder auch fur Hausaufgabenlektionen im Anschluss an den Schulall-
tag.

Nach dem Abschluss der Sekundarschule bieten lokale Unternehmen viele spannende
Lehrstellen an oder man bildet sich schulisch in der Region weiter.

Die Kantonsschule Ausserschwyz KSA ist eine offentliche Mittelschule in Pfaffikon und Nuo-
len. Die KSA fuhrt ein Kurzzeitgymnasium, sowie eine Fachmittelschule (FMS) im Berufsfeld
Padagogik mit Fachmaturitat. Am Gymnasium werden ein mathematisch-naturwissen-
schaftliches und ein sprachliches Profil sowie eine Bilinguale Maturitat (Englisch) angebo-
ten.

Einkaufen:

Tuggen lebt und liebt noch den personlichen Kontakt in kleineren Geschaften, wie bei-
spielsweise beim Backer, im Lebensmittelgeschaft, im Elektro-, Mébel- und Modelbauge-
schaft, in Marthas Gschankladeli und bei vielen Bauern, die ihre Ertrage direkt anbieten.

FUr den taglichen Bedarf an Lebensmittel stehen namentlich der Volg und die Backerei
Knobel in Tuggen zur Verfugung. Das beste Fleisch der Region bezieht man von der Metz-
gerei Weber in Buttikon, welche weit Uber die Ortsgrenze bekannt ist und in wenigen Fahr-
minuten zu erreichen ist. In den Nachbarschaftsregionen gibt es auch noch weitere Ein-
kaufsmoglichkeiten, wie der Denner und die Migros.

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Dieses Einfamilienhauser bietet auf drei Etagen den besten Wohnkomfort an sehr ruhiger
Lage. Man geniesst im Allgemeinen eine gute Besonnung, dies vor allem morgens und
nachmittags mit guter Aus- und Weitsicht aufgrund der Hanglage. Die Panorama-Weit-
sicht bietet schéne Naturlandschaften mit Feldern, Waldern und Bergen. Mit der Photovol-
taikanlage auf dem Dach wird auch der Nachhaltigkeitsgedanke grossgeschrieben. Somit
ist dieses Eigenheim aufgrund der Minergiebauweise und der eigenen Stromversorgung
ausserst energieeffizient und technisch auf dem neusten Stand.

Bereits beim Eintreten sieht man die Weitsicht in die umliegende Naturlandschaft und
man wird sich direkt wohlfUhlen. Der Eingangsbereich ist dank den Glasfronten in Wohn-
und Essbereich, sowie dem in Glas gehaltenen Treppenhaus ausserst hell und freundlich.
Vom Eingangsbereich gelangt man in den grosszugigen Wohn- und Essbereich mit offener
Kuche. Die Glasfronten bringen nicht nur viel Tageslicht ins Haus, sondern bieten auch ei-
nen Zugang zur Terrasse oder dem Gartensitzplatz. Ein Gaste-WC und die Doppelgarage
runden das Angebot im Erdgeschoss ab.

Das Elternschlafzimmer im Attikageschoss bietet nicht nur eine herrliche Aussicht ins Gru-
ne, sondern auch ein Bad-en-Suite mit Badewanne, Dusche und einem Doppellavabo, eine
eigene Terrasse, sowie viel Stauraum dank den praktischen Einbauschranken. Das Kinder-
zimmer und das zweite Bad mit Dusche haben, wie alle Zimmer im Attikageschoss, einen
direkten Zugang zur Terrasse.

Das Gartengeschoss ist aufgrund der Hanglage ebenfalls hell, freundlich und bietet zwei
zusatzliche Zimmer mit bester Wohnqualitat. Beide Zimmer kénnen als Schlaf- oder Hob-
byraume genutzt werden. Die Fensterfronten bringen viel Tageslicht in die Zimmer und ei-

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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nen direkten Zugang zum gedeckten Gartensitzplatz, also ein Traum fur altere Kinder, Gas-
te oder eine Nanny. Zwischen den Zimmern gibt es eine Nasszelle mit Dusche. Im hinteren
Bereich des Gartengeschosses sind der Technikraum, ein Keller und die WaschkUche zu fin-
den. Die WaschkUche ist sehr gross und lasst auch noch Platz fur weitere Ideen, wie bei-
spielsweise eine hauseigene Sauna.

Auf Wunsch konnen die Grundrisse auch so konzipiert werden, dass das Attikageschoss mit
zwei Kinderzimmern und insgesamt drei Schlafraumen und das Gartengeschoss ebenfalls
mit einem dritten Zimmer ausgestattet wird. Somit kann Ihr Traumhaus individuell mit 5.5
bis 7.5 Zimmern erstellt werden. Gerne beraten wir Sie auch zum Thema der Ausbauvarian-
ten.

Alles in allem sind diese Einfamilienhauser ein Wohntraum fur jede Familie.

Projektberschreibung

In der sonnigen Gemeinde Tuggen im Kanton Schwyz entsteht das Neubauprojekt «Chli-
feld Tuggen» mit insgesamt vier Mehrfamilien-, sowie sechs Einfamilienhausern. Die Woh-
nungen der Mehrfamilienhauser werden zur Miete und die Einfamilienhauser zum Kauf an-
geboten.

Der Baubeginn dieses Projekts war im Sommer/Herbst 2024. In einer ersten Phase wurden
die Mehrfamilienhauser Nr. 4,5 und 6 mit insgesamt 17 Mietwohnungen erstellt. Die Woh-
nung sind bereits bewohnt. In einer zweiten Phase wurde noch das Mehrfamilienhaus Nr. 7
mit funf weiteren Mietwohnungen erstellt, der Bezug dieser Wohnungen war im Fruhling
2026 und somit sind bereits alle Mietwohnungen bezogen worden.

Im Sommer 2025 hat man mit dem Bau der Einfamilienhauser begonnen. Die Hauser Nr. 1.1
und 1.2 wurden verkauft und sind im Herbst 2026 bezugsbereit. Anfang 2026 hat man mit
dem Bau der Hauser 2.1 und 2.2 begonnen. Das Haus Nr. 2.2 ist ebenfalls bereits verkauft
und das Haus 2.1 ist reserviert. Der Bezug dieser beider Hauser ist auf Frahling 2027 ge-
plant.

Im Herbst/Winter 2026 wird dann auch bereits mit dem Bau der Hauser Nr. 3.1 und 3.2 be-
gonnen. Diese Hauser sind noch verfugbar und voraussichtlich auf Ende 2027 bezugsbereit.
Da der Baustart dieser Hauser noch nicht erfolgt ist, kann die Kauferschaft bei diesen Ob-
jekten noch alles selbst bestimmen. Also nicht nur den Ausbau, sondern auch die Raumauf-
teilung ist noch flexibel wahlbar.

Schlussendlich entsteht hier eine schone und moderne WohnuUberbauung mit vielen Be-
geghungszonen an sonniger und zentraler Lage in Tuggen. Diese Uberbauung besticht
durch eine harmonische Gestaltung, welche sich sehr gut in das noch landliche Gebiet ein-
binden wird.

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN



{3} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
5%

Badezimmer
3

Anzahl Gaste WC
1

Zustand
Neubau

Etagen
3

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
2027

Erschliessung
Vollerschlossen

Referenz-Nr.
24-V01-3.1

Parzellen-Nr.
1349

f& Flachen/Volumen

Nettowohnflache
205 m?2

08

Nutzflache
416 m?

GrundstUcksflache
654 m?2

Gebaudevolumen
7193 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 116

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 2'790'000.-

@ Energie

Warmeerzeugung

Luft-Wasser-Warmepumpe

Warmeverteilung
Bodenheizung

Minergiestandard
Minergie

Simpel Immobilien AG  +41796985043
marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch

Breitenstrasse 15

A SIMPEL

IMMOBILIEN



¢ Eigenschaften

v/ Bergsicht

v/ Doppelgarage
v/ Hanglage

v/ Haustiere erlaubt
v/ Kinderfreundlich
v/ Ruhig

Vv Sonnig

v/ Sudhang

v Tumbler

v/ Waschmaschine

Highlights:

Individuelle Raumaufteilung von 5.5 bis 7.5 Zimmer maglich

Ausbau nach Kauferwunsch gem. Unternehmerkatalogen und Budgets
Minergie-Zertifizierung

Photovoltaikanlage auf dem Dach

Eigene Warmepumpe

Unverbaubare Weitsicht in die Natur und umliegende Berglandschaft
Viel Tageslicht und helle Raume dank den vielen Glasfronten

Viel Platz und Stauraum, um sich einzurichten und zu entfalten

Dank grosser WaschkUche/Keller Méglichkeit fur Sauna oder Fitness
Grosses Grundstuck bietet ebenfalls noch viele Moglichkeiten

Wir beraten Sie gerne bei der Erstellung Ilhres Traum-Eigenheims.
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Gartengeschoss

Keller
pr=1942m | ferzo4m B0 1
Technik
BF=1088 m?

Gang/ Abstellraum
BF= 14.24 m*

Zimmer 2
BF= 20.52 m?

Du/ WC
BF= 847 m*

Zimmer 1
BF=20.95 m?

Ged. Sitzplatz = Balkon
BF= 2250 m? BF=1825m?

+427.19
%

Rasen
BF= 14.85 m?

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch

IMMOBILIEN



Erdgeschoss

{w

+430.05

Rasen/ Velo
BF=73.06 m*

+430.03

+430.05
L]

Doppelgarage

Treppe
BF=4.26m?

Wohnen/ Essen/ Kiiche
BF=52.96 m*

Balkon
BF=44.32 m*

+430.05
%

Sitzplatz
BF=2090 m?

Simpel Immobilien AG  +41796985043

Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch

8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch

IMMOBILIEN



Attikageschoss

Terrasse 1
BF=21.93m?

Treppe
BF=4.26 m*

Zimmer 3
BF=16.59 m?

7]

Eltern /Ankleide i Terrasse 2
BF=2683 m’ BF=743 m?

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN



Gartenschoss Variante 3 Zimmer

EFH Gartengeschoss

Ausbauvariante 2
3 Zimmer

Waschen
BF=1003m?

Keller
BF=11.08 m?

Technik
BF= 10.88 m?

Gang /Treppe
BF=15.31m?

Zimmer 1
BF=19.15 m?

Zimmer 2 ;

BF=20.84 m*

Zimmer 3
BF=18.31m?

il

Zimmer 2
BF=1381m?

Ged Sitzplatz
BF=44.55 m*

Massstab 1:100

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch
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Gartengeschoss Variante Wellness

EFH

Ausbauvariante 1
Wellness

Gartengeschoss

Technik
BF= 10.88 m?

Wellness
BF=1339m?

Zimmer 2 ;

BF=20.84 m*

Zimmer 2
BF=21.32m?

Zimmer 1
BF=21.30m?

Ged Sitzplatz
— BF=44.55 m*
Massstab 1:100
[
0 1 2 3
Simpel Immobilien AG  +41796985043

Breitenstrasse 15
8852 Altendorf

marco.steiger@simpel-immobilien.ch
www.simpel-immobilien.ch

IMMOBILIEN



Erdgeschoss Variante U-Kuche

EFH Erdgeschoss

Ausbauvariante 3
Kiiche

DoppelGarage
BF=3574m"

! Markise 5.00 x 3.00 m il

Balkon
BF=33.30 m*

Wohnen /Essen /Kiiche (< Wohnen /Ess
BF=53.12 m’ : BF=52.96 m?

/)

Massstab 1:100
I

0 1 2 3

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Attikageschoss Variante 3 Zimmer

EFH Attikageschoss

Ausbauvariante 4A
3 Zimmer

Terrasse 1
BF=2170m*

Zimmer 3

Gang /Treppe

Itern fAnkleide BF= 1246 m?

: BF=19.39 m?

Eltern /Ankleide
BF= 16.82m?

Zimmer 4

Bmmmﬂ] J

Tefrasse 2
BF=7.32 m*

Massstab 1:100
I
0 1 2 3

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Situationsplan

S
S R
e

X Q)\‘

o)

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch " SIMPEL
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN



Westfassade

Ostfassade

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch " SIMPEL
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Nordfassade

Sudfassade

Simpel Immobilien AG  +41796985043
Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch u SI M P E L
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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lhre Ansprechperson

Marco Steiger

CEO

T: 079 698 50 43
marco.steiger@simpel-immobilien.ch

Firmendaten

Simpel Immobilien AG
Breitenstrasse 15

8852 Altendorf
www.simpel-immobilien.ch
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(77
Is- (}_

Sse Map dal

Disclaimer
Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Fur Da-

ten Dritter Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf
nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Scha-
denersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot pro-

visionspflichtig ist.

Simpel Immobilien AG  +41796985043

Breitenstrasse 15 marco.steiger@simpel-immobilien.ch
8852 Altendorf www.simpel-immobilien.ch IMMOBILIEN
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