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GILGEN unique construct
IMMOBILIEN AG

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

Real Estate & Engineering

Silvan Hofer Thomas Luthi Thiébaud Mary

— N‘ |
Entwickler, Dipl. Ing. MSc. Entwickler, Dipl. Architekt Senior Eng. Entwickler, Dipl. Ing. EPFL
Miro Gurtner Roy Lengweiler Claudia Hofer

Entwickler, GPL, Dipl. Architekt Dipl. Ing. ETH, Senior Engineering Investor Relations Management
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Projekte & Markte unsere Starke PAMGBILEN AG

Entwicklung i/\i Hochbau

Grundstucke
identifizieren

Grundstucke
erwerben

Projekt-
entwicklung

Vieraugenprinzip

SIA11-33

Realisierung

SIA 41-61
Baumanagement
Design Build

BIM

GP Eigenprojekte
GP als Dienstleister

Kostenmanagement
PQM

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

Industrie/ Eng.

Hotellerie
* Logistik
* Datacenter
* Pharma

* Engineering als
Dienstleister

unique construct

Health

Spitalbau

Med. Zentren
Design Build
Experten /BHU

GP als
Dienstleister

Baumanagement
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unique construct

Real Estate & Engineering

Wir sind der agile Partner fur kunftige herausfordernde Bau-und Infrastrukturprojekte

Wir schaffen Mehrwert und pflegen eine hohe Vertrauenskultur sowie Transparenz fur
unsere Auftraggeber und Investoren

Wir sind Partner wahrend der ganzen Wertschopfungskette einer Immobilie
Wir identifizieren Grundstlicke mit hohem Wertschopfungspotenzial
Mittels digitalen Schnittstellen und Tools sind wir in BIM und weiteren innovativen

Methoden fuhrend und bringen den Mehrwert in die Projekte ein

Wir sind agil und kundennah, pflegen den direkten Kontakt und iubernehmen
Verantwortung
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Auswahl Referenzen ﬁxﬁgﬁ; unique construct

Projekie ® Verkauf ® Verwallung Real Estate & Engineering

Privatklinik Bethanien, 4.8 MCHF KSA Aarau, AG, 570 MCHF / Dreiklang, ReDesign PT

La Galette, Privatklinik Bethanien, 2.8 MCHF Parking Sion, VG, 70 MCHF, GPL Ingenieurbau PT

. Pont L , FR, 24 MCHF, Bauing. / BF
Medizinisches Zentrum VIVA, 8 MCHF ontl-avapesson auing

) ) GH Unterer Graben, SG, 60 MCHF, Sanierung
Radiologie VIVA, 4 MCHF
Klinik Belair KBS, 30 MCHF, GPL

Gastroenterologie VIVA, 3 MCHF

Neubau DemoTube, 8 MCHF, GPL IPZ Dubendorf

Bei verlangen senden wir lhnen die CV’s zu



Kernkompetenzen

v Diversifizierte Erfahrung

v Fihrungskompetenz mit Sicht auf Stakeholder
v Ditigitale Kernkompetenz

v’ Frithe Erkennung von Risiken / Chancen

v Optimierte Planungs- und Bauprozesse
v'Hohes BIM Level Team

v" Transparente Kosten-und Terminabwicklung

unique construct

Diversified experience

Leadership expertise with all stakeholder
Digital core competence

Early recognition of risks / opportunities
Optimized Design and construction processes
High level BIM-team

Transparent cost and deadline management



Herausforderungen Real-Estate und Bau Ynaue construct

v’ Qualifiziertes Personal Qualified human ressources

v’ Steigende Anforderungen an Transparenz Increasing demands for transparency
v Anforderung zur Kostenkontrolle Requirement for cost control

v’ Performance von mehreren Stakeholdern Performance of multiple stakeholders
v Effizient in der Planung / Design Eefficient planning / design

v Effizienz in der Vergabe / Vergabeprozess Efficiency in the awarding / contracting
v Termingerechte Bauausfiihrung Construction on schedule

v’ Design to Build Design to build
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Projekte @ Verkauf @ Verwaltung Real Estate & Engineering

Development Design Engineering Production Operation

Grundrissplanung /
nierrace

Entscheid Lieferanten Check-Eng. Meeting

Trockenbau

Finanzierungsbestatigung

Entwicklung
Phase 11-33

HLI.<KS Stakeholder. Check

Entwicklung
PKS 4.0

E Design-Freeze

*

Cesamtdienstleister als Design-Built-Prozess (HDBP-Regelbauweise)
Option Baustart

: Baustart
SIA 51 Fachplanung
Ausfl'.'lhrungsplalhungje BKP

1

OPS. Check

Des‘l,ign / Ausschreibungsplane

| SIA 41 (Overlapping Erste Patienten

Finanzierung gem. Zahlungsplah

SIA 52
Workshop mit Stakeholder Bau-
! > Ausfihrung

Planung mit Fachgremien

o'

7]
':".
:

)

=2

)
e
(]

Realisierung

Handover

' SIAPhase 61-62

Digital Twin

Ortliche Bauleitung und BHU

03.11.2025 9
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Projekle @ Verkauf ® Verwaltung —— Real Estate & Engineering

Finance Development Design Engineering Production Operation
Strategische
Objektfinanzierung Entscheid Check-Eng. RE 1 -
Grundstiicksicherung IR Desjgn Check Trocken
_ runastucksicherun : Pr0¢f Of Concept HLKKS
1. Early-Stage / : : : bau Stakeholder.
Pre-Development ! . : ! b . | Check
o | Design = L '
Financing ! ! : ! | |
: Fregze ; ; b !
e oo X = e |
haselsd Bewilligung . . SD_R
esa die e er als Design-B 0ze DB egelb eise OPS.
. Option : b ! Check
2. Projekt- Baustarim— : Lo : :
. . Design / Ausschreibungspléne J . ! | E .
finanzierung , SIA 41 (Overlapping) : Baustart! Lo rrste :
(Development Ph') ; SIA 51 I‘}achplanung : E ‘ I?E tienten i
0 Ausfiihrungsplanung je q . i | 0
' 'BKP ' g ; i !
Finanzierung gem. ) | b . :
' ! i | ing | :
Zahlungsplan : : SI?\SZ : : :
Grundrissplanung / Workshop mit Stakeholder | Bau- !
Interface ! > i Ausflihrung ! '
| : . . | G ! SIA Phase 61-62
i Planung mit Fachgremien ; Realisierung i '
E g h ! i E Handovet
E i . : Digital Twit
: 3. Strategische Beteiligun, ! ¥
| | 5 — : >H/
~—— - ' . Refinanzierun
Ortliche Bauleitung und BHU Exit-Strategien




unique construct

Real Estate & Engineering

Organisation
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_7/\ _________ [ Key Accounts / J
GILGEN Investoren / Partner
IMMOBILIEN AG

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

Baubewilligung SIA 31-33 DESIGN TO BUILD & BIM MODELLING

VALUE ENGINEERING &SIA41-52 &=
]| ORTLICHE BAULEITUNG / DIRECTION DE TRAVEAUX &8
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Projekte ® Verkauf ® Verwaliung Real Estate & Engineering

MPRM

Partner unter NDA

Finanzierungskonzept

> Wahl Partner

Bank JA

Makler/ Verkauf

I



Mehrwert fur Key-Kunden aed®  unique construct

IMMOBILIEN AG

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

v’ Support in laufenden oder kommenden Projekten

v" Entwicklung von Projekten

v’ Architektur & Engineering

v' Geomatik, Vermessung, 3D-Steuerung
v' Projektbetreuung/-leitung TU/GU

v Innovation, Entwicklung, Realisation

v' Innovation, development, training

v’ Zuarbeiteit bei Eingaben / Submissionen / komplexen Auftragen
v’ Einbringung von breiter Erfahrung (national und internat.)

v Analyse von vorgegebenen Standards der Bauherrschaft

v’ Projektbegleitung und Schaffung von Mehrwert

v' Intelligente Lésungsfindung (Engineering)



Projektstudie Kehrsatz
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Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

unique construct

Flichen/Volumen/WEH GF GH Gv HNF 1.5 ZiWo 2.5 ZiWo 3.5ZiWo 4.5 ZiWo 5.5 ZiWo Flécheneffizienz
DG Wohnen 541.0 3.2 1'731.2 405.8 4 4 0.75
0G1 Wohnen 541.0 2.9 1'568.9 405.8 4 4 0.75
EG Wohnen 541.0 29 1’568.9 405.8 4 4 0.75
UG Neberdume/Keller WEH 240.0 3.0 720.0 - -
UG AEH 480.0 3.0 1’440.0 - -
2'343.0 3.0 7°029.0 1'217.3 12 - 12 0.75
0% 0% 0% 100% 0%
Wohnungsspiegel WEH, VMF
DG 4.5 45 4.5 4.5 - 4
101.4 101.4 101.4 101.4 - 405.8
893’000 893’000 893’000 893’000 - 3'572°000
0G1 4.5 4.5 4.5 4.5 - 4
101.4 101.4 101.4 101.4 - 405.8
893’000 893’000 893’000 893’000 - 3'572°000
EG 4.5 4.5 4.5 4.5 - 4
101.4 101.4 101.4 101.4 - 405.8
893’000 893’000 893’000 893’000 - 3'572°000




Projektstudie Kehrsatz

GILGEN
IMMOBILIEN AG

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung
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unique construct

Vorbereitungsarbeiten Kosten BKP 2, Ansatz| Kosten exkl. MWST 216’400
Ausmass
BKP1 | Allg. Vorbereitungskosten 4’380'300 3.00% 131’400 8.1% 10’643
BKP1 | Abbriiche, R&umungen 2’126 40 85’000 8.1% 6’885
BKP1 | Spez. Fundation, Baugrubensicherung - - 8.1%
Gebiude GV, m3 CHF/m3| Kosten exkl. MWST 4380300
BKP 2 | Erstellungskosten oberird. 4'869 700 3'408’300 8.1% 276’072
BKP 2 | Erstellungskosten unterird. 2'160 450 972°'000 8.1% 78'732
Betriebseinrichtungen Kosten exkl. MWST -
BKP 3 | Betriebseinrichtungen - - 8.1%
Umgebung GSF, m2 GFo EG, m2| Bearbeitete CHF/m2| Kosten exkl. MWST 302’800
Umgebungsflache
BKP 4 | Umgebung 4’326 541 3'785 80 302'800 8.1% 24’527
Baunebenkosten Kosten BKP 1-6 Kosten BKP 1-4 Ansatz| Kosten exkl. MWST 318°500
BKP5 | Allg. Baunebenkosten 4'899'500 2.00% 98’000 8.1% 7938
BKP5 | Wettbewerbskosten - - - 8.1%
BKP5 | Bewilligungen, Gebiihren 4’899'500 4.50% 220°500 0.0%
BKP 5 | Riickstellungen, Reserven 4’899'500 0.00% - 8.1%
Honorare Kosten BKP 1-6 Kosten BKF 1-4 Ansatz| Kosten exkl. MWST 979’900
BKP & | Architekt, Fachplaner 4'899’'500 17.50% 857'400 8.1% 69’449
BKP & | Spezialisten, Berater 4’899'500 2.50% 122’500 8.1% 9’923
BKP6 | TU/GU SIA-Honorar 6'197'900 0.00% - 8.1% -
BKP6 | TU/GU Risiko 6'197°900 0.00% - 8.1%
Entwicklung RED Kosten BKP 1-6 Nettoerlds inkl. Ansatz| Kosten exkl. MWST 749’300
MWST
BKP 7 | Vermarktung, Erstvermietung 11'236'800 3.00% 337100 8.1% 27°305
BKP 7 | Ertragsminderungen, Rabatte 11'236'800 0.00% - 8.1% -
BKP7 | Kommunikation 11'236’800 0.15% 16’900 8.1% 1'369
BKP 7 | Spezialisten, Berater 11'236’800 0.15% 16900 8.1% 1°369
BKP 7 | Eigenleistungen Entwicklung 6'197°900 3.00% 185’900 8.1% 15’058
BKP 7 | Finanzierung BKP 1-6 6°417°600 0.60 30 2.00% 192°500
Total Kosten 9'375’600




Projektstudie Kehrsatz sici(@  unique construct

IMMOBILIEN AG

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

Total Kosten 9’375’600
Ertréige Mietflache m2 Netto Mettomiete Kap-Satz Ertragswert,| Verkaufsflache m2 Verkaufspreis Verkaufserlos 11’236°800
CHF/m2 p.a. CHF p.a. kapitalisiert CHF/m2, inkl. inkl. MWST
WHG Wohnungen STWE 1’217 - - 4.00% - 1217 8’800 10'711’800 10°711°800 - -
DL Gewerbe/Dienstleistung - - - 4.00% - - - - -
AEH Abstellplatze unterird. 15 - - 4.00% - 15 35°000 525’000 525’000 - -

DB Chance | Risiko [ Reserve 1’861'200 16.56%




unique construct

Thank you

Annexe
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unique construct

Projektstudie Gwatt

Flichen/Volumen/WEH GF GH GV HNF 1.5 Ziwo 2.5 ZiWo 3.5 ZiWo 4.5 ZiWo 5.5 ZiWo Flicheneffizienz
DG Wohnen 149.0 3.0 447.0 111.8 - - - 1 0.75
0G1 Wohnen 149.0 3.0 447.0 111.8 - - - 1 0.75
EG Wohnen 149.0 3.0 447.0 111.8 - - - 1 0.75
UG Neberdume/Keller WEH 149.0 3.0 447.0 - - - - - -
UG Carport oberird. - 3.0 - - , - ; R B
596.0 3.0 1’788.0 335.3 - - 3 - 0.75
0% 0% 0% 100% 0%
Wohnungsspiegel WEH, VMF
DG 4.5 - - - - - - - -
111.8 - - - - - - - 111.8
1'084’000 - - - - - - - 1’°084°000
0G1 45 - - - - - - - -
111.8 - - - - - - - 111.8
1'084°000 - - - - - - - 1°084°000
EG 4.5 - - - - - - - -
111.8 - - - - - - - 111.8
1'084°000 - - - - - - - 1°084°000
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Vorbereitungsarbeiten Kosten BKP 2, Ansatz| Kosten exkl. MWST 34’200
Ausmass
BKP1 | Allg. Vorbereitungskosten 1'139'900 3.00% 34'200 8.1% 2'770
BKP 1 |Abbriiche, Raumungen - 40 8.1% -
BKP1 [ Spez. Fundation, Baugrubensicherung - - 8.1% -
Gebiude GV, m3 CHF/m3| Kosten exkl. MWST) 1139900
BKP2 | Erstellungskosten oberird. 1'341 700 938’700 8.1% 76'035
BKP2 | Erstellungskosten unterird. 447 450 201°200 8.1% 16'297
Betriebseinrichtungen MR EDEEL L -
BKP 3 | Betriebseinrichtungen - - 8.1% -
UI‘I'IgEbI.II'Ig GSF, m2 GFo EG, m2 Bearbeitete CHF/m2| Kosten exkl. MWST] 204900
Umgebungsflache|
BKP4 | Umgebung 1'515 149 1'366 150 204900 8.1% 16'597
Baunebenkosten Kosten BKP 1-6) Kosten BKP 1-4 Ansatz| Kosten exkl. MWST| 89°T00
BKP5 | Allg. Baunebenkosten 1'379'000 2.00% 27'600 8.1% 2'236
BKP5 | Wettbewerbskosten - - - 8.1% -
BKP5 | Bewilligungen, Gebiihren 1'379°000 4.50% 62'100 0.0% -
BKP5 | Riickstellungen, Reserven 1'379°000 0.00% 8.1% -
Honorare Kosten BKP 1-6 Kosten BKP 1-4 Ansatz| Kosten exkl. MWST| 172400
BKP6 | Architekt, Fachplaner 1'379'000 10.50% 144°800 8.1% 11'729
BKP 6 | Spezialisten, Berater 1'379'000 2.00% 27'600 8.1% 2'236
BKP6 | TU/GU SIA-Honorar 1'641'100 - 0.00% 8.1% -
BKP6 |TU/GU Risiko 1'641'100 - 0.00% 8.1% -
Entwitklung RED Kosten BKP 1-6| Nettoerlas inkl. Ansatz| Kosten exkl MWST 244’800
MWST
BKP 7 |Vermarktung, Erstvermietung 4'376'900 3.00% 131'300 8.1% 10'635
BKP 7 | Ertragsminderungen, Rabatte 4376900 0.00% - 8.1% -
BKPT7 | Kommunikation 4'376'900 0.15% 6’600 8.1% 535
BKP7 | Spezialisten, Berater 4'376'900 0.15% 6'600 8.1% 535
BKP 7 | Eigenleistungen Entwicklung 1'641°'100 - 3.00% 49°200 8.1% 3'985
BKPT7 |Finanzierung BKP 1-6 1'703’500 0.60 30 2.00% 51'100
Total Kosten 3'561°600




Projektstudie Gwatt
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IMMOBILIEN AG

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

Total Kosten 3'561°600
Ertréige Mietflache m2 Metto Nettomiete Kap-Satz Ertragswert,| Verkaufsflache m2 Verkaufspreis| Verkaufserlds 4'376’900

CHF/m2 p.a. CHF p.a. kapitalisiert CHF/m2, inkl. inkl. MWST)|
WHG Wohnungen STWE 335 - - 4.00% - 335 9’700 3'251'900 3'251’900 - -
MFH Weohnhaus Bestand 206 218 45'000 4.00%| 1'125°000 - - - 1'125°000
AEH Abstellplatze oberird. - - 4.00% - - - - -
DB Chance | Risiko [ Reserve 815°300 18.63%




Digital Twin (Klinik Zurich, Health Sector) ~ Ynique construct

Real Estate & Engineering

BIM and Constructing



Digital Twin (VIVA, Medizin-Branche) unique construct

Real Estate & Engineering
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Corporate Governance

Unique Construct bekennt sich zur guten Corporate Governance, zu einer Unternehmensfuhrung, die sich

durch Verantwortungsbewusstsein und Transparenz auszeichnet.

Gute Corporate Governance garantiert eine verantwortungsbewusste, nachvollziehbare und auf den

langfristigen Erfolg ausgerichtete Unternehmensfuhrung.

Die Prinzipien und Regeln der Corporate Governance von Unique Construct sind in den Statuten sowie im
Organisationsreglement aufgefuhrt. Richtlinien far die anzuwendenden Geschaftspraktiken und das richtige
Verhalten, die fur samtliche UC-Mitarbeitenden sowie fur ihre Partner verbindlich sind, halt der Code of

Conduct fest.

Prioritat hat fur Unique Construct das Vertrauen der Anlegenden, der Kunden, der Mitarbeitenden und der

Offentlichkeit ins Unternehmen
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