Neubau

Wohn- und Geschaftshaus
Alte Bahnhofstrasse 3, Wohlen

www.allegra-wohlen.ch



http://www.allegra-wohlen.ch

Wohnen mit Freude

Urbanes Wohnen trifft auf Lebens-
qualitat: zentral, modern und mit viel
Raum zum Wohlfuhlen.

Das neue 6-geschossige Wohn- und Geschafts-
haus liegt mitten in Wohlen, einen Steinwurf vom
Bahnhof entfernt, und umfasst 53 komfortable 1.5-
bis 3.5-Zimmer-Etagenwohnungen, 3 exzeptionelle
4.5-Zimmer-Attikawohnungen, 43 Parkplatze und
ein Ladenlokal im Erdgeschoss. Ein besonderes
Highlight ist die wunderschone Garten-Dachterras-
se im 6. Stock, zu der auch eine Teekiiche gehort.
Diese Terrasse kann von allen Bewohnern genutzt
werden. So macht es wirklich Freude, mitten in der

Stadt zu leben und alle Vorziige zu geniessen!



Gebordenes Sein

Grosszugige Fensterflachen lassen viel Tageslicht in den Wohnraum und schaffen zu-
sammen mit den warmen Materialien eine Atmosphéare von Ruhe und Behaglichkeit.
Der fliessende Ubergang zur Loggia erweitert das Wohnerlebnis nach draussen und

verleiht dem Zuhause ein Geflihl von Offenheit und Geborgenheit.



Raffinierte Architektur

Das besondere Highlight ist die schdne
Garten-Dachterrasse im 6. Stock, zu der
eine Teekuche gehort und die von allen
Bewohnern benutzt werden kann.
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Das asthetische Farb- und Materialkonzept der Archi-
tektur spricht fiir sich. Die grossen Fensterfronten
sorgen fur lichtdurchflutete R&ume, und der gedlte
Landhausdielenparkett erzeugt viel Charme und
Behaglichkeit. Alle Lamellenstoren sind elektrisch

bedienbar. Die Wohnungen werden automatisch be-
und entliftet, mit Warmeriickgewinnung. Ausserdem
verfligt jede Wohnung uber einen praktischen Gar-

derobenschrank im Gang oder im Reduit sowie tber

einen eigenen Waschturm.
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Die hellen, behaglichen Zimmer liberzeugen mit grossen Fensterflachen und lassen die
Grenze zwischen innen und aussen verschwimmen. Die modernen Badezimmer sind mit

bodenebenen Duschen und breiter Glaswand ausgestattet.



Die offenen, modernen Kiichen zeichnen sich
durch hochwertige Materialien, klare Linien,
grifflose Fronten, Kunststeinabdeckung sowie
eine clevere Stauraumldsung aus. Eine kleine
Oase sind die Balkone, von wo man teilweise
einen Weitblick Uber die Stadt geniessen oder
das Treiben der Stadt beobachten kann...






https://s.geo.admin.ch/snlapz9asg1d

Im Herzen vom Aardau

Zentral gelegen und bestens vernetzt.
Wohlen vereint Lebensqualitat mit
Stadtnahe.

Wohlen liegt im Kanton Aargau, im Herzen des Freiamts,
rund 18 Kilometer 6stlich von Aarau und etwa 20 Kilo-
meter westlich von Zrich (Luftlinie). Zentral gelegen und
hervorragend vernetzt, verbindet Wohlen hohe Lebens-
qualitat mit der Nahe zu urbanen Zentren. Als wichtiges
Zentrum der Subagglomeration Freiamt verfuigt der Ort
Uber ein vielfaltiges Angebot an Geschaften und Einkaufs-

maoglichkeiten.

Die Gemeinde bietet eine umfassende Bildungsinfrastruk-
tur mit Kindergarten, Primar- und Oberstufen sowie einer
heilpadagogischen Schule (HPS) und ist damit besonders
attraktiv fur Familien. Der offentliche Verkehr ist optimal
ausgebaut und gewahrleistet eine ausgezeichnete An-
bindung — unter anderem Uber die SBB. Zudem bestehen
gute Verkehrsverbindungen in die umliegenden Stadte

wie Zurich, Aarau, Zug und Luzern.
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Kurzbaubeschrieb

Bauweise:
Dacheindeckung:

Fassade:

Fenster/Hebeschiebetiiren:

Lammellenstoren:
Sonnenschutz:
Heizung:
Warmeverteilung:

Garderobe:

Waschmaschine/Tumbler:

Kontr. Wohnungsliiftung:

Lift:

Gegensprechanlage:

Massivbau

Extensiv begriint/bekiest, nicht begehbar
Backsteinmauerwerk und Stahlbetonwande mit
Aussenwarmedammung, Abrieb und Rillenputz, mit
Mineralfarben gestrichen

Fenster-/Fliigelrahmen aus Holz/Metall mit umlaufen-
den Gummidichtungen, Oberflache innen schwarz ge-
spritzt, aussenseitige Aluminiumabdeckung einbrenn-
lackiert. Dreh-/Kippbeschlage bei den 6ffenbaren
Fenstern, bei nicht 6ffenbaren Fenstern verschraubt
oder festverglast.

Verbundraffstoren elektrisch

Knickarmmarkisen elektrisch
Erdsonden-Warmepumpe (Sole-Wasser)
Fussbodenheizung

Einbauschrank in Kunstharz mit Tablaren und Kleider-
stange ausgestattet (Fussbodenheizverteiler im
Schranksockel mit Zugangsdeckel)

Pro Wohnung

dezentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
vorhanden

630 kg, 8 Personen, behindertengerecht

Sonnerie mit Videosprechanlage




Elektroinstallationen:

Telefonanlage/Radio TV

Bodenbelag

Wande und Decken:

Badezimmer

Kiiche:

Wohnungseingangstiire:

Kellerabteil:

Treppenhaus:

Wohnraume mit Anschluss flir Deckenleuchten, Einbau-
spots in Eingang- und Korridorbereichen und teilweise
in Kliche. Schalter mit Steckdosen in jedem Wohnzim-
mer und Schlafzimmer. Balkon mit Deckenleuchte und
einem Schalter mit Steckdose.

Gebadudeautomation LOXONE: Hagelschutz, zentral
Licht AUS, automatische Beschattung, Lamellenstoren
zentral AUF/AB, EB-Leuchten dimmbar, Temperaturkont-
rolle, energieoptimierung Eigenverbrauch PV-Anlage.

Multimedia wird im Wohnzimmer zweifach und in einem
Zimmer ausgebaut, restliche Zimmer mit Leerrohren
versehen

Wohnen und Zimmer: Parkett (Landhausdielen), Kor-
ridor-, Kiichenbereichen und Nasszellen: keramische
Platten

Wande: Abrieb 1Tmm, Decken: Weissputz gestrichen

Boden und Wande keramische Platten, WC, Waschtisch,
Badewanne in weisser Ausflihrung, stufenlose Dusche
und Echtglasabschluss. Armaturen verchromt. Spiegel-
schrank mit Beleuchtung und Steckdose.

Einbaukiiche mit Unterbauleuchten (LED Strip), Fronten
mit Kunstharzoberflachen, Abdeckung aus Kunststein
(Quarzkomposit), Rlickwand aus Glas, Spulbecken,
moderne energieeffiziente Gerate von Elektrolux: Back-
ofen, Kombisteamer, Geschirrspliler, Kiihlschrank, Tiren
und Auszige mit Schliessdampfung.

Rahmentiren in schallhemmender Ausfiihrung mit
Sicherheitszylinder und Spion

Pro Wohnung ein Kellerabteil, je eine 3-fach-Steckdose
vorhanden, Gesamtgeschoss wird mit Absorptionsent-
feuchter reguliert

Wande/Decken aus Stahlbeton, Treppenldufe aus Be-
tonelementen mit Feinsteinzeugplatten belegt. Wande
Sichtbeton, Deckenuntersichten in Weissputz, durchlau-
fendes Metallgelander mit Handlauf im Treppenauge

Veloraum:

Dachgarten:

Umgebung:

Einstellhallenplatz/
Parkplatze:

Photovoltaikanlage:

Verbindlichkeiten:

Flachenangaben:

Zweigeschossige Parkanlage, Veloraum im UG 1 mit
Drahtgitterverschlagen abgegrenzt

Auf dem Dachgeschoss (bei Attikageschoss), inkl. Tee-
kiche, sep. WC, zur allg. Benutzung. Dachgeschoss-
Terrasse ausgebildet mit Aufenthalts- und Spielfachen,
allgemein zuganglich

Die Umgebungsgestaltung der Liegenschaft besteht aus
unterschiedlichen Bereichen, welche auf asthetischen,
okologischen, aber auch funktionalen Gesichtspunkten
basieren. Die in den Visualisierungen dargestellten Be-
pflanzungen sind Beispiele und entsprechen nicht der
tatsachlichen Pflanzengrosse von Anfang an.

Eine Auto-Einstellhalle und ein Veloraum stehen im
Untergeschoss zur Verfligung. Es werden Leerohrins-
tallationen fiir Elektro-Ladestationen in der Einstellhalle
vorbereitet. Die Montage und Erweiterung der Elektro-
Ladestationen kdnnen nach Bedarf durch die Bewohner
erfolgen. Abstellflachen fiir Besucher mit Mofas und
Fahrrader sind im Aussenbereich vorhanden.

Auf Flachdach uber Attika, Strombezug aus der Photo-
voltaik-Anlage zur gebdaudeeigenen Stromerzeugung.
Der selbst produzierte Solarstrom auf dem Dach wird ftir
den Eigenbedarf des Gebdudes und der Mieter einge-
setzt.

Massverschiebungen, Farbanderungen, Korrekturen
und allg. Anderungen bleiben vorbehalten. Massgebend
fur die Ausflihrung sind die definitiven Ausfiihrungs-
plane des Architekten sowie der Fachplaner und des
Bauingenieurs.

NWF=Nettowohnfldche ist die Summe aller begeh- und
belegbaren Bodenflachen innerhalb der Wohnung, exkl.
Innentrennwande, Installationsschachte, Aussenwande,
Wohnungstrennwéande, Balkone/ Loggias/Terrassen,
Kellerraume und Raumteile, welche weniger als 150 cm
hoch sind.



Kontakt

Marlene Wiget

Marlene Wiget GmbH, Immobilien
Foéhneneichstrasse 1

CH-6440 Brunnen

kontakt@allegra-wohlen.ch

< b
MARLENE WIGET «&A tellico

IMMOBILIEN
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Wohnunden 101-105

Wohnung 105
Zimmer: 2.5

Wohnfldche: 61 m?

Wohnung 104
Zimmer: 1.5
Wohnfléche: 39.4 m?

Wohnung 103
Zimmer: 2.5
Wohnflache: 59.4 m?

Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen

Wohnung 102
Zimmer: 2.5
Wohnfldche: 65.3 m?

Wohnung 101
Zimmer: 3.5
Wohnfldche: 76.3 m?
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Wohnung 106
Zimmer: 2.5

Wohnunden 106-110 Wohnflache: 66.9 m?

Wohnung 107
Zimmer: 2.5

Wohnfldche: 59.5 m?

Wohnung 108
Zimmer: 3.5

Wohnfldche: 73.2 m?

Alte Bahnhofs

Wohnung 109
Zimmer: 1.5
Wohnfldche: 39.6 m?

trasse 3, 5610 Wohlen

Wohnung 110
Zimmer: 2.5
Wohnfldche: 59.6 m?

Balkon
BF: 11.5 m?
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Wohnunden 201-205

Wohnung 205

Zimmer: 2.5

Wohnfldche: 60.8 m?

Wohnung 204 Wo
Zimmer: 1.5

Wohnfléche: 39.4 m?

hnung 203

Zimmer: 2.5
Wohnflache: 59.4 m?

Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen

Wohnung 202

Zimmer: 2.5
Wohnfldche: 65.3 m?
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Zimmer: 3.5
Wohnfléche: 76.2 m?

BF:2
|‘ DDARI--ET-IIXN ertree
BF: 5.0 m? h

Kiiche

| BF: 7.3 m? /
i DU/WC
| HINIE] [regnd @
oo (S
Wohnen/Essen
BF:[2[7.8 m? !!!
""""" / Zimmer
~" BF:14.0 m?

Balkon
BF: 11.5 m?

|N

@

=5

-DU/wC
:3.6 m? BF 5.2 m?

,,,,,,, I

L

Wohnen/Esse¢

O BF: 30.6 m?
o

DDEE

L1 )T

DDA -t DX

5 Entrée
}X‘ BF: 5.0 m? Kiiche
Abstellr —— BF: 7.6 m?

i Dy/wc . |
BF: 5.9 m? BN 4.9 m2 et 000
D o |0 Wohnen/Essen
— W BF: 27.9 m?

ﬁ\ F

Abstellr cilulus
BE31mf IS S0
| ' | = [09]
/I'E/ntree . )X{VD.IX |
““BF:49m
Kiiche
B 47 m2- |
i=re 000
|:| Wohnen/Essen
LU gr2sim
BF:14.0 m? ™

Kiiche
BF: 77 m?

! /WC
2 (S| [aa]u
o) [ ﬁ Wohnen/Essen

BF: 28.3 m?
I

IE:| BF47 m?

I

'1" Zimmer H H

ﬁ BF: 14.0 m? |:| |

® 1 Il“

(@Xe]

N

X

2 |

AN Balkon
e BF: 11.2 m?

= emree DM

Balkon

BF: 10.4 m? |

Balkon
BF: 11.5 m?

BE g




Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen

Alledra | 2. 0G

Wohnung 206 Wohnung 207 Wohnung 208 Wohnung 209 Wohnung 210
Zimmer: 2.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 3.5 Zimmer: 1.5 Zimmer: 2.5
Wohnunden 206-210 Wohnflache: 611 m? Wohnflache: 59.5 m? Wohnflache: 73.2 m? Wohnflache: 39.6 m? Wohnflache: 59.6 m?
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Wohnung 305 Wohnung 304 Wohnung 303 Wohnung 302 Wohnung 301
Zimmer: 2.5 Zimmer: 1.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 3.5
Wohnunden 301-305 Wohnflache: 61 m? Wohnflache: 39.4 m? Wohnflache: 59.4 m? Wohnflache: 65.3 m? Wohnflache: 76.3 m?
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Wohnunden 306-310

Wohnung 306 Wohnung 307 Wohnung 308 Wohnung 309 Wohnung 310
Zimmer: 2.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 3.5 Zimmer: 1.5 Zimmer: 2.5
Wohnfldche: 60.9 m? Wohnfldche: 59.5 m? Wohnflache: 731 m? Wohnfldche: 39.6 m? Wohnfldche: 59.5 m?
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Wohnunden 401-405

Wohnung 405

Zimmer: 2.5

Wohnfldche: 60.8 m?
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Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen
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Wohnung 406 Wohnung 407 Wohnung 408 Wohnung 409 Wohnung 410
Zimmer: 2.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 3.5 Zimmer: 1.5 Zimmer: 2.5
Wohnunden 406-410 Wohnflache: 611 m? Wohnflache: 59.5 m? Wohnflache: 731 m? Wohnflache: 39.6 m? Wohnflache: 59.6 m?
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Wohnung 505 Wohnung 504 Wohnung 503 Wohnung 502 Wohnung 501
Zimmer: 2.5 Zimmer: 1.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 3.5
Wohnunden 501-505 Wohnflache: 61 m? Wohnflache: 39.4 m? Wohnflache: 59.4 m? Wohnflache: 65.2 m? Wohnflache: 76.3 m?
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Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen

Alledra | 5. 0G

Wohnunden 506-510

Wohnung 506 Wohnung 507 Wohnung 508 Wohnung 509 Wohnung 510
Zimmer: 2.5 Zimmer: 2.5 Zimmer: 3.5 Zimmer: 1.5 Zimmer: 2.5
Wohnfldche: 60.9 m? Wohnfldche: 59.5 m? Wohnflache: 731 m? Wohnfldche: 39.6 m? Wohnfldche: 59.5 m?
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BF: 1.0 m?

Balkon
BF: 11.0 m?
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HH __ BrMom !

Balkon
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Wohnen/Essen E Hi=)s g
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3 . ] BF.4.4 m? BF:56m* 7
o E | o C} 0 g
Q @ Zimmer
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BF: 6.7 m? — Kiiche
Entrée BF: 7.8 m? Entrée I:I
<GS 5 SO L L i oo | Bl ES |

[ 1]

Zimmer
BF: 14.6 m?
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| WReduit™™
“jBF: 1.
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A

A l l e g ra | 6 O G | Alte Bahnhofstrasse
.
Balkon —— ——
BF: 11.5 m
Zimmer

Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen

BF: 1.3 m? D @
.@:} E| @ Balkon

. 2

‘ Wohnen/Essen/Kiiche BE1Sm

Attikawohnunden 601-603

Zimmer Zimmer BF: 37.4 m2
. BEN3m* §... BR14OmM?

Wohnen/Essen/fil, p D:‘ I:E
Kiich i A ) I )
Wohnung 601 | =5 Tl e o o
Zimmer: 4.5 - Kortidor 7 o O [
@ [ /1 BREN7m? s

DX

Wohnflache: 106.3 m?

e e ]
DY wasched [[Toumé__ | BF:48m
BF: ﬁ [OpF: 34
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Allegra | 1. UG

Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen

Einstellhallenplatze

e

o
Alte Bahnhofstrasse

Einfahrt /
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Lager 2
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Alledra | 2. UG

Alte Bahnhofstrasse 3, 5610 Wohlen

Kellerraume

I
Keller 508
BF: 61m?

Keller 307
BF: 51 m?

Keller 306
BF: 51 m?

Keller 305
BF: 51 m?

Keller 103
BF: 51 m?

Keller 102
BF: 51 m?

Keller 110
BF: 51 m?

Keller 203
BF: 61 m?

Keller 202
BF: 51m?

Keller 601
BF: 7.5 m?

o
Alte Bahnhofstrasse

Keller 310 Keller 302 Keller 303 Keller 405 Keller 406 Keller 407 Keller 501

BF: 51 m? BF: 51 m? BF: 51 m? BF: 51 m?

BF: 51 m? BF: 51 m? BF: 6.1 m?

S G G

Keller 510 | Keller 507 | Keller 506 Keller 505
BF:51m? | BF:51m? BF: 51m? BF: 51 m?

Keller 502
BF: 51 m?

Elektro
Keller 503

NN

%%

L
Keller 509
BF: 4.0 m?

Keller 105 | Keller 109 | Keller 104 Keller 106
BF: 5.0 m? | BF: 41m? | BF: 41m? BF: 5.0 m?

W

Keller 403 Keller 402 Keller 410
BF: 51m? BF: 51m? BF: 6.2 m?

Technik/Heizung

Keller 107 Keller 108 Keller 101
BF: 5.0 m? BF: 6.0 m? BF: 6.0 m?

L/

N e

1Y

Keller 602 Keller 204 | Keller 209
BF: 7.0 m? BF:41m? | BF:41m?

Keller 205 Keller 206 Keller 208
BF: 5.0 m? BF: 5.0 m? BF: 6.0 m?

Keller 603 Il Keller 304 | Keller 309
BF: 7.0 m? BF: 41 m? BF: 41 m?

Keller 207 | HH Keller 210 Keller 201
BF: 5.0 m? BF: 5.0 m? BF: 6.0 m?

G e

NN

Keller 504 | Keller 404 | Keller 409 Keller 401
BF:41m? | BF:41m? | BF:41m? BF: 61 m?

Keller 408 Keller 308 Keller 301
BF: 61 m? BF: 61 m? BF: 6.0 m?
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