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ROSSLIMATT

Wohnuberbauung «Rosslimatt C, 3. Etappe»

Terrassenwohnungen, Einfamilien- und Zweifamilienhauser
zu verkaufen




Beste Aussichten

An leicht erhohter Lage im Dorf Sattel entsteht die
dritte Etappe der Wohniiberbauung Rosslimatt C.
Bereits die ersten beiden Etappen erfreuten sich
grosser Beliebtheit. Die Uberbauung iiberzeugt
durch ihre wunderschdne, unverbaubare und son-
nige Lage mit atemberaubender Weitsicht auf die
Urner Alpen. Das Wohnangebot umfasst:

«  Grosszugige 6.5 Zi-Einfamilienhauser und
Zweifamilienhduser (4.5/5.5 Zi-Maisonette-
und 3.5 Zi-Wohnungen)

«  Attraktive 5.5 Zi-Terrassenwohnungen

«  Exklusive 5.5 Zi-Terrassenwohnungen mit
Loggia auf der Dachterrasse
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Wohngenuss pur

Exklusives Wohnen mit viel Raum,
Licht und Weitsicht

Die moderne und zeitgemasse Architektur bietet
grosszigige Wohnflachen mit einem hochwertigen

Ausbaustandard. Die Flachdachhauser und Ter-

rassenwohnungen bestechen durch klare Linien-
fihrung und lichtdurchflutete Raume. Grossztligige
Terrassenflachen laden zum Verweilen, Erholen

und Geniessen im Freien ein. Zusatzlich bieten

zahlreiche grossziigige Nebenrdume ausreichend

Stauraum oder Raum fiir Hobbys.



Irif'rJr'

lhre Wohnvision

Gestalten Sie Ihr neues Zuhause beim Innenaus-

bau mit. Dafiir stehen lhnen hochwertige Materia-

lien und Farben zur Auswahl. Unser Projektteam
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beréat Sie gerne.
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Behagliches Sein

Komfort, Nachhaltigkeit und Wohn-
qualitat perfekt vereint

Die Wohnliberbauung Rdsslimatt C steht fiir
modernes und nachhaltiges Wohnen. Die umwelt-
schonende Warmeversorgung erfolgt tiber eine
Holzschnitzel-Fernheizung. Der Porenbeton, der
aus naturlichen Materialien besteht, Uberzeugt
durch hervorragende Ddmmeigenschaften und

tragt zu einem angenehmen Wohnklima bei.













Die Gemeinde Sattel

Die Gemeinde Sattel erstreckt sich iber eine Fldache von 1739 Hektaren auf einer
Hoéhenlage zwischen 670 und 1’550 Metern Uber Meer und zéhlt rund 2100 Einwoh-
ner. Dank ihrer zentralen Lage zwischen den Wirtschaftsraumen Schwyz, Agerital,
Zug und Ausserschwyz verbindet Sattel auf einzigartige Weise traditionelle Werte mit

moderner und dynamischer Entwicklung.

Eingebettet in eine beeindruckende Voralpenlandschaft bietet Sattel einen attrakti-

ven Lebensraum mit hoher Wohn- und Lebensqualitat. Das vielseitige Freizeitangebot
umfasst unter anderem die Gondelbahn auf den Mostelberg, die Fussganger-Hange-
briicke, eine Sommerrodelbahn, Trampolinanlagen, Panorama- und Themenwege,
zahlreiche Wander- und Bike-Routen, Skilifte, Schlittelwege sowie gemiitliche Berg-

gasthauser auf dem Mostelberg.



Weitraumig Wohnen
mit viel Licht und
Bergsicht

Direkt vor der Haustlre eréffnen sich unzéhlige
Maoglichkeiten fiir Natur- und Sportbegeisterte. Ob
ausgedehnte Spaziergénge, anspruchsvolle Bike-
Touren, Schneeschuhwanderungen oder Wande-
rungen auf den Wildspitz — die Region bietet zu
jeder Jahreszeit abwechslungsreiche Erlebnisse.
Der nahe gelegene Agerisee l&dt zum Baden,
Segeln und Erholen ein, wahrend die weitlaufigen
Langlaufloipen von Rothenthurm in wenigen Minu-

ten erreichbar sind.

Sattel vereint naturnahes Wohnen, vielseitige
Freizeitmdéglichkeiten und eine ausgezeichnete Er-
reichbarkeit zu einem attraktiven Wohnort fir alle

Generationen.






Gemeindehaus und Volg im Dorfzentrum

Lage und Verkehr

Sattel liegt eingebettet in die reizvolle Voralpenland-
schaft des steuergtinstigen Kantons Schwyz und tber-
zeugt durch seine zentrale Lage im Herzen der Schweiz.
Die Gemeinde grenzt im Siden an Schwyz und im
Norden an die Zuger Gemeinden Oberageri und Unter-
dgeri. Der idyllische Agerisee befindet sich nur wenige
Minuten entfernt. Dank der ausgezeichneten Verkehrs-
anbindung sind die Wirtschaftsmetropole Zug in rund 30

Minuten sowie Luzern und Zirich in etwa 35 Minuten mit

dem Auto erreichbar. Auch der 6ffentliche Verkehr ist
bestens ausgebaut. Innerhalb weniger Gehminuten
befinden sich der Bahnhof der Siidostbahn (SOB), die
Bushaltestelle Kronenmatt, die Talstation der Gondel-
bahn Mostelberg, ein grosser Dorfspielplatz, der Kin-
dergarten, die Schule, der Volg mit Post, eine Backerei
mit Café und Banken. Dies ergibt eine komfortable
Nahversorgung und unterstreicht die hohe Lebens-
qualitdt in Sattel.

Schule

Familien profitieren in Sattel von einem attraktiven Bil-
dungsangebot. Kindergarten und Primarschule befinden
sich direkt im Dorf und sind bequem erreichbar. Die
Oberstufe wird in Rothenthurm besucht, wahrend das
Gymnasium in Schwyz eine weiterfiihrende Ausbildung
auf hohem Niveau erméglicht. Dank der guten Verkehrs-
verbindungen sind samtliche Schulstandorte problemlos
erreichbar.



Situationsplan

Rosslimatt C, 3. Etappe

Gemeindeverwaltung, Volg

Café-Konditorei Schelbert

Raiffeisenbank

Schwyzer Kantonalbank

Campingplatz Kronenmatt

Gondelbahn Sattel-Hochstuckli

Schulhaus Eggeli

Bushaltestelle

Bahnhof Sattel

Spiellandschaft Schldssli

, swisstopo, NPOC | https://s.geo.admin.ch/zt9qdecqgajpw
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Grundriss | Ebene O
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Grundriss | Ebene 01
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Grundriss | Ebene 1

5.5 Zi-Terrassenwohnungen C28 und C33
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Grundriss | Ebene 2

5.5 Zi-Terrassenwohnungen C29 und C34
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Grundriss | Ebene 3

5.5 Zi-Terrassenwohnungen C30 und C35
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Grundriss | Ebene 4

5.5 Zi-Terassenwohnungen mit Dachterrasse
und Loggia C31und C36
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Grundriss | Ebene 5

Dachterrassen mit Loggia C31 und C36

NWF
C31: Loggiaverglast 26.8 m?
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Grundriss | Ebene O

Zweifamilienhduser C27 a und C32 a,
4.5 und 5.5 Zi- Maisonette-Wohnung
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Grundriss | Ebene -1

Zweifamilienhduser C27 aund C32 a,

3.5 Zi-Wohnungen
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Grundriss | Ebene -2

Zweifamilienhduser C27 b und C32 b,
3.5 Zi-Wohnungen

NWF
C27 b: 1031 m? Nebenraume: 19.6 m?
C32b: 103 m? Nebenraume: 141 m?
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Flachenangaben

NWF = Nettowohnflache ist die Summe aller begeh- und belegbaren Bodenflachen innerhalb der Wohnung, exkl. Innen-
trennwaénde, Installationsschachte, Aussenwédnde, Wohnungstrennwande, Balkone / Loggien / Terrassen, Kellerrdume und
Raumteile welche weniger als 150 cm hoch sind.
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Kurzbaubeschrieb

ROHBAU

Fundamentplatte: Betonplatte, wasserdicht, bewehrt, gedammt
Kelleraussenwéande: Beton

Kellerinnenwande: Kalksandstein

Wohnungsaussenwande: Porenbeton

Wohnungsinnenwénde: Porenbeton

Geschossdecken: Stahlbeton

Unterlagsboden: Anhydrit mit Bodenheizung, schwimmend verlegt
Innentreppen: Stahlbeton

Loggia Ebene 5: Holzbaukonstruktion, unbeheizt

FLACHDACH
Wurzelfeste Bitumendichtungsbahn aufgeschweisst, Extensivbegriinung

TERRASSEN
Feinsteinzeugplatten auf Splitt verlegt

AUSSENGELANDER
Schallschutzgelander mit Metallabdeckung nach Farbkonzept in Klarglas VSG

SPENGLERARBEITEN
Rinnen, Ablaufrohre, Einfassungen, Dachrandabschluss in Chromstahl

FENSTER

Holz-Metall, 3-fach Verglasung, Ug-Wert 0.7 W/m2K

C17, C22, C27 und C32 teilweise Fenster auf der Stid-Ost-Seite aus Schallschutzgriin-
den geschlossen

TUREN

Hauseingangstiiren: Metallrahmen mit umlaufender Gummidichtung,

VSG Glaseinsatz, undurchsichtig, warmegedammt, Sicherheitsbeschlage mit Kaba-Zy-
linder. Innentiiren: Holz-Rahmentturen, fertig lackiert

STOREN
Griesser Lamisol 90 mit Motorantrieb, Sonnenstoren: 1 Knickarmmarkise mit Motoran-
trieb

ELEKTROANLAGEN
Eingang (Ebene 0):

Schalter und Leuchten:
Steckdosen:

E-Autoanschluss:

TELEFON UND FERNSEHEN

Zuleitung:
Telefon/TV/LAN:

HEIZUNGSINSTALLATION
Energiezuleitung:

Raumheizung:

Luftung:

SANITARINSTALLATION
Umgebung:

Technik / Waschkiiche:
Apparate:

Warmwasser:

KUCHENEINRICHTUNG

Gegensprechanlage mit elektrischem Eingangsoffner
und Kamera

Gemass Elektrokonzept

Gemass Elektrokonzept

Reserverohr fur den E-Autoanschluss (Garagenplatz)
pro Wohneinheit

Swisscom (Glasfaser)
2 Anschlisse (LAN) im Wohnraum, 1 Leerrohran-
schluss in jedem Schlafzimmer.

Fernwarmezuleitung durch Bau und Immobilien AG
Rosslimatt

Fussbodenheizung mit Kunststoff-Metallverbundroh-
ren, Regulierung durch witterungsabhangige Aussen-
temperaturfihler, jedes Zimmer ist separat regulierbar
Die innenliegenden Rdume werden mittels Ventilato-
ren entliftet.

Aussenhahn

Wasseranschluss und Ablauf fir Waschetrockner und
Waschmaschine, Secomat mit Wascheleine

Gemass Auswahl Bauherrschaft. Eine Apparateliste
wird vorgeschlagen. Diese dient als Kostenbasis.
Warmepumpenboiler

Von der Firma Lindauer AG, Steinen, ist in Zusammenarbeit mit dem Planungsteam eine
Variante ausgearbeitet worden. Dieser Vorschlag dient als Kostenbasis, der eine indivi-
duelle Gestaltung ermdéglicht.
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AUSBAUSTANDARD

Wohnen und Schlafen
Boden:

Wande:
Decke:

Dusche/Bad/WC
Boden:

Wande:

Decke:

Keller
Boden:
Wande:
Decke:

Parkett (Standard Landhausdiele), Feinsteinzeugplatten nach Wahl,
gem. Budget, siehe Richtpreise.

Abrieb, 1.5 mm, gestrichen

Weissputz

Feinsteinzeugplatten, siehe Budget Richtpreise.
Feinsteinzeugplatten oder Abrieb bzw. nach Wahl.
Weissputz

Zementuberzug
Kalkstein/Beton gestrichen, isolierte Wande grundiert, gestrichen
Beton isoliert, grundiert, gestrichen

AUSSENANLAGEN, UMGEBUNG

Personenlifte:
Aussentreppen:
Podeste, Zugéange:
Grinflachen:

Vorplatze, Parkplatze:
Stitzmauern:

Abstellrdume (Ebene 01):

Autoabstellplatze:

Erschliessung:

Jeweils flir 2 Reihen

Betonblockstufen (ZFH C27 und C32 Ortsbeton)

Ortsbeton oder Beton-Verbundsteine

Allg. Griinflachen sind humusiert und angesat, Bepflanzung nach
Konzept.

Beton - Verbundsteine

Beton, bewehrt, roh, Schalung Typ 2, nach statischen Anforderungen

Fir C18-21, C23-26, C28-31, C33-36
Fir Velos, Gerate, usw.

Bei den Wohnh&ausern C17 und C22 ist je eine Doppelgarage vorgese-
hen. Bei den Terrassenh&dusern sind 4 geschlossene Tiefgaragen mit
je 6 Parkplatzen geplant. Zusétzlich sind 4 offene Carports mit total 9
Platzen vorgesehen. Weitere total 13 Platze befinden sich im Freien,
wovon 9 Platze fiir Besucher der Hauser C17 — C36 vorgesehen sind.
Pro Wohnung ist ein Platz obligatorisch.

Die Erschliessungsstrasse gilt als Wohnstrasse. Sie dient dem fahren-
den Verkehr sowie den Fussgangern als Begegnungs- und Aufent-
haltszone.




Kontakt

Marlene Wiget GmbH, Immobilien
Marlene Wiget

Lustnaustrasse 27

6417 Sattel

Filiale:
Fohneneichstrasse 1, 6440 Brunnen

Projekt

Bauherrschaft

Bau und Immobilien AG Rdsslimatt
Ageristrasse 29

6417 Sattel

Impressum

Gestaltung und Fotografie
Andreas Wiget GmbH
Lustnaustrasse 27

6417 Sattel

www.andreaswiget.ch

Tel.: 04183515 54
contact@mw-immobilien.ch

www.mw-immobilien.ch

Architektur und Bauleitung

Bettschart Ingenieure und Planer GmbH
Untere Mangelegg 6

6430 Schwyz

Visualisierungen
Swiss Interactive AG
Heuweg 4

5032 Aarau-Rohr

www.swissinteractive.ch

Interior Design

Muoser AG Lindauer AG
Gotthardstrasse 85 Frauholzstrasse 45
6467 Schattdorf 6422 Steinen

in Zusammenarbeit mit Bettschart Ingenieure und Planer GmbH

Bei den Visualisierungen wurde auf eine hohe Qualitat geachtet. Zum
Teil sind mogliche Optionen abgebildet. Abweichungen zur effektiven
Ausflihrung bleiben vorbehalten. Massgebend und verbindend sind die

definitiven Werkplane und der detaillierte Baubeschrieb.
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ROSSLIMATT

www.roesslimatt-sattel.ch
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