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WOHNUNGSBESCHRIEB

Liebhaberobjekt mit Geschichte, 2 Bauernhausteile mit 5 Zimmern

Das altehrwirdige Bauernhaus stammt aus dem 16. bis 18. Jahrhundert und z&hlt zu den
dltesten Profanbauten der Gemeinde. Als historisches Denkmal von hdchstem Rang be-
eindruckt es mit seiner aussergewdhnlichen Bauweise: ein charaktervoller Mischbau aus
Bohlenstdnderkonstruktion, Fachwerkwdnden, Sparrendach mit doppelter Stuhlkonstruk-
fion sowie Ein- und Anbauten aus Backstein. Besonders pragend ist die SUdwestfassade,
die als typisches Beispiel des l&ndlichen Klassizismus des 19. Jahrhunderts gilt.

Nach einer umfassenden Totalsanierung im Jahr 2021 prdsentiert sich das heute denk-
malgeschUtzte Bauernhaus in neuem Glanz. Historisch wertvolle Bauteile wurden mit
grosser Sorgfalt erhalten und stilvoll mit modernem Wohnkomfort kombiniert, sodass ein
einzigartiges Wohnambiente entstanden ist.

Die drei Bauernhausteile sind optimal nach SUdwesten beziehungsweise Sidosten aus-
gerichtet und profitieren von ausgezeichneter Besonnung. Lichtdurchflutete Galerien
versorgen die Rume mit natUrlichem Tageslicht, wadhrend die sichtbar belassene Bal-
kenlage dem Dachgeschoss seinen unverwechselbaren Charakter verleiht.



Perfekie Lage fir Kleinfamilien oder Paare: Der Bauernhausteil
befindet sich in einer ruhigen und kinderfreundlichen Um-
gebung. Die Bushaltestelle Kronenplatz ist nur 2 Gehminuten
entfernt, der Bahnhof Affoltern am Albis in 12 Minuten erreich-
bar. FUr den taglichen Bedarf sorgt der SPAR maxi Supermarkt
in nur 4 Gehminuten Entfernung. Die Heilpddagogische Schule
Affoltern und die Medbase Apotheke sind ebenfalls bequem zu
Fuss erreichbar.

Dieses sonnige und ruhige Objekt bietet das perfekte Zuhause
fUr Paare, die etwas Aussergewdhnliches suchen und auf den
Komfort nicht verzichten méchten und Wert auf eine hervorro-
gende Infrastruktur legen. Die Kombination aus Iandlicher Ruhe
und stadtischer Anbindung macht diese Immobilie zu einem
wahren Juwel in Affoltern am Albis.




HAUSTEIL 2 | 5-ZIMMER-HAUSTEIL

Der Hausteil 2 besticht durch seine markanten Giebelfenster mit eindrucks-
vollen Luftrumen und offenen Galerien. Das Holzgebdlk sowie die stilvollen
Sprossenfenster verleihen den RGumen eine besondere Exklusivitat und schaf-
fen ein spannendes, charaktervolles Wohnambiente. Der Eingang befindet
sich im 1. Obergeschoss, wo die moderne Kiche sowie das Esszimmer mit drei
sUdwestlich ausgerichteten Sprossenfenstern angeordnet sind. Diese sorgen
fUr viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphdre.

Die Badezimmer Uberzeugen mit hochwertigen Unterbaumdbeln aus dem
behandelten Altholz des Bauernhauses und elegantem, sandfarbenem Strei-
fenmosaik an den Wénden. In einem der Badezimmer ist zudem der Wasch-
turm praktisch integriert. Im Erdgeschoss befindet sich das gemutliche Wohn-
zimmer mit direktem Zugang zum schmucken Garten, der zusatzlichen Raum
zum Verweilen und Geniessen bietet.
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HAUSTEIL 3 | 5-ZIMMER-HAUSTEIL

Der Hausteil 3 begeistert mit aussergewdhnlichen Bauelementen und einem
ganz besonderen Wohncharakter. Ein Zimmer mit originalen Bohlensténder-
wdnden, das charmante Dachgeschoss mit Galerie sowie das sichtbare

urspringliche Holzgebdlk verleihen dem Haus eine einzigartige Atmosphdre.

Ergdnzt wird das besondere Wohnambiente durch einen reizvollen Garten,
der zum Verweilen einl&dt.

Der einladende Eingangsbereich fUhrt in die grosszugig ausgestattete
KomfortkUche. Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich ein Badezimmer mit
intfegriertem Waschturm sowie ein praktisches Reduit, das zusatzlichen Stau-

raum bietet.

Besonders charmant présentiert sich das Esszimmer mit seinen hUbschen
Eckfenstern, die einen schénen Blick in den Garten er6ffnen und viel Tages-
licht hereinlassen. Das Wohnzimmer befindet sich im 1. Obergeschoss und
bietet eine gemUtliche RUckzugsmoglichkeit.

Ein echtes Highlight ist das aussergewdhnliche Badezimmer: Badewanne
und Toilette sind stilvoll mit alten HolztUren abgetfrennt und sandfarbene
Streifenmosaik und Unterbaumodbel aus dem behandelten Altholz des Bau-
ernhauses schaffen so ein einzigartiges Ambiente. Dachfenster oberhalb
der Badewanne erdffnen den Blick in den Sternenhimmel und laden zum
Entspannen und Trdumen ein.
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SITUATIONSPLAN

Um den einst stattlichen Hof des Oberdorfes
ist das Zentfrum gewachsen. Die Hauptwohn-
seite richtet sich dabei zur ruhigen Seite der
Siedlung, bzw. zur SGdwest- und SUdostseite
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GRUNDRISS | UNTERGESCHOSS

Das Untergeschoss bietet Platz fUr die Hausteilkeller 1 und 2.
Ein Vorratsraum befindet sich dafir im Hausteil 3. Im Tech-

nikraum findet die neue saubere Warmeerzeugung Uber
eine Erdsonde mit Warmepumpe Platz.

Hausteil 1 (vermietet)

Technik
18.92 m?

Erdgeschoss NWF 11.22 m?
Hausteil 2
Erdgeschoss NWF 9.34 m?

Keller
11.22 m?
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GRUNDRISS | ERDGESCHOSS

Die drei Hausteile sind optimal gegen SUdwesten bzw. SUd-
osten orientiert und gut besonnt. Das Entrée der Hausteile 1
und 3 befindet sich im Erdgeschoss sowie die grosszigigen
Kichen und den separaten Esszimmern. Der idyllische Gar-
ten ist von allen Hausteilen aus direkt zugdnglich. Ideal zum
Relaxen und Verweilen!

Hausteil 1 (vermietet)

Erdgeschoss
Aussen-Nutzfladchen

Hausteil 2

Erdgeschoss
Aussen-Nutzfladchen

Hausteil 3

Erdgeschoss
Aussen-Nutzfléchen

Grundstickflache

Massstab 1:150
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GRUNDRISS | 1. OBERGESCHOSS

Im Obergeschoss befinden sich die Wohnr&dume und teil-
weise Zimmer und die Erschliessung zum Hausteil 2 sowie
dessen KUche und Esszimmer. In der Mitte befindet sich
jeweils die wohnungsinterne vertikale Erschliessung und er-
laubt somit Uber kurze Wege alle Wohnrédume miteinander

ZU verbinden.

Hausteil 1 (vermietet)

1. Obergeschoss

Hausteil 2

1. Obergeschoss

Hausteil 3

1. Obergeschoss
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GRUNDRISS | 2. OBERGESCHOSS

In den oberen Geschossen befinden sich die privaten
RAume der Hausteile. Mit dem offen gestalteten Masterbe-

droom entsteht eine WohlfUhloase und I&dt zum Entspan-
nen ein. Uber Galerien werden die R&ume mit natirlichem

i
Licht versorgt und die offen liegende Balkenlage pragt den ;

e
vorherrschenden Ausdruck des Dachraumes. s i
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GRUNDRISS | DACHGESCHOSS

Unter dem behaglichen Dachgebdlk befinden sich weitere
RUckzugsrume.

[ | 1 :!
Hausteil 1 (vermietet) I i b
i Luftrbum ! H E
i 5 iy
Dachgeschoss NWF 12.61 m? f : i
hs e i
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Luftraum \\// =—H N\ | [ ][] F-—=--
\
Hausteil 2
Galerie Galerie Galerie
12.61 m? 17.31 m2 13.20 m?
Dachgeschoss NWF 17.31 m? '
Dachgeschoss NF 22.00 m?
Luftraum
Hausteil 3

Dachgeschoss NWF 13.20 m?
Dachgeschoss NF 17.50 m?

Massstab 1:150
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|
__

“ w _.o_.N HY

i wor
o_."N_._x\

1

| ARIT4 1 1)
Mw 60'p HY F
WLz HY
7
Va4 (W ZZ'T HY
7T W L0°Z HY :
: _” W 00CHY
(W9l HY| H_% :
\\\\\\\% W sZ'Z HY
89°L HY -

AW 10T HY

(w's9'L HY

===

w60y HY

el W 07 HY T

NS
N
ANS

.
ANN

4

/

W 90°C HY

w9z HY

LR AL

(W 90°C HY

Wé6’L HY

JA Wwé6’L HY

E
sl TRTT
/
x w 10°Z HY )
H w40z HY W1z HY
w06'L HY
W /9°L HY 1]
i\ L1 L d_
Wzs'e HY Ho(w 102 HY _
e | — Wi 1
WLLLHE e wp1°z HY
N ! W LIz HID
A\ — g w :\ww_w@
N\ e Le’L vy
// (W ZL'THY
\ w gLz HY
W 10'Z HY _, __ ﬁ
AR AT j
W zz'T HY
-
I pe— S

Hausteil 2

Hausteil 1 (vermietet)

26



QUERSCHNITT HAUSTEILE
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LAGEPLAN

Im pulsierenden Knonauer Amt gelegen, bietet Affoltern am Albis auf 494 m 0. M.

seinen rund 12'300 Einwohnern eine hervorragende Wohnqualitat. Die Gemeinde

erstreckt sich Uber eine Fidche von 10,6 km? und zeichnet sich durch ihre sonnige

Lage, attraktive Naherholungsgebiete sowie die Ndhe zu den Wirtschaftsregionen

ZUrich und Zug aus. Hier profitieren Sie von einer perfekten Infrastruktur und aus-

gezeichneten Verkehrsverbindungen. Affoltern am Albis bietet ein reiches Dorf-

leben, das sich auch in seiner umfangreichen Infrastruktur widerspiegelt. Dank der

Zentrumsndahe sind OV, Bahnhof, Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Spital schnell

erreichbar.

9 MuUhlebergstr. 16 Schulh. Ennetgraben 10 Hornbach

1 Schulhaus Butzen Vitaparcours 11 Mobel Pfister

Schulhaus Chilefeld / . Migros Supermarkt /

2 Kinderg. Gottfried Semper Spital Affoltern - Denner

3 Primarschule Schwimmbad Stigeli 13 Sport- und Golfplatz
4 Kinderg. Tagerstein Coop Supermarkt 14 Minigolf

Ort Entfernung Zu Fuss Transport Auto

Bahnhof 1 km 12 Min. 7 Min. 3 Min.

ov 150 m 3 Min. - 1 Min.

Kindergarten 500 m 8 Min. 8 Min. 3 Min.

Primarschule 500 m 8 Min. 8 Min. 3 Min.
Sekundarschule 650 m 9 Min. 9 Min. 1 Min.

Bank 500 m 7 Min. 7 Min. 2 Min.

Quelle: Bundesamt fUr Landestopografie swisstopo | https://s.geoc.admin.ch/8cj2meihxcet
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DIE GEMEINDE AFFOLTERN AM ALBIS

Affoltern am Albis entwickelte sich urspringlich der Jonen entlang. Funde
geben Grund zur Annahme, dass das von den Alemannen gegrindete
Dorf schon zur Rdmerzeit besiedelt war. Die Beweise allerdings sind durftig,
so dass man sich auf den ersten schriftlichen Beleg fur eine Siedlung an der
Jonen stotzt, der 1190 in einer GUterliste des Klosters Engelberg auftaucht.
Heute haben in Affoltern am Albis neben traditionsverbundenen Unterneh-
men neue, moderne Firmen und Geschdfte Platz gefunden, die das Regio-
nalzentrum weitherum bekannt machen. Affoltern am Albis ist Sitz verschie-
dener 6ffentlicher Einrichtungen und Dienste, die sich gegenseitig ergénzen
und ein Netz sozialer Sicherheit bieten. FUr die Freizeitgestaltung stehen ein

Freibad und Sportanlagen sowie Uber 100 Vereine zur VerfUgung. Die Ge-
meinde Affoltern am Albis wurde per 1. Juli 2018 zur Stadt Affoltern am Albis.
Auch wenn man in Affoltern am Albis nicht mehr die einstige I&ndliche Idylle
vorfindet, bietet der Ort seinen Uber 12'900 Einwohnern mit seiner sonnigen,
zentralen Lage zwischen den Metropolen ZUrich, Zug und Luzern, den guten
Verkehrsverbindungen und den grdsstenteils gut in die Landschaft eingefug-
ten Uberbauungen, dem vielen Grin und der uniberbaubaren Umgebung
eine vorzugliche Wohnqualitét und eine ansprechende Umwelt.

Quelle: https://www.stadtaffoltern.ch/portrait/ 62867
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WICHTIGE ECKDATEN

GRUNDSTUCKDATEN

Parzellen Nr.
GrundstUckflidche

Hausteil 2
Grundbuchnummer
Wertquote

Hausteil 3
Grundbuchnummer
Wertquote
NETTOWOHNFLACHEN
Hausteil 2
5-Zimmer-Hausteil

Keller

Hausteil 3

5-Zimmer-Hausteil (inkl. Reduit)

Balkon

AUSSENNUTZFLACHEN

Hausteil 2
Hausteil 3

Vollsanierung

VERKAUFSPREIS

Hausteil 2
Hausteil 3
Einstellhallenplatz (1x)

6673
421 m?

50535
29/1000

50536
38/1000

114.2 m?
9.3 m?

138.0 m?
10.5m?

25.3m?
72.0 m?

2020

Preis auf Anfrage
Preis auf Anfrage
Preis auf Anfrage

B 1
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KURZBAUBESCHRIEB

AUSBAU

Bodenbeldge

Vinyl Designbel&ge in den Wohn- und Schlafrédu-
me. Keramische Plaftenbeldge in den Nasszel-
len.

Wand- und Deckenbeldge

Kalkputz in Ess- Wohn- und Schlafzimmern und
teilweise an Wénden in den Nasszellen. Ubrige
Waénde in den Nasszellen mit keramische Plat-
ten. Decken mit Kalkputz.

Kiche

Moderne EinbaukUche. Sichtbare M&belaussen-
fldchen mit Kunstharz belegt. Arbeitsfidche in
Granit mit eingebautem Glaskeramik-Kochfeld
und EdelstahlspUle. Umluft-Dampfabzug mit
Aktivkohlefilter. Einbaubackofen und Steamer.
Geschirrspuler. KUhleschrank und TiefkUhler.
Sa@mtliche Turen und AuszUge sind mit einer
Turd&mpfung bzw. einer Auszugsddmpfung aus-
gestattet.

INSTALLATIONEN

Heizungsinstallationen

Autonome Erdsonden-Wéarmepumpe fir Warm-
wasseraufbereitung und Heizung. Fussboden-
heizung mit getrennt regelbaren Heizkreisen und
Raumthermostaten.

Elektroinstallationen
Einbauleuchten im Entrée-, Kichen- und Bad-

bereich. Deckenlampen, Schalter mit Steckdo-
sen und 3-fach Steckdosen sowie Multimedia-
anschlUsse im Wohn- und Esszimmer und allen
Schlafzimmern. Wandleuchten bei Treppen.
FL-Leuchten in Technik- und Kellerrdumen.
Glasfaserkabelanschluss von WWZ Telekom AG
vorhanden.

Sanitdrinstallationen

WC, Waschtisch, Badewanne und Duschwan-
ne in weisser AusfUhrung. Armaturen von Bad
und Kdche in verchromter AusfUhrung. Spie-
gelschrank mit Beleuchtung und Steckdose.
Wéascheturm mit Tumbler und Waschmaschine
pro Wohnung.

KONSTRUKTION

Bodenkonstrution

Bodenplatte im EG aus Beton mit Warmeddm-
mung und Dampfsperre oberhalb Beton und
Trittschallisolation sowie Unterlagsboden mit
Bodenheizung.

Deckenkonstruktion

Bestehende Balkenlage. Dazwischen Gipskar-
tonplatten und Holzverstarkungen als Statik- und
Niveauausgleich. Hohlrdume mit Schittung.
Furnierschichtholz als Tragerplatte. Dardber Tritt-
schallisolation und Unterlagsboden mit Boden-
heizung.




Aussenwandkonstruktion

Tragende bestehende Holzkonstruktionen. Teil-
weise raumseitig mit Vorsatzschale aus Gips-
kartonplatten. Aussenaufbau mit neuen Holz-
st&nderkonstruktion. Dazwischen geddmmt mit
Mineralwolle. Auf Ost und Sudseite mit Schindel-
fassade L&rche. Auf Westseite mit Schalung und
Kalkputz.

Dachkonstruktion

Bestehende Sparrenlage. DarUber 3-Schicht-
Platte aus Holz mit neuer Sparrenlage geddmmt.
Weichfaserplatte sowie Unterdachbahn und
Ziegeleindeckung Biberschwanz rund. Dach-
fenster in den Wohnung 1+3 mit aussenliegender
Beschattung. Bedienung mit Handsender.

Schreinerarbeiten

WohnungsinnentUren mit Holzzarge, Oberfldche
hellgrau gestrichen. Garderobe mit Gardero-
benstange und Tablaren, Oberfldchen hellgrau.

Metallbauvarbeiten

Absturzsicherung vor Fenster Metallprofile ein-
brennlackiert. Balkon und Treppen zugdnge aus
Metall einbrennlackiert und mit Rost/Riffelblech
als Bodenabdeckung. Geldnder und Staketen
aus Holz und Metall.

Fenster

Holzfenster aus Fichte/Tanne mit 3-fach-Isolier-
glas. Mit Innen- und Aussensprossen Typ Land-
haussprossen. Fenstergriffe Rustikal Zink maftt
vernickelt. Holzfenster behandelt mit Olfarbe.

Sonnenschutiz

Jalousien in Holz, mit beweglichen Lamellen.
Behandlung der Holz-Jalousien deckend mit Ol-
farbe. Kloben und Ruckhalter aus Stahl verzinkt.

KONSTRUKTION

Umgebung
Gemass Umgebungsplan Architekt.

Umgebung
Autoeinstellnalle in unmittelbarer Néhe, Untere
Kirchfeldstr. 1/3/5

Umgebung

NWF = NettowohnflGche ist die Summe aller be-
geh- und belegbaren BodenfiGchen innerhalb
der Wohnung, exkl. Innentrennwdnde, Installo-
fionsschdchte, Aussenwdnde, Wohnungstrenn-
wdnde, Balkone/Terrassen, Kellerrdume und
Raumteile, welche weniger als 150 cm hoch
sind.

NF = NutzflGche
NNF = Nebennutzfliche
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MARLENE WIGET

IMMOBILIEN

Kontakt

Marlene Wiget GmbH, Immobilien
Lustnaustrasse 27
6417 Sattel

Tel: 041 835 15 54
E-Mail: contact@mw-immobilien.ch

Filiale:
Fohneneichstresse 1
6440 Brunnen



mailto:contact%40mw-immobilien.ch?subject=

