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Mediterraner Wohnluxus mit Meerblick und
privatem Pool

Ein Refugium des puren Luxus: Erwachen Sie zu endlosen Sonnenaufgangen Uber dem
turkisfarbenen Mittelmeer

/BN Vermarktungsart /N Objektart
SALE Kaufen N Villa

Verkaufspreis Verfugbar ab
CHF 1'450'000.- ab sofort
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lhr Partner fUr wertsteigernde Sachwerte

ALDA International GmbH steht fur professionelle Immobilienvermittlung in der Schweiz
und im Ausland. Unsere Immobiliensparte vereint lokale Marktkenntnis mit internationaler
Perspektive, diskret, zielgerichtet und mit hohem Qualitatsanspruch.

Wir begleiten Eigentumer und Investoren von der fundierten Bewertung Uber die strategi-
sche Vermarktung bis hin zur erfolgreichen Vertragsabwicklung. Mit dem Ziel, dem Kunden
den héchsten Mehrwert zu gewahrleisten. Ob Hauptwohnsitz, Ferienimmobilie oder Rendi-
teobjekt: Wir positionieren |hre Liegenschaft optimal, national und international.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN
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Die Gemeinde

Nordzypern im Herzen des Mittelmeers

Nordzypern, offiziell die Turkische Republik Nordzypern (TRNC), liegt strategisch im &stli-
chen Mittelmeer, nur 70 km von der turkischen Kuste, 100 km von Syrien und 400 km von
Griechenland entfernt. Als nérdlicher Teil der Insel Zypern profitiert es von einer einzigarti-
gen geopolitischen Position zwischen Europa, Asien und dem Nahen Osten, was es zu einem
Knotenpunkt fur Handel, Tourismus und Investitionen macht. Die Insel insgesamt umfasst
9.251 km?, wobei Nordzypern etwa 3.355 km? einnimmt, eine kompakte Region mit vielfalti-
ger Topografie von goldenen Stranden Uber fruchtbare Ebenen bis zu den majestatischen
Kyrenia-Bergen.

Wirtschaftlich zeigt Nordzypern Resilienz und Wachstum: Nach Schatzungen wuchs die
Wirtschaft 2024 um etwa 4-5%, getrieben durch Tourismus, Bildung und Immobilien. Fur
2025 prognostizieren Analysten eine Starkung durch mogliche Reunifikationsgesprache, die
Preise um 50-150% steigern kédnnten, sowie durch EU-nahe Standards und turkische Investi-
tionen. Der Tourismussektor boomt: Von Januar bis Juli 2025 besuchten 2,43 Millionen Tou-
risten Zypern, ein Plus von 10,4% im Vergleich zu 2024, mit dem UK als Hauptmarkt. Nord-
zypern profitiert hiervon durch seine naturliche Schonheit und gunstige Preise, mit Schwer-
punkten auf Wellness, Golf und Okotourismus.

Investitionspotenzial ist hoch: Der Immobilienmarkt wachst jahrlich um 15-20%, unterstutzt
durch Residency-Programme ab 300.000 € und Renditen bis 10% in der Vermietung. Die
politische Situation bleibt stabil, trotz der Teilung seit 1974, mit der UN-Pufferzone als Frie-
densgarant. Nordzypern ist sicher, mit niedriger Kriminalitat und moderner Infrastruktur,
einschlieBlich Flughafen und Hafen. Als Brlcke zwischen Kulturen bietet es Uber 300 Son-
nentage, reiche Geschichte (von antiken Ruinen bis osmanischen Schldssern) und eine le-
bendige Wirtschaft, die 2025 weiter expandiert, perfekt fur langfristige Investoren und Le-
bensqualitats-Suchende.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN
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Lage

(Google Map data ©2026

9J4G 429, 99410 Bahceli, Zypern

Die Essenz der Lage: Ein Paradies der Ruhe und Erreichbarkeit

Esentepe, nur 30 Minuten ostlich der pulsierenden Hafenstadt Kyrenia (Girne) gelegen, ver-
korpert die perfekte Balance aus Abgeschiedenheit und Konnektivitat. Dieses malerische
Dorf an der NordkUste Zyperns fasziniert mit unberuhrten Landschaften, wo turkisfarbenes
Meerwasser auf Uppige grine Hugel und die majestatischen Kyrenia-Berge trifft. Spazieren
Sie barfuf3 Uber goldene Sandstrande zu versteckten Buchten wie dem UNESCO-geschutz-
ten Alagadi Turtle Beach, ein Paradies fur Naturliebhaber, Schnorchler und Familienaben-
teuer, wo Schildkrotennester die einzigartige Biodiversitat unterstreichen.

Golfer erfreuen sich an der Nahe zum Korineum Golf & Beach Resort, Europas langstem
18-Loch-Championship-Platz, nur Minuten entfernt, umgeben von Pinienwaldern und atem-
beraubenden Ausblicken. Wanderwege laden zu Erkundungen ein, von Kustenpfaden bis zu
Bergtouren, die atemberaubende Panoramen bieten. Kulinarische GenuUsse warten in char-
manten lokalen Restaurants und Cafés mit frischem Fisch und mediterraner Kuche, wah-
rend Supermarkte, Boutiquen und medizinische Einrichtungen bequem in Gehweite liegen.
Der Ercan International Airport ist nur 45 Minuten entfernt, was Esentepe ideal fur globale
Reisende macht.

Als aufstrebendes Juwel boomt Esentepe mit 15-20% jahrlichem Wertwachstum in Pre-
mium-Seafront-Lagen, getrieben durch steigenden Tourismus, nachhaltige Entwicklungen
und Projekte wie das Luxus-Hotel Elexus. Hier finden Sie ungestdrte Ruhe in naturbelas-
sener Umgebung, kombiniert mit moderner Infrastruktur: Perfekt fUr einen Zweitwohnsitz

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN
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oder lukrative Vermietung an Erholungssuchende und Golf-Enthusiasten. Nordzypern bietet
attraktive Preise im Vergleich zu Sudeuropa, mit Uber 300 Sonnentagen im Jahr und einer
reichen Geschichte, die von antiken Ruinen bis zu traditionellen Dorfern reicht.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN
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—

//,,//
vaul S

o7

® F s

// Jatisu 1.  OtobuUs Duragi 31 1
- o KavBou 141 m
KUQUKERENKOY
o — — 2. OtobUs Duragi 1961 24
" Esent ahgell / 9 8.8 km
W, Eﬁgfcfceloc Karoypaia  Mallidag CMWarl
Kepuvelag MeAouvta MAatavt R B .o, ,
3. OtobuUs Duragi 212" 1 24
10.7 km
Gormec 4. Otobus Duragi 250’17 24
{0pvOKNMOG 10.8 km
COnegren Gegitkale- -
?&Q’ il Civake AKX 5. Otobiis Durag 2311 27
,/;’;/ Yildinir 10.8 km
MnALc
Ulglglsla Nergisii Aupoxue
a IS revaypMap data ©2026 Goog
ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
www.alda-international.ch IMMOBILIEN

3186 Dudingen



08

Objektbeschreibung

La Isla Villas - Mediterraner Wohnluxus zwischen Strand und Natur

Sicher investieren. Sorglos leben. Meer und Golf vor der Haustiir.

Morgens Sonne auf der Haut, abends die Meeresbrise auf der Terrasse - und dazwischen ein
Leben, das sich leicht und stimmig anfuhlt. In den La Isla Villas verbindet sich mediterranes
Lebensgefuhl mit moderner Architektur und nachhaltiger Bauweise zu einem Wohnort, der
Ruhe, Komfort und Qualitat vereint.

Das Quartier liegt in Yeni Iskele, nur wenige Gehminuten vom feinsandigen Strand entfernt
und zugleich in kurzer Fahrdistanz zu hochwertigen Freizeitangeboten wie einem renom-
mierten Golfplatz. Hier leben Menschen, die Natur, Infrastruktur und Lebensqualitat be-
wusst miteinander verbinden machten.

La Isla Villas ist kein anonymer Wohnkomplex. Es ist ein sorgfaltig geplantes Quartier ohne
Hochhauser, mit viel Grun, klaren Strukturen und einem spurbaren Anspruch an Sicherheit
und Werthaltigkeit.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN
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Highlights dieser Immobilie auf einen Blick

Ca. 217 m?2 Wohnflache

4 Schlafzimmer, jeweils mit eigenem En-Suite-Bad

GrofRzUgige Sonnenterrasse und privater Garten

Infinitypool mit Meerblick

Panorama-Dachterrasse mit privater Sauna

Offener Wohn- und Essbereich mit DesignkUche und Kucheninsel
Fertigstellung Ende 2025 - Erstbezug

Hochwertiger Ausbau mit Zusatzinvestitionen von rund 300’000 €
FuBbodenheizung und Klimaanlagen in allen Raumen
Smart-Home-System

Zwei Uberdachte Stellplatze

Gemeinschaftspool, Spa-Center und Fitnessstudio

24/7 Sicherheitsdienst

Strand fuBlaufig erreichbar

Nahe zu medizinischer Versorgung, Golfplatz und Freizeitangeboten

Nordzypern - ein Standort mit Substanz

Nordzypern hat sich in den letzten Jahren zu einer der gefragtesten Regionen im &stlichen
Mittelmeer entwickelt. Politische Stabilitat, ein europaisch gepragtes Rechtssystem und eine
entspannte Lebensweise schaffen ein Umfeld, das Sicherheit und Kontinuitat vermittelt.

FUr Schweizerinnen und Schweizer ist besonders die Kombination aus mildem Klima mit
Uber 300 Sonnentagen im Jahr, tiefen Lebenshaltungskosten und einer gut ausgebauten
medizinischen Infrastruktur attraktiv. Das moderne Krankenhaus von Famagusta ist in etwa
zehn Autominuten erreichbar.

Zypern bietet zudem ein eigentUmer- und investorenfreundliches Steuersystem mit klaren
Regelungen und moderater Belastung. Fur viele Kaufer ist dies ein zusatzlicher Faktor, der
die Entscheidung fur einen Wohn- oder Zweitwohnsitz auf der Insel erleichtert.

Dank der Flughafen Ercan und Larnaka bleibt Nordzypern gut an Mitteleuropa angebunden.
Damit ist auch die Verbindung zur Schweiz einfach und zuverlassig.

Nordzypern ist kein Ort fur kurzfristige Trends, sondern fUr Menschen, die bewusst einen
neuen Lebensmittelpunkt oder einen langfristigen Ruckzugsort suchen.

lhre Villa - Raum, Licht und Privatsphare

Die Villa Uberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept mit klaren Linien und grof3zugi-
gen Proportionen. Raumhohe, bodentiefe Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Wohn-
raume und schaffen eine offene, freundliche Atmosphare mit direktem Bezug zur umliegen-
den Landschaft.

Der offene Wohn- und Essbereich wird durch eine luxuridése Designkliche mit Klicheninsel
erganzt. Vier groR3zugige Schlafzimmer, jeweils mit eigenem En-Suite-Bad, bieten hohen
Komfort und maximale Privatsphare fur Bewohner und Gaste.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN



Die Terrasse &ffnet sich direkt zum Garten und zum privaten Infinitypool mit Meerblick. In-
nen- und AuBenbereich gehen harmonisch ineinander Uber und bieten ideale Vorausset-
zungen fUr entspannte Stunden oder gesellige Abende.

Ein besonderes Highlight ist die groBzlgige Dachterrasse mit Glasgelander und privater
Sauna. Von hier aus genief3en Sie einen unverbaubaren Panoramablick Uber das Mittelmeer.

Bei der Ausstattung wurde bewusst ein deutlich héherer Standard gewahlt als bei den regu-
laren Villen im Quartier. In diese Immobilie wurden zusatzliche Ausstattungs- und Ausbau-
leistungen im Wert von rund 300’000 € investiert. Hochwertige Materialien wie Naturstein,
Glas und Feinsteinzeug sowie ein modernes Smart-Home-System unterstreichen den exklu-
siven Charakter der Villa.

Klimaanlagen in allen Raumen, FuBbodenheizung, moderne Haustechnik, Video-Gegen-
sprechanlage, Internetanschluss sowie eine zentrale Satellitenanlage gehdren zur Grund-
ausstattung. Zwei Uberdachte Stellplatze stehen direkt am Haus zur VerfUgung.

Diese Immobilie verbindet zeitgemalRes Wohnen mit Privatsphare, hochwertiger Ausstat-
tung und erstklassiger Bauqualitat.

Wohnen mit Komfort und Struktur

Neben dem eigenen Haus profitieren Sie von den Angeboten der Wohnanlage. Ein gro3zUu-
giger Gemeinschaftspool erganzt den privaten Pool Ihrer Villa. Spa- und Fitnessbereiche ste-
hen fur Gesundheit und Erholung zur Verfugung.

FUr Familien gibt es sichere Wege und Spielbereiche, fUr Berufstatige ruhige Zonen und ge-
meinschaftliche Flachen. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke und Café befinden sich direkt
im Quartier. So bleibt der Alltag Ubersichtlich und komfortabel organisiert.

Lage & Umgebung - Meer, Kultur und hochwertige Freizeitangebote

Der Strand von Iskele ist bequem zu Ful3 erreichbar und gehort zu den ruhigeren und ge-
pflegteren Klstenabschnitten der Region. Spaziergange am Meer, morgendliches Schwim-
men oder entspannte Abende bei Sonnenuntergang pragen hier den Alltag.

In rund 13 Autominuten erreichen Sie den renommierten Korineum Golf & Country Club. Der
18-Loch-Golfplatz liegt eindrucksvoll zwischen Mittelmeer und Gebirgslandschaft und gilt als
einer der hochwertigsten Platze Nordzyperns. Gepflegte Fairways, moderne Trainingsanla-
gen sowie ein stilvolles Clubhaus machen ihn zu einem beliebten Treffpunkt fur Golfer aus
ganz Europa.

DarUber hinaus bietet die Umgebung kulturelle und landschaftliche Vielfalt. Das Fischerdorf
Bogaz mit seinen Restaurants liegt rund zehn Minuten entfernt, die antiken Ruinen von Sa-
lamis sind in wenigen Minuten erreichbar und die historische Altstadt von Famagusta et-
wa zwanzig Minuten entfernt. Die Karpaz-Halbinsel mit dem Golden Beach sowie die Burg
Kantara zahlen zu den eindrucksvollsten Natur- und Aussichtszielen der Region.

Diese Lage verbindet Strand, Kultur, Natur und hochwertige Freizeitangebote auf ausgewo-
gene Weise.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN



Eine Entscheidung fiir Lebensqualitat

Wie konnte lhr Alltag hier aussehen?

Ein Spaziergang am Meer am Morgen. Ein Bad im eigenen Infinitypool. Eine Runde Golf am
Nachmittag. Am Abend Zeit mit Familie oder Freunden auf der Dachterrasse mit Blick Uber
das Mittelmeer.

La Isla Villas bietet genau diesen Lebensstil: ruhig, sicher und werthaltig.
Ob als Hauptwohnsitz, Feriendomizil oder langfristige Investition - diese Immobilie ist mehr
als ein Haus. Sie ist eine bewusste Entscheidung fur Lebensqualitat und Zukunft.

Jetzt entdecken - ohne Umwege

Das vollstandige Exposé mit Grundriss, Bildern und allen Preisinformationen steht Ihnen di-
rekt im Dokumentenbereich zur Verfugung.

Keine Anfrageformulare, keine Wartezeit - alle Informationen transparent und sofort abruf-

bar.

La Isla Villas - weil Zuhause mehr ist als nur ein Ort.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN



Details

{4} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'450'000.-

Objektart
Villa

Zimmer
5

Etage
2

Badezimmer
4

Anzahl| Gaste WC
4

Zustand
Neubau

Verfugbar ab
ab sofort

f& Flachen/Volumen

Nettowohnflache
208 m?

Grundstucksflache
400 m?

Terrassenflache
155 m2

ALDA International GmbH
Bonnstrasse 22A
3186 Dudingen

+4178 646 6118
immo@alda-international.ch
www.alda-international.ch

ALDA

IMMOBILIEN
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Kontakt

Ihre Ansprechperson

Daniel Hayoz
Geschaftsfuhrer

M: +4178 646 6118
immo@alda-international.ch

Firmmendaten

ALDA International GmbH
Bonnstrasse 22A

3186 Dudingen
o www.alda-international.ch

girch

Disclaimer

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben wurden mit grosster Sorgfalt zusammengestellt
und basieren auf Informationen und Unterlagen, die uns von der Eigentumerschaft oder
Dritten zur VerfUgung gestellt wurden. ALDA International GmbH Ubernimmt keine Gewahr
fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der bereitgestellten Informationen.

Alle Angaben dienen der allgemeinen Information und stellen kein verbindliches Angebot
dar. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Plane, Flachenanga-
ben und Visualisierungen dienen der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich. Ver-
bindlich sind ausschliesslich die im notariell beurkundeten Kaufvertrag festgehaltenen In-
halte.

ALDA International GmbH  +4178 646 6118 2
Bonnstrasse 22A immo@alda-international.ch ALDA
3186 Dudingen www.alda-international.ch IMMOBILIEN
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