Grossziigige 6.5-
Zimmerwohnung im
Herzen von
Schonenwerd

Wodschnauerstrasse 32
5012 Schénenwerd



Woschnauerstrasse 32
5012 Schonenwerd

Es freut uns, dass Sie sich fiir diese
schone Liegenschaft interessieren.

Inhalt

3. Beschreibung

5. Ubersicht zum Objekt
6. Factsheet

7. Details zum Standort
9. Galerie

14. Grundriss

15. Weitere Informationen

Jens Mancini

+41798682901

j.mancini@fanto.ch

FANTO Immobilien AG

Als zuverldssiger, regionaler Partner unterstiitzen
wir Sie gerne bei Themen rund um den Kauf und Jens Mancini
Verkauf von Immobilien in der Schweiz. 29. Aug. 2025
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Beschreibung

Erleben Sie den Luxus von Raum und Flexibilitat in dieser beeindruckenden 6.5
Zimmerwohnung in Schénenwerd. Zwei sonnige Balkone und eine durchdachte
Raumaufteilung bieten nicht nur WohlfUhlatmosphare, sondern auch vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten in zentraler Lage.

Die 6.5-Zimmerwohnung befindet sich im 5. Stock eines gepflegten Wohnhauses im
Herzen von Schénenwerd. Der Grundriss bietet durch die Zusammenlegung von zwei
Wohnungen eine dusserst grossziigige Wohnfldche von 145 m?, die bei Bedarf
problemlos wieder in zwei Einheiten separiert werden kann. Ideal fUr Familien oder
als Generationenwohnlésung - sogar Home Office Konzepte lassen sich hier
verwirklichen. Zwei separate Eingdnge unterstitzen die flexible Nutzung wie kaum
eine andere Immobilie dieser Grésse. Die zwei Balkone, identisch ausgerichtet,
erlauben es Ihnen, den ganzen Tag Uber die Sonne zu geniessen — eine Besonderheit,
die Lebensqualitat verspricht. Helle R8ume mit grossen Fensterfronten schliessen
sich an einen offen gestalteten Wohn- und Essbereich an. Zwei Badezimmer und ein
Gaste-WC decken den taglichen Bedarf ab, wahrend die eigene Waschkiche mit
Waschmaschine fur Komfort sorgt. DarUber hinaus bieten diverse Einbauschranke
und zwei grosse Kellerrdume ordentlich Stauraum. Hochwertige Bodenbelage sowie
eine funktionale Heizungstechnik mit Gas- und Bodenheizung runden dieses
attraktive Angebot ab. Dank der flexiblen Aufteilungsmadglichkeit eignet sich die
Wohnung nicht nur fUr die Eigennutzung, sondern auch hervorragend als
Renditeobjekt, da sie bei Bedarf wieder in zwei unabhangige Wohneinheiten mit
separaten Eingdngen unterteilt werden kann.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Virtuelle Besichtigung gemacht?
Drehen Sie schon mal eine Runde in Ihrem neuen Zuhause.

Zum Onlinedossier
https://avendo.ch/immo/15012W0302?ref=fanto
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https://avendo.ch/immo/15012WO302?ref=fanto

Details

Details

« Zusammengelegte 2 Wohnungen sehr grosse Wohnflache
e Zwei Eingange, ideal fur Homeoffice oder Mehrgenerationen
e Wieder trennbar in zwei Einheiten

» 2 Balkone, gleiche Ausrichtung, viel Sonne

» Helle Rdume durch grosse Fensterfronten

» Offene Verbindung Wohn- und Essbereich

e 2 Badezimmer + Gaste-WC

» Eigene Waschkiche mit Waschmaschine und Brunneli

» Viel Stauraum, Einbauschranke, clevere Aufteilung

e 2 grosse Kellerrdume

» Hochwertige Bodenbelage

» Klare Trennung der Schlafbereiche

Technische Gerate

e Backofen Electrolux

» Abwaschmaschine Fust

e KuUhlschrank Electrolux

e Elektrokochfelder Novolux 59
« Dampfabzug

Heizung + Energie

e Bodenheizung

» Gasheizung

» Moderne Haustechnik, praktisch kombiniert mit funktionalem
Grundriss
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Ubersicht zu

Auf Anfrage 6.5
Verkaufspreis / CHF Anzahl Zimmer
Auf Anfrage 145 m’
Verfugbarkeit Nettowohnflache
Yoy
‘ X
Ideal for Mit
Kinder Balkon

,,Grossziigige 6.5 Zi.-Wohnung in Schonenwerd kaufen. Zwei Balkone,

3

Nasszellen

12 m?

Balkon

iOVfQ

Sehr
Sonnig

helle Rdume, ideal fiir Homeoffice/Familien. Zentrale Lage, gut

erreichbar.*
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Factsheet zu

Kategorie
Adresse

Parzelle
Verkaufspreis
Nettowohnfléche
Gebdudevolumen
Balkonflache
Baujahr

Zimmer
Nasszellen
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Etagenwohnung

Woschnavuerstrasse 32, 5012 Schénenwerd

1397

Auf Anfrage
145 m?
2605 m’

12 m?

1980

6.5

3
Gasheizung

Bodenheizung
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Gemeinde
5012 Schonenwerd

Steuerfuss 2022 Gemeindesteuer Kantonssteuer

Schénenwerd 1 1 5% 1 O“%

Gemeindedaten

Flache Siedlung 41.2% / Wald 42.8% / Ungenutzt 5.9%
Leerwohnungziffer 6.73%

Neubauquote 3.1 p. a. (1000 Einw.)

Arbeitnehmer 0% Landw. / 16% Handw. / 84% Dienstl.

Alter 19.7% 0-19 / 61% 20-64 / 19.3% 65+

Haushalte 2135 Total

Durchschn. Haushaltsgrosse 2.3

0

Geographie

Schénenwerd im Kanton Solothurn liegt am Sudfuss
des Juras an der Aare, zentral zwischen Olten und
Aarau. Die Gemeinde Uberzeugt durch ihre
hervorragende Erreichbarkeit: Regionalzige und
Buslinien verbinden sie eng mit den Nachbarstadten,
die Autobahn A1 ist nur wenige Kilometer entfernt.
Bekannt als ehemaliger Industriestandort mit der
Bally-Schuhfabrik, bietet Schénenwerd heute eine
ausgewogene Mischung aus Wohnen, Arbeiten und
Freizeit. Die Makrolage qilt als attraktiv, gut vernetzt
und entwicklungsstark.
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Infos zur Lage

Bildung

1 Hubelacker
343 m

2 Buhl
926 m

3 Schulhaus 1888
952 m

4 S33li Schulhaus
954 m

5 Blduen
1975 m

Einkaufen

1 Migros
814 m

2 Coop Supermarkt
897 m

3 Coop Pronto
1024 m

4 Spar Express
1314 m

5 VOl
1497 m
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Anbindung

1 Lochmatt
225 m

2 Schachenstrasse
413 m

3 Baumstrasse
70T m

4 Tannheim
872 m

5 Schénenwerd Zentrum
1105 m
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Galerie zu

E Dokumentation zur Liegenschaft Woéschnauerstrasse 32, 5012 Schénenwerd Seite 9



Dokumentation zur Liegenschaft Woéschnauerstrasse 32, 5012 Schénenwerd Seite 10



Seite 11

E Dokumentation zur Liegenschaft Woéschnauerstrasse 32, 5012 Schénenwerd



E Dokumentation zur Liegenschaft Woéschnauerstrasse 32, 5012 Schénenwerd Seite 12



E Dokumentation zur Liegenschaft Woéschnauerstrasse 32, 5012 Schénenwerd Seite 13



Grundrisse zu

Balkon
6 m2
—————— —
Balkon
6 m2
————— ——————
Esszimmer
20 m2
=2
35
N D

Zimmer
9 m2

Wohnzimmer
31 m2 .

Gang
5m2
Zimmer Zimmer
10 m2 15 m2
Zimmer Zimmer
T

11 m2

Angaben Ohne Gewdhr
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Diese Immobilie hat
Sie liberzeugt?

Jens Mancini

+41798682901

j.mancini@fanto.ch

FANTO Immobilien AG

Gerne zeige ich Ihnen die Moglichkeiten bei einer personlichen
Besichtigung direkt vor Ort auf.

Melden Sie sich jetzt bei mir, so dass wir die weiteren Schritte
gemeinsam planen konnen.
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Hausbesitzer s NE\N

'L Ranggengasse 7
- 5402 Sanderbergdorfstadt

Kennen Sie den tagesaktuellen
Bewertung

(MSFREWErD hrer Liegenschaft?
< PreisUbersicht >

. . . 1/
Sind Sie stets Uber(BaUEiNgaben) ’
undVEFKSUFSOBIEKESin Ihrer o volsndkeits (37, 1

Region informiert?

Prazisieren Sie Ihre Objektdaten um ein
genaueres Bewertungsresultat zu erhalten

Vertrauen Sie auf die schweizer

Minimalpreis 932'180.-

Lésung...kostenlos und in nur

@R ereit!

Maximalpreis 999°210.-

. Prazisieren

o

Jahr

Unbegrenzt kostenlos nutzbar
Tagesaktuelle Baueingaben
Die praziseste Preisbewertung

Vergleichsobjekte in der Region

Stetig neue Funktionen

https://plattform.avendo.ch/?utm_source=documentation&ref=fanto

E Dokumentation zur Liegenschaft Woéschnauerstrasse 32, 5012 Schénenwerd Seite 16










https://plattform.avendo.ch/?utm_source=documentation&ref=fanto

Powered by

5 avendo

avendo AG
Hardturmstrasse 161

CH - 8005 Zurich

Tel: +41 (0)62 842 27 26
www.avendo.ch
info@avendo.ch

FANTO Immobilien AG
Zelgweg 1

CH - 5034 Suhr

Tel: +41 62 923 50 10
https://fanto.ch
j-mancini@fanto.ch

Datengrundlage &
Haftungsbeschrankung

Samtliche Unterlagen und Bilder sowie
Informationen wurden durch avendo sorg-
faltig Uberpruft. Diese Dokumentation ist rein
informativ und bildet keine rechtliche Basis
fur die Kaufabwicklung. Massgebend fur die
Kaufabwicklung und Grundlage samtlicher
Transaktionen bildet der beim Notar zu unter-
zeichnende Kaufvertrag sowie die durch den
Notar oder das Grundbuchamt zur Verfigung

gestellten Unterlagen.



