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D   ENUMOC LED ENOIZIRCSE
                      
C  id ogoul nu e etnednepidni enumoc nu è onalsa
v   e ilanoizan irotatisiv i rep eralopop arutaiggelli
i  .ilanoizanretn
I  avort is e itnatiba 000'4 acric ah enumoc l
d  .onaguL id ogaL lus etnematteri
H ,icidem ,eloucs emoc atelpmoc arutturtsarfni'nu a  
f  id izogen e acnab ,elatsop oiciffu ,eicamra
a  .onert ni elibignuiggar etnemlicaf è de iratnemil
L atsav anu erffo e acimaronap otlom è anoz a  
g  .orebil opmet li rep àtivitta id amma
C rep ireitnes ieb ,bulc flog nu e bulc sinnet nu è'  
e a ativni iv ehc odil otaniffar e oloccip nu e inoisrucs  
n  .eratou
U ocigoloeg esseretni ednarg id elarutan oreitnes n  
e  id etnoM li ottut us otiurtsoc otats è ocigoloib 
C emoc ednetorp is ehc ,"otlassaS etnoM" onalsa  
u  .onaguL id ogal len alosinep an
I  alled atled led ortsed otal lus avort is enumoc l                        

 
 
M  ogal led avir allus ocirots ortnec li ertnem ,anisailga
s avir al e enotnaclaM lI.otlassaS etnom la aiggoppa i  
d am ilarutan ezzelleb id olos non ihccir onos ogal le  
a  .ilarutluc itnemunom id ehcn
D  ,ilairtsudni àtivitta el e omsirut li ,etrap artla'
a   ,etappulivs iop onos is ilaicremmoc e ilanaigitr
f  irotaroval erazzilitu id àtilibissop allad etirova
t acifargomed aticserc eloveton aL.ireilatnorfsnar  
d  e enoizargimmi etrof alla atuvod ,inneced imitlu ilge
a onalsaC a otad ah ,aizilide àtivitta etnanoisserpmi'll  
l erutturts noc ogrobbos nu id ehcipit ehcitsirettarac e  
t  .etazzinagro neb ehcitsiru
C id acirbbaf aus al rep atuicsonoc ehcna è onalsa  
c a è onaguL .yllaB adneiza'l e ESORPLA otaloccoi  
1  .mk 2 a )ailatI( aserT etnoP e mk 0
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B   EDNIEMEG RED GNUBIERHCSE
 
C nie dnu edniemeG egidnätsnegie enie tsi onalsa  
b elanoitanretni eiw elanoitan rüf troneireF retbeile  
B  .rehcuse
D tgeil dnu renhowniE 0004 .ac tlhäz edniemeG ei  
d  enie rebü tgüfrev eis ;eesrenaguL ma tkeri
k   ,etzrÄ ,neluhcS eiw rutkurtsarfnI ettelpmo
A dnu nedällettimsnebeL dnu knaB ,tsoP ,nekehtop  
i  .nehcierre uz dnegarrovreh nhaB red tim ts
D sad dnu llovzier rhes hciltfahcsdnal tsi dnegeG ei  
A tbig sE .gitläfleiv tsi netätivitkatiezierF rüf tobegn  
e   enöhcs ,bulcfloG nenie eiw -sinneT neni
W   dabdnartS senief senielk nie dnu egewredna
w  .tdälnie nemmiwhcS muz sehcle
Ü ,»otlassaS etnoM« onalsaC etnoM neznag ned reb  
d nie edruw ,tgar eesrenaguL ned ni lesniblaH sla re  
N   messorg nov red ,tethcirre dafprhelruta
g  .tsi esseretnI mehcsigoloib dnu mehcsigoloe
D sed etieS nethcer red fua tgeil teibegedniemeG sa  
M nrekfroD etla red hcis dnerhäw ,satleD anisailga  
a   .tnhel otlassaS greB ned na refueeS m

 
 
D hcier run thcin dnis refueeS sad dnu enotnaclaM re  
a   na hcua nrednos ,netiehnöhcsrutaN n
K  .nrelämknedrutlu
A eiwos sumsiruoT red rehties hcis nebah stiesredn  
i   elleizremmok dnu ehcilkrewdnah ,elleirtsudn
T sed tiekhcilgöM eid hcrud eid ,tlekciwtne netiekgitä  
E  .nedruw tgitsnügeb nregnägznerG nov seztasni
D   red shcawuzsgnureklöveB etrewsnekremeb re
l gnurednawuZ ekrats enie fua red ,etnhezrhaJ netzte  
u   tiekgitätuaB ednekcurdnieeb enie dn
z   nehcsipyt eid onalsaC tah ,tsi nerhüfuzkcüru
M   netreisinagro tug tim setroroV senie elamkre
t  .nemmokeb neheilrev negnuthcirniE nehcsitsiruo
B   enies rüf sllafnebe onalsaC tsi tnnake
S .yllaB amriF eid dnu ESORPLA kirbafnedalokohc  
L   )neilatI( aserT etnoP dnu tnreftne mk 01 tsi onagu
2  .mk 
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D   ENOIZISOP ALLED ENOIZIRCSE
 
Q issap ihcop a avort is elibommi odidnelps otseu  
d elicaf nu odnetnarag ,airaivorref enoizats alla  
a   al ,ertlonI .icilbbup otropsart id izzem ia ossecc
p   etaidemmi ellen otacremrepus nu id azneser
v   àtissecen el rep àticitarp al arucissa eznanici
q  .aseps id enaiditou
P anu id azneserp al ,inibmab noc eilgimaf el re  
s   nu atneserppar eznaniciv ellen airamirp alouc
n  .oiggatnav eloveto
 
T id ivitacifingis ùip azrof id itnup ied onu ,aivattu  
q otamonir la àtimissorp aus al è àteirporp atseu  
c  .onaguL id flog ad opma
I enifnoc lad itunim 5 ilos a avort is elibommi'l ,ertlon  
c oroloc rep acinu àtinutroppo'nu odnerffo ,ailatI'l no  
c   elled e ezzelleb elled eredog onaredised eh
o  .iseap i ibmartne ad etreffo àtinutropp
I odil nu id ehcna enopsid onalsaC id àttic al ,enifn  
s rep ovitse ogavs id enoizpo'nu odnerffo ,ogal lu  
t   a erolav eroiretlu odnegnuigga ,ailgimaf al attu
q  .àteirporp airanidroarts atseu
 

L   GNUBIERHCSEBEGA
                        
D eginew run hcis tednifeb gnunhoW enöhcs esei  
M enie timos teteib dnu tnreftne fohnhaB mov netuni  
o   nehciltneffö ned uz gnudnibnA elamitp
V   nie teteib elietroV eretieW .nlettimsrhekre
S nehcilgät eid rüf ehäN rerablettimnu ni tkramrepu  
E enie ,ehäN red ni znag sllafnebe ,eiwos efuäkni  
G  .dnis nednif uz eluhcslettiM enie eiwos eluhcsdnur
 
 
 
D nov netuniM 5 run eilibommI eid tsi suanih rebüra  
d   enie saw ,tnreftne eznerG nehcsineilati re
e   teteib neginejeid rüf tiehnegeleG egitragizni
w   netiekhcilgöM eid dnu nenoitkarttA eid ehcle
b   hcilsseilhcS .nethcöm nesseineg rednäL redie
v dabdnartS nie rebü hcua onalsaC tdatS eid tgüfre  
a rüf tobegnatiezierF nie remmoS mi sehclew eeS m  
d  .teteib eilimaF eznag ei
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Z   ONROIG ANO
                     
L   onredom otseuq ,osoizaps e osonimu
a azneirepse'nu erffo ²m 001 acric id otnematrapp  
a   .elanoiznuf e elovetrofnoc avitatib
 
S neb elaiznediser oicifide nu id onaip omirp la otauti  
c nu ni itnatiba ious i eilgocca otnematrappa'l ,otaru  
g anredom al evod ecapsnepo onroiggos ednar  
c ,gnivil aera'l noc etnemasoinomra ednof is anicu  
i   oipma nu us erpa is onroig anoz al ertlon
t noc elos id etanroig el isredog rep ottefrep ,ozzarre  
a   .itnerap e icim

D   HCIEREBNHOW RE
                        
D gnunhoW enredom dnu egimuärssorg ,elleh esei  
v   dnu selbatrofmok nie teteib ²m 001 .ac no
f   .sinbelrenhoW selanoitknu
 
I seduäbegnhoW netgelfpeg senie kcotS netsre m  
g ni renhoweB erhi gnunhoW eid tgnäfpme ,negele  
e mehclew ni remmiznhoW neneffo ,nessorg meni  
s   ned ni hcsinomrah ehcüK enredom eid hci
W hcis tenffö hcierebnhoW reD .tgüfnie hcierebnho  
w mu tkefrep ,nih essarreT nessorg renie uz muredei  
s   uz eilimaF dnu nednuerF tim egaT eginno
g   .nesseine
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Z   ETTON ANO
                      
E   leb nu id onodog ottel ad eremac el ebmartn
t ni areihgnir anu id otatod ,etnacinumoc ozzarre  
v id occot nu e acimaronap atsiv anu erffo ehc orte  
e   .otnematrappa'lled inretse izaps ilga aznagel
 
L otavirp ongab nu id enopsid elanordap aremac a  
c li ertnem ,inredom trofmoc i ittut id otelpmo  
s   aremac alla oniciv otautis ,ongab odnoce
s elanoiznuf e otelpmoc ,otattegorp neb è ,airadnoce  
p   .asac alled itnatiba ilg ehc itipso ilg ais erivres re
 

D   HCIEREBFALHCS RE
                        
B   enöhcs enie rebü negüfrev remmizfalhcS edie
T   nenie ehclew rednälegsalG tim essarre
P red hcierebnessuA med dnu teteib kcilbamarona  
W  .thielrev znagelE nov hcuaH nenie gnunho
 
D setavirp nie rebü tgüfrev remmizfalhcstpuaH sa  
B   nenredom nella tim sehclew remmizeda
A   .tsi tettatsegsua netiekhcilmhenn
D   med neben hcis sehclew ,remmizedaB etiewz sa
z   ,tetlatseg tug tsi ,tednifeb remmizfalhcS netiew
v sla etsäG eid rüf lhowos ,llenoitknuf dnu gidnätsllo  
a  .sesuaH sed renhoweB eid rüf hcu
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P   AIREDNAVAL / ANITNAC / IGGETSO
                    
L otua iggetsop eud ehcna erffo otnematrappa'  
i rep azzerucis e àtidomoc odnetnarag ,itavresir inretn  
i  .itnediser ied ilociev 
 
I ol rep oizaps oipma onocsinrof enitnac eud ,ertlon  
s enifnI .erutazzertta e ilanosrep itteggo id oiggaccot  
l   enumoc airednaval id otinrof è elibommi’
a   .àticitarp id ollevil eroiretlu nu odnegnuigg

P   EHCÜKHCSAW / RELLEK / EZTÄLPKRA
                         
D   etreivreser iewz hcua teteib gnunhoW ei
P nrenhoweB ned eid egaragfeiT red ni eztälpkra  
K   .neteib eguezrhaF erhi rüf tiehrehciS dnu trofmo
 
D hcilhcier emuärrelleK iewz neteib suanih rebüra  
S hcilsseilhcS .ednätsnegeG ehcilnösrep rüf muaruat  
i   nemasniemeg renie tim eilibommI eid ts
W   nenie ehclew tettatsegsua enihcsamhcsa
z   .teteib trofmoK nehcilztäsu
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https://map.geo.ti.ch è una piattaforma pubblica accessibile per la ricerca di geoinformazioni. Nonostante si presti
grande attenzione all'esattezza delle informazioni pubblicate, l'Amministrazione cantonale declina ogni
responsabilità per la correttezza, l'attualità, l'affidabilità e la completezza di tali informazioni. Fonte:
Amministrazione cantonale e Ufficio federale di topografia swisstopo,
https://www4.ti.ch/dt/sg/sai/ugeo/temi/geoportale-ticino/geoportale/condizioni-utilizzo /11
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V  al etnemataidemmi itisi
p   !àteirpor
B tfahcsnegeiL eid eiS negithcise  
s   !trofo

V   elibommi'l otnemom otseuq ni eratisiv elou
d  ?etnemlatigi
 
L  :eraf emoc omaihgeips e

 A ous led o eralullec ous led aremacotof al ivitt  
t  telba

 I  RQ ecidoc li irdauqn

 C ous lus erapmoc ehc otteggo'lled knil li ihccil  
s  omrehc

 
 
 
M  ?negithciseb latigid hcielg tkejbO sad eiS nethcö
 
W  :eiw ,nenhI negiez ri

 A snofeletliboM serhI aremaK eid eiS nereivitk  
o  stelbaT red

 R  edoC RQ ned fua aremaK eid eiS nethci

 K fua red tkejbO muz kniL ned fua eiS nekcil  
I  tniehcsre yalpsiD merh

 

V  ruoT lautri
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KAUFPREIS

700'000 CHF

FINANZIERUNG

560'000 CHF

EIGENMITTEL

140'000 CHF

80.0 %

20.0 %

HYPOTHEK/EN

1 Fest, 5 Jahre, 1.68 % 455'000 CHF

2 1.68 % 105'000 CHF

BELASTUNG, MTL. EINKOMMEN, MTL.

1'951 CHF 5'500 CHF

FINANZIERUNGSKOSTEN IM VERGLEICH ZUM EINKOMMEN

% aktuell35
% potenziell64

DETAILS ZUR TRAGBARKEIT: MONATLICHE KOSTEN

Zinssätze aktuell

1. Hypothek: Fest, 5 Jahre,
1.68 % 1.68 % 455'000 CHF 637 CHF

2. Hypothek: 1.68 % 105'000 CHF 147 CHF

Zinssätze potenziell

1. Hypothek: Fest, 5 Jahre,
1.68 % 5.00 % 455'000 CHF 1'896 CHF

2. Hypothek: 5.00 % 105'000 CHF 438 CHF

Weitere Kosten

Amortisation, 2. Hypothek: 105'000 CHF in 15 Jahren 583 CHF
Unterhalt: 1.00 % von 700'000 CHF 583 CHF

Tragbarkeit

Total Belastung, aktuell: 35 % von 5'500 CHF 1'951 CHF
Total Belastung, potenziell: 64 % von 5'500 CHF 3'500 CHF

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

Eigenmittel, mindestens: 20 %

Amortisation, 2. Hypothek: 15 Jahre

Unterhalt: 1.00 %

ZUSAMMENSETZUNG DER BELASTUNG

30

33

7

30

Unterhalt

Zins, 1. Hypothek

Zins, 2. Hypothek

Amortisation

%

119001001-2727

FINANZIERUNGS-
VORSCHLAG

119001001-2727
Finanzierung
CHF 560'000
Tragbarkeit
35 %

S.E.&O.  1 | 21.2.2024  16:57 1
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INFORMAZIONI GENERALI ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID 119001001-2727
Immobile / Immobilie Appartamento / Wohnung
Anno di costruzione / Baujahr 2023
Numero di fondo / Parzellen nummer RFD 1307
Superficie del terreno / Grundstückfläche ca. 2719 m²
Superficie abitabile lorda / Bruttowohnfläche ca. 100 m²
Numero di locali / Anzahl Zimmer 3½
Riscaldamento / Heizung Termopompa, serpentine /

Wärmepumpe, Bodenheizung
Terrazze / Terrassen 2
Posti auto / Parkplätze 2, Garage
  
 
D EZNATSI  E  NEGNUNREFTN
A   m 008 .ac :efutsretnU ,netragredniK / iratnemele eloucs e olis
S  mk 1 .ac :efutsrebO / eidem elouc
N  ) m 003 .ac( sorgiM :netiekhcilgömsfuakniE / izoge
D  )mk 5.8 .ac( droN onaguL :nhabotuA znatsiD / adartsotua aznatsi
D  )mk 07 .ac( asneplaM onaliM :nefahgulF znatsiD / otroporea aznatsi
C  )mk 01 .ac( onaguL :etdätS enegelegehaN /eznaniciv ellen àtti
S  m 003 .ac / m 003 .ac :onalsaC fohnhaB / onalsaC onert led enoizat

P OZZER  P  SIER
P sierpfuaK / otsiuqca'd ozzer  C  -.000'007 FH

U / INOIZAMROFNI IROIRETL  W  NENOITAMROFNI ERETIE
L  .6202 onna'l noc e onif otattiffa è etnemlauttA .otidder a otteggo emoc atidnev ni è otnematrappa'
 
D tim dnu sib rehclew gartrevteiM nie thetseb sE .fuakreV muz tkejboetidneR sla hcua thets gnunhoW ei  
d  .tsi gitlüg 6202 rhaJ me
 



 

I   OSSAP OMISSORP L
 
I anu otnatlos erad òup olocsupo everb etneserp l  
p al ecsiutitsos noN .otteggo'lled enoisserpmi amir  
d etnega emoC .elaiznedifnoc enoizasrevnoc atteri  
i onos erotucolretni ous emoc e XAM/ER erailibomm  
v -rep aznelusnoc anu rep enoizisopsid aus a ireitnelo
s o ednamod emirp el eriraihc rep ittatnoc iM .elano  
p  .atisiv amirp anu rep otnematnuppa nu erassif re
U li noc otnatlos atitnesnoc è elibommi’lled atisiv an  
s .XAM/ER erotucolretni/erailibommi etnega ou  
L atavirp àteirporp id ilibommi a o inerret a atartne'  
s anu a eratrop òup ,arezzivS ni ,ossemrep azne  
d ecsonoc es otnatlos osnes onnah etisiv eL .aicnune  
g -rofni àig è is es e otnemaiznanif id inoizidnoc el ài
m omaituia aL .oiracnab erotucolretni ous lad ota  
v id itteggo id otsiuqca’l rep eralocitrap nI .ireitnelo  
v  .àtiuqe eroiggam anu airassecen è aznaca
I .erotidnev lad itinrof itad ius onasab is itacidni itad  
P ,inoizamrofni elled azzetelpmoc al o azzettase'l re  
R ,àtilibasnopser anussen erattecca òup non XAM/E  
q elaiznetop ingo ad otallortnoc eresse eved otseu  
c  .isac i ittut ni etneil
Q -osrep iel rep otnatlos otanitsed è olocsupo otseu
n eresse òup non osnesnoc ortson li aznes e etnemla  
c anussen ni izret id enoizisopsid a ossem o otaipo  
f -edisnoc eresse òup atidnev ni àteirporp aL .amro
r -rif è enoizavresir al odnauq ,iov rep atavresir ata
m otnoc ortson lus otasrev otnocca omirp li de ata  
f eL .oiaton led oiracnab otnoc lus eruppo oiraicudi  
e id eseps id ,enoizartsiger id ,ireno'd essat ilautnev  
r a onos otnemirefsart id etsopmi id e enoizartsige  
c -nomma oniciT ni itsoc ilaT .etneriuqca’lled ocira
t al e eiraidnof etsopmi ilautnevE .%2,2 li acric a ona  
p ocirac a onos erailibommi etnega’lled enoigivvor  
d  .erotidnev le
 
M elrirffo e alritnes em rep erecaip nu àraS !imaihc i  
l  .aznelusnoc eroilgim aim a
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

DER NÄCHSTE SCHRITT

Die vorliegende Kurzbroschüre soll und kann Ihnen
nur einen ersten Eindruck des Objektes vermitteln.
Sie ersetzt jedoch nicht das direkte, vertrauliche
Gespräch. Für eine persönliche Beratung stehe ich
Ihnen als lokaler RE/MAX Makler gerne zur Verfü-
gung. Kontaktieren Sie mich zur Klärung der ersten
Fragen oder zur Vereinbarung eines ersten Besuch-
stermins. 
Eine Besichtigung des Objektes ist nur mit Ihrem
RE/MAX-Ansprechpartner/Makler erlaubt. Das
Betreten von fremden Grundstücken oder Liegen-
schaften ohne Erlaubnis kann in der Schweiz zu
einer Anzeige führen. Besichtigungen machen nur
Sinn, wenn Sie über Finanzierungmöglichkeiten
bestens Bescheid wissen und sich bereits bei Ihrem
Bankfachmann darüber informiert haben. Gerne hel-
fen wir Ihnen dabei. Insbesondere bei Ferienobjekten
gilt zu beachten, dass ein höheres Eigenkapital not-
wendig ist. 
Die von uns weitergegebenen Informationen beru-
hen auf den Angaben des Verkäufers. Für die Rich-
tigkeit bzw. Vollständigkeit der Angaben kann sei-
tens RE/MAX keine Gewähr übernommen werden,
diese sollten vom Interessenten in jedem Falle kon-
trolliert werden.
Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt
und darf ohne unsere Zustimmung weder kopiert
noch irgendwo auf elektrische Art Dritten zur Verfü-
gung gestellt werden. Das Objekt gilt als definitiv für
Sie reserviert, wenn die Reservationsvereinbarung
von Ihnen unterzeichnet ist und die erste Anzahlung
bei uns oder beim Notar eingegangen ist. Allfällige
Spesen wie Vertrags-, Beurkundungs- und Grund-
buchkosten sowie die Handänderungssteuer sind
vom Käufer zu bezahlen. Diese belaufen sich im Tes-
sin auf ca. 2,2%. Die allfällige Grundstücksgewinn-
steuer und die Maklerprovision übernimmt der Ver-
käufer. 

Rufen Sie mich an! Ich freue mich auf Sie und werde
Sie bestens beraten.
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R   onaguL erailibommI XAM/E
 

 

V  seiN reklo
F  erailibommi oiraicudiF / renwoesihcnar
P  amolpiD laredeF htiw rekorB ytrepor

M +  03 82 263 67 14
T +  03 82 069 19 14
F +  95 02 069 19 14
E i  hc.ert-xamer@ofn

V  GA neilibommI sumodne
P   2 olraC naS attezzai
6   onaguL 009
E i  hc.ert-xamer@ofn
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