Grabenring 6, 4123 Allschwil, Schweiz

Moderne, bezugsbereite 4-Zimmer-Kanzlei mit
Top-Ausstattung in zentraler Lage - per sofort zu
vermieten

ON Vermarktungsart /N Objektart
RENT  Mieten N Gewerberaumlichkeiten

Bruttomiete VerflUgbar ab
CHF 1'759.- / Monat ab sofort

Zimmer
4
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Willkommen bei der Zappala Immobilien GmbH

Mit 20 Jahren Erfahrung in der Immobilien und Finanzbranche stehen wir Ihnen als kompe-
tente und vertrauensvolle Partner fur den Kauf, Verkauf und die Vermietung von Immobili-
en in Basel und der Region zur Seite. Unser Team aus ausgewiesenen regionalen Experten
kennt die Feinheiten des lokalen Marktes und setzt dieses Wissen gezielt fur Ihren Erfolg ein.

Bei uns stehen Sie und Ihre Immobilie im Zentrum unseres Handelns. Wir pflegen eine Bera-
tung, die von Transparenz, Diskretion und einem feinen Gespur fur lhre individuellen WUn-
sche und Anspruche gepragt ist.

Unsere ganzheitliche Betreuung ermaéglicht es Ihnen, sich entspannt zurlckzulehnen, wah-
rend wir jeden Schritt mit grosster Sorgfalt und Prazision fur Sie Ubernehmen. Von der ersten
Besichtigung bis zum erfolgreichen Abschluss begleiten wir Sie mit einem durchdachten
und hochwertigen Konzept, das exakt auf Ihre Immobilie und Ihre Ziele abgestimmt ist.

Erganzend bieten wir Ihnen exklusive Dienstleistungen in den Bereichen Liegenschaftsbe-
wirtschaftung, Drohnenaufnahmen und Servicedienstleistungen zum Thema Wasseraufbe-
reitung an, sodass Sie von einem umfassenden Service aus einer Hand profitieren.

Die Wertschatzung jedes einzelnen Kunden ist ein zentraler Bestandteil unserer Philoso-
phie. lhre Zufriedenheit ist unser Anspruch. Durch die enge Zusammenarbeit innerhalb un-
seres Teams und unseres etablierten Netzwerks gewahrleisten wir Ihnen jederzeit eine Be-
treuung auf héchstem Niveau.

Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und gemeinsam lhre Immobilienziele
zu verwirklichen.

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Die Gemeinde

Allschwil

4123 Allschwil liegt im Bezirk Arlesheim, imm Kanton Basel-Landschaft. Die Bevolkerung in
der politischen Gemeinde Allschwil hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich
+0.9% pro Jahr auf 22'110 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2023). Die Steuerbelastung
liegt bei 13.1% (Kanton: 13.2%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt
eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 0.9% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.8%
betragt (Stand 1. Jun. 2024). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten funf Jahren um
+15.3% verandert (Kanton: +15.1%).

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 IR
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
IMMOBILIEN

4052 Basel www.zappala-immobilien.ch
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Lage

Grabenring 6, 4123 Allschwil, Schweiz

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN



Infrastruktur

Schulen und
Ausbildungsstatten
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K b s
1. Kindergarten und Primarschule 5 2' T
291 m
2. Schulleitung Kindergarten 5 27
293 m
3. Tagesschule Primar Betreuung 5 17 2
316 m
4. Kindergarten Pestalozzi e 1 2
329 m
5. Sekundarschule Allschwil 7 2 ZF
332 m
X b @
1. Alima Supermarket Allschwil 72T
376 m
2. Coop Supermarkt Allschwil Dorf 8 2' T
423 m
3. Coop Pronto Shop mit Tankstelle 8 2" T
Allschwil
519 m
4. Migros-Supermarkt - Allschwil - 10" 3 2’
Ziegelei
568 m
5. migrolino Allschwil 3 3 2
630 m
Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 /D/\\
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
IMMOBILIE

4052 Basel www.zappala-immobilien.ch



Offentlicher Verkehr

#

' .
12026 Airbus, GeoBasis-DE/BK(
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284 m

§ D @5

1. Gartenstrasse TorT o
63 m

2. Gartenstrasse 3 7 T
155 m

3. Allschwil, Hagmattstrasse AR
230 m

4. Allschwil, Grabenring 4 17T 7
246 m

5. Grabenring A

Zappala Immobilien GmbH
Aeschenplatz 6
4052 Basel

+41615112120
info@zappala-immobilien.ch
www.zappala-immobilien.ch
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Objektbeschreibung

Moderne, bezugsbereite 4-Zimmer-Kanzlei mit Top-Ausstattung in
zentraler Lage — per sofort zu vermieten

Sie suchen einen reprasentativen, hellen und sofort bezugsbereiten Kanzlei- oder Buro-
raum?

Diese frisch renovierte 4-Zimmer-Einheit mit ca. 75m? im Erdgeschoss bietet ideale Bedin-
gungen fur eine Kanzlei, Agentur, Beratungspraxis oder ahnliche gewerbliche Nutzung.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

4 Zimmer auf 75 m?

Frisch renoviert

sofort verfugbar

Helle RAume mit moderner LED-Beleuchtung

Voll ausgestattete Kiiche

WC vorhanden

Schranke mit viel Stauraum integriert

Mobliert — sofort arbeitsbereit

Kameraliberwachung im Eingangsbereich flr zusatzliche Sicherheit
2 Einstellplatze in der Garage mietbar (je CHF 135.-/Monat)
Haustiere erlaubt — auch fur tierbezogene Praxen geeignet
Virtuelle Besichtigung moglich — bequem von Uberall aus

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN



08

Zusatzservice inklusive:

Der Vermieter stellt wochentlich eine Blroreinigung — im Mietpreis enthalten!

Mietkonditionen:

Fixmiete - alles inklusive! (Nebenkosten, Reinigung etc.)
Kundigungsfrist: 6 Monate
Vertragslaufzeit: mindestens 3-5 Jahre

Diese Raumlichkeiten eignen sich ideal fur Selbststandige, Kanzleien, Start-ups oder eta-
blierte Unternehmen, die eine reprasentative und praktische Lésung mit Rundum-Service
suchen.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung einer Besichtigung -
virtuell oder vor Ort!

Weitere Informationen finden Sie unter:

www.zappala-immobilien.ch

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 IR
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
IMMOBILIEN

4052 Basel www.zappala-immobilien.ch


https://www.zappala-immobilien.ch/

Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Gewerbe

Objektart
Gewerberaumlichkeiten

Zimmer
4

Badezimmer
1

Zustand
Modernisiert

Anzahl Gewerbeeinheiten
2

Etagen
1

Verfugbar ab
ab sofort

Renovationsjahr
2025

[ Flachen/Volumen

Nutzflache
75 m?
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& Finanzen

Bruttomiete
CHF 1'759.- / Monat

Mietkaution
CHF 4'596.-

@ Energie

Warmeerzeugung
Olheizung

Warmeverteilung
Radiatoren

% Eigenschaften

v Garage
/ Haustiere erlaubt
v/ Sonnig

V' Virtuelle Besichtigung

Zappala Immobilien GmbH
Aeschenplatz 6
4052 Basel

+41615112120
info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
www.zappala-immobilien.ch IMMO



Impressionen

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN



Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 IR
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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info@zappala-immobilien.ch
www.zappala-immobilien.ch

+41615112120

Zappala Immobilien GmbH

Aeschenplatz 6
4052 Basel




Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch
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info@zappala-immobilien.ch
www.zappala-immobilien.ch

+41615112120

Zappala Immobilien GmbH

Aeschenplatz 6
4052 Basel
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Dokumente

Grundriss
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+41615112120

Zappala Immobilien GmbH

Aeschenplatz 6
4052 Basel

N\

ZAPPALA

IMMOBILIEN

info@zappala-immobilien.ch
www.zappala-immobilien.ch
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Zappala Immobilien GmbH
info@zappala-immobilien.ch

Firmendaten

Zappala Immobilien GmbH
Aeschenplatz 6

4052 Basel
www.zappala-immobilien.ch

Disclaimer
Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Fur Daten
Dritter Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht
an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadener-
satz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisions-
pflichtig ist.

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch °
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