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Beschreibung

Exklusive 4.5-Zimmer-Attikawohnung in Weiach — nahe Bllach

Uber den Dachern von Weiach erwartet Sie diese moderne 4.5-Zimmer-Attika von 2014 mit viel Licht,
klarer Architektur und einer 65 m? grossen Terrasse mit Blick ins Griine. Lift bis vor die Wohnung, der
familienfreundliche Grundriss und die Nahe zu Zirich sowie zur deutschen Grenze verbinden Komfort

mit naturnaher Lage - ideal flir Familien und Paare, die Barrierefreiheit schatzen.

Drei Terrassen mit Weitsicht - per Lift bequem bis vor die Wohnung.

Willkommen Uber den Dachern von Weiach: Diese 4.5-Zimmer-Attikawohnung befindet sich auf der
gesamten obersten Etage (3/3) eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2014. Die
Nettowohnfldche von ca. 115 m? liberzeugt mit einem offenen Wohn-/Essbereich und einer modernen
Kliche; grosse Fensterflachen lassen viel Tageslicht in alle Raume. Ein praktisches Entrée mit Stauraum
fUhrt in den Wohnbereich, der sich auf gleich drei Terrassen 6ffnet - zusammen rund 65 m?
Aussenflache. Hier starten Sie den Tag entspannt auf dem windgeschutzten Friihstiicksbalkon,

geniessen mittags die Sonne und lassen den Abend mit Weitsicht ins Griine ausklingen.

Der Grundriss ist ideal fir Familien und Paare: Drei gut moblierbare Schlafzimmer bieten Rickzug, zwei
Badezimmer sorgen fiir Komfort im Alltag. Erganzend steht im Untergeschoss ein separater
Disponibel-/Hobbyraum mit ca. 18 m? zur Verfligung - perfekt fir Hobby, Sport, Atelier oder

zusatzlichen Stauraum.

Technisch ist die Wohnung zeitgemass ausgestattet: Die zentrale Pelletheizung in Kombination mit
angenehmer Bodenheizung sorgt fur ein behagliches Wohnklima. Dank Lift gelangen Sie barrierearm
direkt von der Tiefgarage auf die Attikaebene - ein Plus flr Kinderwagen, Einkaufe oder altersgerechtes

Wohnen. Zwei Tiefgaragenplatze runden das Angebot ab.

Die Lage verbindet Ruhe und Naturzugang mit guter Erreichbarkeit: In Weiach wohnen Sie nahe
Feldern, Waldern und dem Rhein. Pendler profitieren von kurzen Distanzen: Bahnhof Kaiserstuhl AG ca.
2.3 km, Autobahnanschluss Glattfelden ca. 2.3 km, Flughafen Zurich rund 13 km. Einkauf, Schule und

Kita sind in der Region vorhanden.

Fazit: Eine helle Attikawohnung mit Lift, drei Terrassen und Weitsicht in familienfreundlicher Umgebung
- ideal fir alle, die naturnah wohnen und zugleich gut angebunden bleiben méchten. Kaufpreis CHF

1'000'000.-. Bezug ab Oktober 2026 moglich.

Mochten Sie die Weitsicht live erleben? Kontaktieren Sie uns fiir eine Besichtigung - wir freuen uns auf
Sie.
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Ubersicht

Im See 8, 8187 Weiach
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.Entdecken Sie lhr neues Zuhause - alle wichtigen Fakten auf einen Blick."
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Details

Eigenschaften des Objekts

Wohnen & Grundriss

e 4.5 Zimmer

ca. 115 m? Nettowohnflache

Attikawohnung im 3. OG (oberste Etage)

Lift bis vor die Wohnung

Offener Wohn-/Essbereich mit moderner Kiiche

3 Schlafzimmer

2 Badezimmer

Aussenraume

e 3 Terrassen, total 65 m?
e Weitsicht ins Grline

e Frihsticksbalkon, Sonnen- und Abendterrasse
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Technik & Energie

e Pelletheizung (zentral)
e Bodenheizung in allen Wohnraumen

e Baujahr 2014

Zusatz & Parken

e Disponibel-/Hobbyraum ca. 18 m? im UG

e 2 Tiefgaragenplatze

Zusatz & Parken

Veloraum und gemeinschaftlicher Waschraum
[ ]
(gemass Fotos)

Seite 5



Objektdaten

Alle Details auf einen Blick

Objektdetails

Flachen

Energie

Attikawohnung
2014
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4975

15 m?

65 m?

Pelletheizung

Bodenheizung



Objektdaten

Fortsetzung

Finanzen
CHF 1'000'000
CHF 8'696
Kauf

01.10.2026



Infos zur Lage

8187 Weiach
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1 Schule Hofwiesen 624 m
2 Schulhaus Hofwies 625 m
3 Kindergarten Farbtupf 648 m
4 Kindergarten Zweidlen 2.5km
5 Schulhaus Chilewis 2.8 km
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Offentlicher Verkehr

1 Oberdorfstrasse 373 m
2 Weiach Gemeindehaus 593 m
3 Weiach, Steinbruch 602 m
4 Raat 1.6 km
5 Alter Bahnhof 1.6 km
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Einkaufen
1 Volg 686 m
2 LANDI Weiach 1.4 km
3 Aperto 1.6 km
4 Stadtladeli Kaiserstuhl 2.4 km
5 BachserMart 3.3 km
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Hoheénjenge

Gemeinde
8187 Weiach

Steuerbelastung Gemeinde Kanton Bezirkssteuer

was 9.6%10%10%

Gemeindedaten
Altersverteilung 0-24:24% | 25-54: 47% | 55+: 29%
Zivilstand Ledig: 58% | Verheiratet: 42%
Wohnflache pro Kopf 71m?

Netto-Migrationsrate 1.50% (Stand 2023)
Bevolkerung 2,123

Arbeitskrafte 1,490
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Stadlerberg

Geographie

Weiach (Bezirk Dielsdorf) z&hlt 2'123 Einwohner (Stand 31.12.2024).
Der Rhein bildet nérdlich die Grenze zu Deutschland und markiert im
Kanton Zirich den tiefsten Punkt bei 332 m U. M.; das Dorf liegt auf
rund 390 m. OV: Postauto-Linie 510 verbindet Weiach mit Kaiserstuhl
AG und dem Bahnhof Ziirich Flughafen; am Bahnhof Kaiserstuhl halt
die S-Bahn-Linie S36. Vor Ort gibt es mehrere Kindergarten und die
Primarschule; die Sekundarschule befindet sich in Stadel. Einkauf:
Volg Weiach mit Postagentur an der Stadlerstrasse 4. Der Steuerfuss
2026 betragt 96 %.

Die Gemeinde Weiach verbindet OV-Anbindung (Bus 510/S36),
Grundversorgung und Nahe zu Rhein und Deutschland - ideal fur
Alltag und Naherholung.
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Galerie

[
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Grundrisse

Terrasse 2
19.23 m?

Zimmer 2
13.23 m?

Bad/WC K

8.25 m?

Zimmer 1
18.81 m?

)

Zimmer 3 :

13.40 m?

Terrasse 1
37.37T m?

Korridor
16.53 m?

Wohnen/Essen
27.82 m?

12.62 m?

Terrasse 3

Angaben Ohne Gewahr



Diese Immobilie hat Sie Uiberzeugt?

Ihre Kontaktperson

Ralph Mazzucco

o +4143 3551274
® rm@smzh.ch

Ich freue mich, Ihnen diese Liegenschaft personlich

vorzustellen.

Onlinedossier schon angesehen?
Besuchen Sie das Onlinedossier fur aktuelle Updates.

https://smzh.avendo.ch/immo/18630D0301
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https://smzh.avendo.ch/immo/18630DO301

9:45 all T =

lh Ranggengasse 7

- 5402 Sanderbergdorfstadt
Hausbesitzer =
aufgepasst!

Bewertung

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert Ihrer < Preisubersicht >
Immobilie? v
Sind Sie stets Uber Baueingaben und Verkaufsobjekte
in Ihrer Nachbarschaft informiert? Vollstandigkeit: i”g 4
Vertrauen Sie auf die fuhrende schweizer Losung — lhre Prazisieren Sie Inre Objektdaten um ein

genaueres Bewertungsresultat zu erhalten

personliche Immobilientbersicht ist in nur drei Minuten

bereit! Schatzwert 987'000.-

Minimalpreis 932180.-

Maximalpreis 999°210.-

Joe! Prazisieren

Jahr

Jetzt scannen

Unbegrenzt kostenlos nutzbar

Tagesaktuelle Baueingaben
Die praziseste Preisbewertung der Schweiz

Vergleichsobjekte in der Region

D N N N N

Stetig neue Funktionen




& smzh

smzh AG
Todistrasse 53

8002 Zdirich

Tel: +4143 355 44 55
smzh.ch/de

Datengrundlage & Haftungsbeschrankung

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine
rechtlich bindende Grundlage dar.



