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STANDORT

IHR NEUER ARBEITSORT &
DIE STANDORTVORTEILE

Willkommen in der Langgasse in St. Gallen

Die Liegenschaft Langgasse 4&12 befindet sich im Ostlichen
Stadtgebiet von St. Gallen, im beliebten Quartier Heiligkreuz.
Die Umgebung ist gepragt durch eine ausgewogene Mischung
aus Wohnen, Dienstleistung, Bildung und Kultur. Zahlreiche
Institutionen, Geschafte und Gastronomiebetriebe schaffen ein
lebendiges Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Dank der zentralen Lage profitieren Unternehmen hier von
einer hervorragenden Erreichbarkeit sowie einer attraktiven
Infrastruktur.

Im Quartier selbst finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die sich ideal fur die Mittagspause oder
geschaftliche Treffen eignen.

Auch Bildungseinrichtungen wie die Universitat St. Gallen,
Schulen und Kindergarten sowie medizinische Angebote und
Naherholungsflachen liegen in unmittelbarer Umgebung - ein
Standort, der Arbeit, Alltag und Lebensqualitat auf ideale Weise
verbindet.

ERREICHBARKEIT

Der Standort erreicht man
bequem mit Bus, Bahn oder
dem Auto. Auch fur den Velo-
und Fussverkehr bietet die Lage
optimale Bedingungen.

Bushaltestellen

Langgass: Linien 1, 4,7

—direkte Verbindung ins
Stadtzentrum und Hauptbahnhof
Heiligkreuz: Linien 4,11 — wenige
Gehminuten entfernt

Autobahnanschluss St. Fiden
Al in wenigen Minuten erreichbar,
schnelle Verbindung Richtung
Zurich, Bodensee und Rheintal
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DAS OBJEKT

ARCHITEKTUR &
AUSBAUSTANDARD

Die Liegenschaft prdsentiert sich als
modernes Geschdftshaus mit klarer

Architektur und funktionalen Flachen.

Grosszugige Fensterfronten sorgen
fur helle Rdume und ein angenehmes
Arbeitsklima.

Der Eingangsbereich vermittelt eine
reprdsentative Wirkung, die sowohl
Kunden als auch Mitarbeitende
anspricht.

ARCHITEKTUR
& RAUMQUALITAT

Flexible Grundrissgestaltung fur

Einzel- oder Teamnutzungen.

Helle Raume durch grosse
Fensterflachen.

Klare Linien und neutrale
Oberflachen - ideal fur individuelle
Gestaltung.

Solide Bauweise mit langlebigen
Materialien.

TECHNISCHE
AUSSTATTUNG

Grundbeleuchtung in allen Flachen
vorhanden.

IT- und Elektrogrundinstallationen
fUr moderne Arbeitsplatze.

Heizung Uber zentrale Anlage,
teilweise LUftungssystem
vorhanden.

Liftanlage zur komfortablen
Erschliessung aller Stockwerke

Sanitaranlagen auf den Geschossen.

ZUSATZANGEBOTE

Ausgebaute Teeklchen.

Lagerflachen im Untergeschoss
teilweise moglich.

Parkplatze in Einstellhallen
verfugbar.

Uberdachte Besucherparkplatze
vorhanden.
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FLACHEN & MIETZINSE

FLACHENUBERSICHT & MIETKOSTEN

Diese sorgfaltig ausgebaute grosse
Buroflaiche / Ladenlokal an der
Langgasse 12 ist ab sofort verfugbar.
Dank des modernen Ausbaustandards
und der hellen Raumlichkeiten schaffen
Sie ein angenehmes Arbeitsumfeld, das
sowohl lhre Mitarbeitenden als auch
Ihre Kundschaft Uberzeugt.

Die Flache eignet sich ideal fur kleine
bis mittelgrosse Teams, die Wert auf
eine funktionale und gleichzeitig
reprasentative Arbeitsumgebung legen.
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30.10.2025 / Anderungen vorbehalten

ERDGESCHOSS: 106 M2

Dieser Vermietungsplan dient ausschliesslich zu Informationszwecken. Daraus kdnnen vom Interessenten bzw. Mieter keinerlei Anspriche
abgeleitet werden. Fur Mietflachen, Masse, Grundrisse, Einbauelemente, TUranschlage usw. gelten ausschliesslich die Angaben in der Haupt-
mietvertragsurkunde. Alle Massangaben sind vor AusfUhrung oder Bestellung vor Ort zu Uberprufen. Nichttragende Wande sind vor einem
allfalligen Abbruch statisch durch einen Fachplaner zu prufen.



EIN BURD AUF ZWEI GESCHOSSEN
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3. OBERGESCHOSS: 120 M2 4. 0BERGESCHOSS: 123 M2

Dieser Vermietungsplan dient ausschliesslich zu Informationszwecken. Daraus kdnnen vom Interessenten bzw. Mieter keinerlei Anspriche
abgeleitet werden. Fur Mietflachen, Masse, Grundrisse, Einbauelemente, TUranschlage usw. gelten ausschliesslich die Angaben in der Haupt-
mietvertragsurkunde. Alle Massangaben sind vor AusfUhrung oder Bestellung vor Ort zu Uberprufen. Nichttragende Wande sind vor einem

allfalligen Abbruch statisch durch einen Fachplaner zu prufen.

Dieser Vermietungsplan dient ausschliesslich zu Informationszwecken. Daraus kénnen vom Interessenten bzw. Mieter keinerlei Anspriche
abgeleitet werden. FUr Mietflachen, Masse, Grundrisse, Einbauelemente, TUranschlage usw. gelten ausschliesslich die Angaben in der Haupt-
mietvertragsurkunde. Alle Massangaben sind vor AusfUhrung oder Bestellung vor Ort zu Uberprufen. Nichttragende Wande sind vor einem
allfalligen Abbruch statisch durch einen Fachplaner zu prufen.



VERFUGBARE MIETFLACHEN

Erdgeschoss: verfugbar ab sofort
3.&4. Obergeschoss: verflgbar ab Mitte 2026

FLACHENANGABEN

Erdgeschoss: 106 m2 Raumhodhe: 2.80 m
3.&4. Obergeschoss: 243 m2 Raumhohe: 2.80 m
MIETKONDITIONEN

Nettomiete: CHF 200.00 / m2 pro Jahr
Nebenkosten: CHF 35.00 /m2 pro Jahr

Miete: CHF 235.00 / m2 pro Jahr




04  NUTZUNGSSTUDIE

NUTZUNGSPLANUNG
& MOBLIERUNGSBEISPIEL

66

Die offenen, hellen Rdumlichkeiten lassen sich vielseitig gestalten und
bieten |hnen Flexibilitdt fur lhre individuellen Arbeitskonzepte. Unsere
Nutzungsstudie zeigt unterschiedliche Mdéblierungsszenarien auf, die auf
grosszugige Arbeitsplatzkonzepte setzen und bei Bedarf noch Potenzial
fur Verdichtung bieten.

Die Grundrisse ermdglichen verschiedene Nutzungsszenarien - von
kollaborativen Teamzonen und offenen Desk-Sharing-Bereichen bis hin
zu hybriden Konzepten oder bei Bedarf auch Einbauten von Einzelblros.

Die Nutzungsplanung dient als Orientierungshilfe und Beispiel - sie
zeigt auf einen Blick, welche Arbeitsplatzkonzepte mdglich sind, wo sich
Besprechungsrdume, RUckzugszonen oder Sozialfldchen integrieren
lassen und wie Sie die Raumtiefen und das Tageslicht optimal nutzen.
Die dargestellten Beispiele setzen auf Qualitdt, Wohlbefinden und eine
angenehme Raumatmosphdre.

Design is not just what it looks like and feels like.
Design is how it works. - Steve Jobs

MOBLIERUNGSSZENARIO
ERDGESCHOSS
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MOBLIERUNGSSZENARIO MOBLIERUNGSSZENARIO
3. 0BERGESCHOSS 4. OBERGESCHOSS
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VISUALISIERUNG OBIEKT

& RAUMWlRKUNG Die Aufnahmen zeigen den heutigen Ausbaustandard der Flachen, der auf

Wunsch ubernommen werden kann. Sie geben einen realistischen Eindruck
VIRTUAL STAGING & OBJEKTFOTOS der Raume und bilden die Basis flir individuelle Einrichtungskonzepte.

Die virtual Stagings veranschaulichen unter-
schiedliche Stilrichtungen. Sie zeigen, wie die
Raume mit Design und Moblierung ihre volle

Wirkung entfalten.




06 KONTAKT

ANSPRECHPARTNER FUR BESICHTIGUNG &
AUSKUNFTE

Besichtigung & Beratung

Erleben Sie die Flachen vor Ort und Uberzeugen
Sie sich selbst von den Moglichkeiten. Gerne
vereinbaren wir mit Ihnen einen persdnlichen
Besichtigungstermin — ganz nach lhrem Zeitplan.

Wir stehen Ihnen fur alle Fragen rund um
Ausstattung, Nutzungsmaoglichkeiten oder virtuelle
Stagings zur VerfUgung und freuen uns darauf, Sie
persdnlich kennenzulernen und gemeinsam die
perfekte Losung fur Ihre Anforderungen zu finden.

KONTAKT

Maurice Jnglin
Geschaftsfuhrer
Email:  maurice.jnglin@mjconsulting.ch

Lorena Cacozza
Projektleiterin Vermarktung
Email:  lorena.cacozza@mijconsulting.ch

M. J. Real Estate Consulting GmbH
Toblerstrasse 80
8044 Zirich

Telefon +41 55 450 50 21
info@mijconsulting.ch
www.mjconsulting.ch
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