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K&shaldenstrasse 9 | 8052 Zurich
Kat. Nr. 2668

Gepflegte STWEG-Uberbauung mit gemeinsamer Umgebung und
Einstellhalle | Baujahr 1974

ZUrich, Stadtkreiss 11 - Seebach | Steuerfuss 119%

4.5 Zimmerwohnung im 1.0G links mit 901 m2 (BNF) Wohnflache

Grosszugiger Balkon ca. 17m?2

Kellerabteil im Untergeschoss

1 Parkplatz in der Einstellhalle inbegriffen

Wohn- und Esszimmer, offene Kliche (zweizeilig), 3 Schlafzimmer,
Sep. WC mit Lavabo, Dusche mit Waschbecken, Entrée, grosser Balkon

Wand- und Deckenbelage wurde frisch gestrichen, Boden vorbereitet
fur Aufnahme von Parkettboden, neue Stoffstoren

Die Kuche wurde 2014 ersetzt (Holzdekor, Granitarbeitsplatte, Siemens
Cerate)

Sep. WC mit Waschbecken, Bad mit Duschkabine und Waschbecken,
saniert 2005, Ersatz Closomat 2022

Grosszugiger und ruhiger, begrinter Innenhof, ruhige und gepflegte
Umgebung, Lift vorhanden

Nach Vereinbarung

Startpreis CHF 1'210°000.- | Ich freue mich auf Ihre Kaufofferte
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ZURICH SEEBACH.

STADTISCH WOHNEN - GRUN LEBEN

Seebach (Stadtkreis 11) liegt am noérdlichen Rand von Zurich
und ist ein lebendiges, gewachsenes Wohnqguartier mit
ausgepragtem Dorfcharakter.

Die vielfaltige Einwohnerstruktur, gepflegte Grinanlagen
und ein aktives Quartierleben verleihen Seebach eine
besondere Bodenstandigkeit - hier wohnt man echt und
unkompliziert.

Eingebettet in eine ruhige 30er-Zone bietet die Lage genau
das richtige Mass an stadtischer Nahe und wohnlicher Ruhe.
Bahnhof Seebach, Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Fuss erreichbar - der
Alltag gestaltet sich hier angenehm praktisch.

So verbindet Seebach gute Erreichbarkeit mit einem
ehrlichen, lebendigen Quartiercharakter, der seinesgleichen
sucht.

* Bushaltestelle «<Kashaldenstrasse» in Gehdistanz
»  Bahnhof ZUrich Seebach - Regio + OV

* Coop, Denner, Backereien in der Nahe

e 20 Min. ins Stadtzentrum

*  Nahe Flughafen Zurich

PHINELES IMMOBILIEN GMBH | 07



IMMOBILIEN CMBH | 08

N




Am ruhigen Nordrand von Zurich entstand 1974 die
Uberbauung «Kashalden» - eine Liegenschaft, die bis

heute durch ihre Sorgfalt und Bestandigkeit Uberzeugt.

Die charakteristische Architektur mit dem
grosszugigen, begrunten Innenhof und den gepflegten
Aussenanlagen schafft eine Wohnatmosphare, in der
man sich vom ersten Tag an zuhause fuhlt.

Was diese Gemeinschaft auszeichnet, ist das
gegenseitige Verstandnis inrer Bewohnerinnen und
Bewohner: Ruhe, Rucksichtnahme und ein
respektvolles Miteinander werden hier gelebt - nicht
verordnet. Die Stockwerkverwaltung hat Uber die
Jahrzehnte kontinuierlich und vorausschauend in den
Unterhalt investiert, sodass die Liegenschaft stets in

einem tadellosen Zustand gehalten wurde. Man merkt:

Hier wird mit Stolz gewohnt.

Die nun zum Verkauf stehende 4.5-Zimmerwohnung
im 1. Obergeschoss wurde gezielt fur den Verkauf
hergerichtet und bietet die seltene Gelegenheit, Teil
dieser eingespielten, gepflegten Hausgemeinschaft zu
werden - in einer Liegenschaft, die halt, was sie
verspricht.
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Schlafzimmer
ca. 15.00 m?

Schlafzimmer
ca. 16.00 m?




VISUALISIERUNGEN

SO KONNTE ES AUSSEHEN

Die Boden wurden fur den Kauf entfernt - der neue EigentUmer wahlt
seinen Wunschbelag frei.

Die Visualisierungen zeigen einen moglichen Ausbaustandard mit hellem
Eichenparkett und zeitgemasser Einrichtung. Sie geben einen ersten
Eindruck, welches Wohnpotenzial in dieser Wohnung steckt.
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KAUFPROZESS

INTERESSE

Bei Interesse vereinbare ich gerne einen persdnlichen Besichtigungstermin mit
Ihnen. Dabei haben Sie die Gelegenheit, offene Fragen zu klaren und einen
ersten Eindruck der Immobilie zu gewinnen.

FINANZIERUNG

Cerne unterstutze ich Sie bei der Suche nach der passenden Finanzierung - sei
es durch eine individuelle Beratung oder durch Empfehlung von erfahrenen
Finanzierungspartnern. So kdbnnen Sie sicherstellen, dass Ihr neues Zuhause
optimal zu Ihren persdnlichen Moglichkeiten passt.

RESERVATION

Sie haben sich entschieden und verflgen Uber einen Finanzierungsnachweis?
Mit der Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Eingang der
Reservationsgebuhr von CHF 50'000.- ist die Wohnung fur Sie reserviert.

KAUFVERTRAG

Den vom zustandigen Notariat erstellten Kaufvertrag besprechen wir nach
Erhalt ausfUhrlich mit Ihnen. FUr Fragen stehe ich Ihnen jederzeit beratend zur
Seite. Nach beiderseitiger Zustimmung und vorliegen eines unwiderruflichen
Zahlungsversprechens wird der Beurkundungstermin innerhalb von 30 Tagen
organisiert.

BEURKUNDUNG
Beim Beurkundungstermin begleite ich Sie persénlich. Nach Begleichung des
Restkaufpreises, abzuglich der geleisteten Reservationsgebuhr, geht das
Eigentum auf Sie Uber, und Sie erhalten unmittelbar die Schllssel zu lhrem
neuen Zuhause..
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KONTAKT

VERMARKTUNG UND VERKAUF

Ich freue mich Ihnen die Immobilie
persdnlich zeigen zu durfen.

Rahel Hartmann
+4176 202 Q7 77
www.phineles.ch
info@phineles.ch

Phineles Immobilien CmbH
Gringasse 19 | 8004 Zurich

VERKAUF KASHALDENSTRASSE 9 | 8052 ZURICH
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Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben,
Grundrisse, Beschreibungen und Visualisierungen, einschliesslich
samtlicher Anlagen, dienen ausschliesslich der allgemeinen
Information und Orientierung. Sie stellen weder eine vertragliche
Zusicherung noch eine Garantie dar. Phineles Immobilien CmbH
Ubernimmt keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit oder
Aktualitat der enthaltenen Informationen. Aus diesen sowie aus
allen weiteren im Rahmen der Vermarktung kommunizierten
Informationen kbnnen keinerlei rechtliche Anspriche gegentber
Phineles Immobilien CmbH oder der Verkauferschaft abgeleitet
werden.

Die Visualisierungen sind unverbindliche Eindrlcke eines
moglichen Ausbaus und entsprechen nicht dem aktuellen
Zustand der Wohnung.

Das Kaufobjekt wird im aktuellen Zustand, wie an der
Besichtigung ersichtlich, verkauft. Es sind keine weiteren
Renovations-, Sanierungs- oder Ausbesserungsarbeiten durch die
Verkauferschaft vorgesehen. Massgebend fur den Vertrags-
abschluss ist ausschliesslich der 6ffentlich beurkundete
Kaufvertrag.

Fotoaufnahmen | Visualisierungen:
www.bkbn.com

©Phineles Immobilien GCmbH
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