AT

4.5 Zimmer Dachwohnung - mit Weitblick

REENFCPSTrasse 10b Jin 9450 ‘Altstatten



UBERSICHT

Auf einen Blick

Diese gepflegte 4.5-Zimmer-Dachwohnung tUberzeugt durch ihre
angenehme Raumaufteilung, die ruhige Lage sowie den schdnen
Ausblick Uber Altstatten und die umliegende Berglandschaft. Durch
die Lage im obersten Geschoss entsteht ein helles und offenes
Wohngefuhl mit viel Privatsphare.

Der grosszugige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
verglasten Balkon bildet das Herzstlck der Wohnung. Die grossen
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Verbindung zwischen Innenraum und Aussicht.

Der praktische Grundriss umfasst drei gut nutzbare Zimmer, zwei
Nasszellen sowie einen separaten Abstellraum und bietet dadurch

ausreichend Platz fur Paare, Familien oder auch Homeoffice-Nutzung.

Die halb offene Klche fugt sich funktional in den Wohnbereich ein.

Der verglaste Balkon bietet zusatzlichen Wohnkomfort und Iasst sich
Uber einen grossen Teil des Jahres angenehm nutzen. Insgesamt
prasentiert sich die Wohnung als solides und wohnliches Zuhause mit
Potenzial zur individuellen Modernisierung.

OBJEKTDATEN

Objekttyp
GB-Nummer
Wohnung Nr.
Miteigentumsquote
Baujahr

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Dusche /[ WC
Heizung
Kellerabteil
Tiefgaragenplatze

Bezugstermin

Kaufpreis

Eigentumswohnung (STWEG)

S40185

3. Obergeschoss
85/1'000

1983

4%,

Warmeverteilung tber Radiatoren
im Untergeschoss
Nr. 6 + Nr. 7 inklusive

aktuell vermietet

CHF 620'000




STANDORT UND UMGEBUNG

L.eben in Altstitten

Die Wohnung befindet sich an ruhiger und gut
erschlossener Lage in Altstatten SG, eingebettet im
Herzen des St. Galler Rheintals. Die erh6hte Lage sorgt
far eine angenehme Wohnatmosphare sowie einen
schonen Ausblick auf die umliegende Berglandschaft und
das Tal. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen zu
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowie den wichtigsten Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Altstatten verbindet historischen Charme mit einer
modernen Infrastruktur. Die attraktive Altstadt mit ihren
Restaurants, Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten pragt das
lebendige Ortsbild und verleint der Stadt ihren
besonderen Charakter.

Die Region bietet vielfaltige Freizeit- und
Naherholungsmaoglichkeiten direkt vor der Haustur. Ob
Spaziergange, Wanderungen, Velotouren oder Ausflige
ins Appenzellerland, Natur und Erholung sind in wenigen
Minuten erreichbar. Durch die gute Verkehrsanbindung
gelangen Sie zudem schnell nach St. Gallen,

Liechtenstein, Osterreich oder an den Bodensee.

NORDSTRASSE 10B IN 9450 ALTSTATTEN




w
Colténe/Whaledent O

Buschor Valentin &g
1:‘~‘3‘E"E'IE A §
o
Ros®
3 ; o TM-Autocenter

© sPiTEX OSTVITAL |1 Custerstrasse v
e =]
NaNuGarten &) £
@
7]
trasse =
\dgilﬂ“‘“eq Tiefenackers o g
e 2 5
g £

2
@ ()

]

=

= BOFRAG Gesellschaft fiir
Prazisionsbohrbuchsen...

Kamofﬁ‘-'asge

INFRASTRUKTUR
Zind Systemtechnik o

Distanzen und
Anbindungen
©) Lyor's Garage

O Ladies Treatments

7]
&
&
=
]
£
]
=
=]
E

ca. 5 Gehminuten
o Heilsarmee b

Esemstraﬂe

5 VERKEHR UND OV
ca. 3 Gehminuten
v e

Bahnhof Au SG
ca. 10 Fahrminuten
SPAR Supermarkt O

Altstétten

Bushaltestelle
ca. 40 Minuten

Autobahn A13

St. Gallen per Zug
Flughafen Zurich ca. 75 Minuten
tka-Textil @
ALLTAG & EINKAUF < BILDUNG
Migros & Denner ca. 10 Geh. Kindergarten ca. 7 Geh. Rheintal Fahrschule Schick Esther Altstitten SG ()
Schmitter
s O
9 L]
ca. 15 Geh. Primarschule ca. 10 Geh. é?
3
&
s
Haltiner AG Holz £
und Baubedarf I... &
Kirlenstrasse
&g
2 8
é’ eﬁ%%

Apotheke & Arzt
Jugendstéatte Bellevue -
Institution fiir Jugendliche

NORDSTRASSE 10B IN 9450 ALTSTATTEN



IMPRESSIONEN

Wohnen

NORDSTRASSE 10B IN 9450 ALTSTATTEN
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IMPRESSIONEN

Wohnen, Kiiche und Ba
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RAUMAUFTEILUNG

Zimmer und
Flachen

[ "!f"’

—y . .
| | |wohnen/essen |/
A . rt 32 22' kochen
' 3 e adaiil s Entrée / Gang 5.0 m?
Wohnzimmer / Essen / Kliche 35.0 m?
Zimmer 071 14.9 m?2
Zimmer 02 14.9 m?
|| bad/wc Zimmer 03 10.0 m?
f | D't 6 40
cJ 12 |
: v Bad 6.4 m?
I Dusche / WC 3.2m?
bf 1490
ff. 188 Balkon 8.0 m?
Keller Nr. 2 UG auf Anfrage

Total Netto Wohnflache 89 0 m>



AUSSTATTUNG UND GERATE

Ausstattung

Diese gepflegte und im vergangenen Jahr umfassend sanierte
4.5-Zimmer-Dachwohnung Uberzeugt durch ihren modernen
Innenausbau, eine angenehme Raumaufteilung sowie ein helles
und wohnliches Ambiente. Die Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus an ruhiger Wohnlage in Altstatten
SG und eignet sich ideal fur Paare, Familien oder Personen mit
Platzbedarf im Homeoffice.

KUCHE UND WOHNEN

Der grosszUugige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
verglasten Balkon bildet das Herzstlck der Wohnung. Die grossen
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und bieten einen
schonen Ausblick uber Altstatten und die umliegende
Berglandschaft. Die halb offene Kliche wurde modernisiert und
verflgt Uber hochwertige Gerate sowie grosszugige
Arbeitsflachen. Ein praktisches Reduit mit direktem Zugang von
der Kuche bietet zusatzlichen Stauraum im Alltag.

ZIMMER UND BADER

Die Wohnung verfugt Uber drei gut nutzbare Zimmer sowie zwei

Nasszellen. Das Elternschlafzimmer bietet ein angenehmes Mass
an Privatsphare, wahrend sich die weiteren Zimmer flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein eigener
Waschmaschinenanschluss befindet sich direkt in der Wohnung.

MEHRFAMILIENHAUS

Das Mehrfamilienhaus prasentiert sich in gepflegtem Zustand und
Uberzeugt durch seine solide Massivbauweise sowie ein
angenehmes Wohnumfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
offentliche Verkehrsmittel sowie die Altstadt von Altstatten
befinden sich in kurzer Distanz und sind teilweise bequem zu
Fuss erreichbar.

EIGENTUMSFORM

Stockwerkeigentum in einem gepflegten Mehrfamilienhaus. Gut
funktionierende Eigentimergemeinschaft. Ideale Wohnung sowonhl
als Familienwohnung als auch als Alterswohnung dank optimalem
Standort

Gesamtzustand der Liegenschaft 7-0 von 10



KAUFPREIS & ECKDATEN

-r 620'000.— 45

KAUFPREISSTRUKTUR

Wohnung 3. OG (S40158) CHF 570'000
Tiefgaragenplatz Nr. 6 (M40166) CHF 25'000
Tiefgaragenplatz Nr. 7 (M40167) CHF 25'000

Kellerabteil Nr. 230 UG inklusive

Total Kaufpreis CHF 990'000

Detaillierte Kaufpreisaufteilung auf Anfrage beim Anbieter.

NORDSTRASSE 10B IN 9450 ALTSTATTEN

ZIMMER

KAUFNEBENKOSTEN (RICHTWERTE)

Handanderungssteuer SG 1% ca. CHF 6'200

Beurkundung und Grundbuch ca. CHF 2'500

Grundbuchgebuhren ca. 0.15% ca. CHF 930
Nebenkosten pro Monat auf Anfrage
STWEG-Erneuerungsfonds auf Anfrage

Handanderungssteuer gemass Art. 242 Abs. 1 StG SG.
Eine halftige Kostenteilung zwischen Kaufer und Verkaufer
ist grundsatzlich vereinbar. Alle Betrage sind Richtwerte
ohne Gewahr.

M2 BRUTTO EINSTELLPLATZE

39 0 2 Stk.

HYPOTHEKEN-RICHTWERT

Eigenkapital mindestens 20% CHF 124'000
Hypothek 80% CHF 496'000
08



Grundbuchauszug

— HAUPTOBJEKT WOHNUNG

S40185

CH983245037719

Nordstrasse 10b
9450 Altstatten

85 von 1'000

Nr. 2822, 2'216 m?

— PARKPLATZE TIEFGARAGE

M40166 & M40167

5/1000

Nr. 6 und Nr. 7

DOSSIER

Vertugbare
Dokumente

O Grundbuchauszug

Grundbuchamt Altstatten

Grundrissplan

Architektplan Erdgeschoss, Garage und Keller




FINANZIERUNGSBEISPIEL

Tragbarkeitsrechnung

POSITION BETRAG PRO MONAT ANTEIL
Kaufpreis 620'000 — 100%
Fremdkapital 80% 496'000 — 80%

1. Hypothek nicht amortisationspflichtig 413'000 — 66.7%

2. Hypothek Amortisation 15 Jahre 133'000 — 13.3%
Eigenmittel mindestens 20% 124'000 — 20%
Gesamtkosten — 3457 —
Zinskosten kalkulatorisch 5% 27'300 2'275 —
Amortisation 2. Hypothek 8'000 667 —
Unterhalts- und Nebenkosten 1% 6'200 915 —
Benotigtes Bruttoeinkommen 124'500 pro Jahr 10’371 —
Tragbarkeit — — 33.33%

Kalkulatorischer Zinssatz 5% gemass Schweizer Bankstandard, Amortisation der 2. Hypothek innert 15 Jahren, Unterhaltskosten 1% des Kaufpreises pro Jahr. Alle Werte sind Richtwerte ohne Gewahr und stellen
keine Finanzierungszusage dar.
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INFORMATION

Der Kaufablauf

—(
Ol.

BESICHTIGUNG

Personliche Besichtigung
vor Ort und ausfuhrliche
Beratung zur Klarung lhrer
Fragen.

O2.

RESERVATION

Unterzeichnung der
Vereinbarung und
Leistung einer Anzahlung
von CHF 30'000.

03.
FINANZIERUNG

Einreichung eines
unwiderruflichen
Zahlungsversprechens
einer Schweizer Bank.

()40
KAUFVERTRAG

Notarielle Beurkundung
des Kaufvertrags beim
Grundbuchamt Au-
Berneck.

05.
EIGENTUM

Eigentumsubertragung
nach vollstandiger
Kaufpreiszahlung und
feierliche
Schlussellubergabe.

NORDSTRASSE 10B IN 9450 ALTSTATTEN

N



a INVEST AG

GENERALUNTERNEHMUNG

Personlich
fuir Sie da.

Samir Weber

SENIOR REAL ESTATE ADVISOR

TELEFON WEB
+4176 384 /73 97 www.bunds.ch
E-MAIL BURO

weber@bunds.ch Guetlistrasse 3, 9443 Widnau




