3.5 Zimmer-Dachwohnung
mit unverbaubarer Aussicht

in Morissen, Lumnezia

Objekt Nr. 311

Baujahr 1989

Hauptnutzflache 71m? Wohnung

und 11m? Balkon

Renovationen Sicker- und Meteorwasser
(2016), Erneuerung Olheizung (2018)
Heizung Olheizung mit Verteilung

tiber Radiatoren

Anzahl Zimmer 3.5

Verkaufspreis CHF 725000.-
inkl. Grossteil vom Mobiliar,

Aussenparkplatz und Kellerabteil
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Beschrieb

Die 3.5 Zimmer-Dachwohnung ist Teil ei-
nes Wohnhauses mit funf Wohnungen
auf der Parzelle Nr. 3016 (769 m?) und
liegt am oberen, westlichen Dorfrand
von Morissen. Das Wohnhaus wurde im
Jahr 1989 erstellt. Das Wohnhaus verfugt
Uber drei Geschosse (KG, EG, DQ). Der
Hauseingang ist im Erdgeschoss, wo die
Wohnung Uber das Treppenhaus erreich-
bar ist. Im Kellergeschoss sind die Keller-
abteile sowie die allgemeine Waschku-
che untergebracht.

Die Wohnung verfugt Gber zwei Schlaf-
zimmer, einen Wohn- und Essbereich mit
Kliche sowie ein Badezimmer mit Bade-

wanne. Beim Wohnbereich befindet sich
ein grosszugiger Balkon (rund 11m? gross),
vOoNn wo aus man eine wunderbare Aus-
sicht auf das Lugnezer Bergpanorama
geniessen kann. Die Wohnung wird Uber
eine Olheizung mit Radiatoren geheizt.
/Zudem befindet sich ein Cheminée in
der Wohnung.

Die Wohnung weist eine zu Wohnzwe-
cken zur Verfugung stehende Hauptnutz-
flache von ca. 71 m? auf. Zur Wohnung ge-
hort der Aussenparkplatz Nr. 1 und ein
Kellerabteil. Das Gesamtgebaude ist in
einem gepflegten und gut unterhaltenen
Zustand.
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Wohnung
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Wohnung
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Grundriss
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Ortschaft

Das Wohnhaus befindet sich am oberen,
westlichen Dorfrand des schonen Berg-
dorfs Morissen. Von Morissen aus erreicht
man in funf Autominuten das Zentrums-
dorf Vella und die Bergbahnen. Postver-
bindungen verkehren ab Morissen. Im
Winter kann man mit dem Gratisskibus
(Postauto) nach Vella fahren und am
Abend mit den Skiern Uber die Heimab-
fahrtspiste bis fast zum Haus hinunter-
fahren. Im Dorf hat es einen Volg, ein Res-
taurant (Il Mulin) sowie den Country Club
Lampart's. Weitere Infrastruktur wie Bank,
Backer etc. befinden sich in Vella oder in
llanz mit einem sehr breiten Angebot.

Winter
Gratis Skibus ganzes Cemeindegebiet
Winterwanderwege
Langlaufloipen
gutburgerliche Restaurants im Dorf
Einkaufsmoglichkeiten im Dorfladen

Sommer
Spielplatze, Mountainbike Trails,
Wanderrundwege, Badesee
Feuerstellen mit Grillplatz
Freibad, Riverrafting, Klettergarten
inllanz
diverse Restaurants aller Preisklassen
weitere Attraktionen in der Surselva
in weniger als 30 Minuten erreichbar
18 Loch Golfplatz mit Golfplatz-
akademie in Brigels, weitere Platze
in der Nahe
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Geografische Lage
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Naus Su 257A Link zu Google Maps
7143 Morissen Naus Su 257A - Google Maps

Link zu Google Street View
Naus Su 257A - Street View
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https://www.google.ch/maps/place/Naus+Su+257a,+7143+Morissen/@46.7210042,9.1751901,11345m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4784e102b03af40f:0x644c7ce6695f74fc!8m2!3d46.7283381!4d9.1768856!16s%2Fg%2F11c2d_fm25?entry=ttu
https://www.google.ch/maps/@46.7281761,9.176851,3a,75y,353.69h,110.78t/data=!3m6!1e1!3m4!1s_4zdaTY-PyePNiLhCvQPmA!2e0!7i13312!8i6656?entry=ttu
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Ausschnitt Zonenplan Morissen (Parzelle rot umrandet) (Quelle: www.geogr.ch)
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Lage

Die Wohnung liegt am oberen, westli-
chen Dorfrand des schdnen Bergdorfs
Morissen. Die Liegenschaft selbst liegt
komplett in der Wohnzone A. Alle Nach-
bargrundsticke befinden sich in dersel-
ben Zone. Weiter sudlich liegen die
Grundstucke in der Wohnzone B. Die
Nachbargrundsticke sind alle bebaut,
sodass mit keiner stérenden Bautatigkeit
zu rechnen ist.

Vom grosszugigen Balkon aus geniesst
man ein wunderbares Panoarama auf

die Lugnezer Bergwelt bis ganz nach hin-
ten zum Péz Terri. Die Besonnung ist
ganztagig gut.

Das Haus kann von der Kantonsstrasse
her Uber die Gemeindestrasse problem-
los angefahren werden, was eine gute Er-
reichbarkeit mit dem PW gewahrleistet.
Auch im Winter ist die Zufahrtsstrasse ge-
raumt, sodass eine muhelose Anfahrt
maoglich ist. Die Haltestelle des Postautos
ist beim ehemaligen Gemeindehaus im
Dorfkern und somit zu Fuss gut erreichbar.
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Ubersichtskarte

Flims Domat/Ems
Chur

. Golfplatz Sagogn

llanz
Breil/Brigels

Naus Su 257A
Morissen

Disentis/Mustér
Andermatt — Sedrun

S

Morissen — Vella 5 Minuten
Morissen - llanz 15 Minuten
Morissen - Flims 28 Minuten

Golfplatze Sagogn
Breil/Brigels

%" Sedrun
& Domat/Ems
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