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Beschreibung
5-Zi. EFH mit Garten "im Kaliforni" Steffisburg

Am Fichtenweg 4 in 3613 Steffisburg (Politische Gemeinde Heimberg) wartet ein Einfamilienhaus aus dem Jahr

1980 auf neue Eigentümer. Mit 145 m² Nettowohnfläche über drei Etagen, grossem Garten mit Baumbestand,

Terrasse und Balkon, einer Garage sowie zwei zusätzlichen Parkplätzen bietet die Liegenschaft auf 659 m²

Grundstück eine solide Basis zum Wohnen und Weiterentwickeln.

445 m² Garten mit Terrasse und Balkon - viel Freiraum für Alltag und Freizeit.

Dieses freistehende Einfamilienhaus liegt in Steffisburg, Quartier «Im Kaliforni», an ruhiger Wohnlage mit kurzen

Wegen: Der Bahnhof Steffisburg ist rund 10 Min zu Fuss erreichbar, der Autobahnanschluss Heimberg in weniger

als 3 Minuten. Das Grundstück umfasst 659 m², wovon 445 m² liebevoll nutzbare Gartenfläche sind - ideal zum

spielen, als Garten für Selbstversorger oder einfach zum Verweilen unter den Bäumen. Ein Sitzplatz/Terrasse

sowie ein Balkon mit Blick auf den Niesen und die Berner Alpen ergänzen den wertvollen Aussenraum.

Die Nettowohnfläche von 145 m² verteilt sich auf drei Ebenen: Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich

mit Entrée, eine Küche sowie das Wohnzimmer, das Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und ein separates WC.

Im Obergeschoss liegen drei Zimmer, darunter das Elternzimmer, sowie das Bad. Der Balkon ist von einem Zimmer

aus erschlossen und bietet zusätzlichen Platz im Freien.

Das Untergeschoss überzeugt mit praktischen Nebenräumen: ein beheizbarer Hobby-/Sportraum, Waschraum,

der Technikraum sowie ein Luftschutzraum bieten reichlich Nutzfläche für Hobbys und Ordnung. Die gesamte

Nutzfläche beträgt 218 m².

Die Haustechnik wird über eine Luft-Wasser-Wärmepumpe betrieben; die Wärmeverteilung erfolgt mittels

Radiatoren. Die Bausubstanz ist sehr solide. Die Küche ist renovierungsbereit. Bad und sperat WC sind optisch aus

den 80er Jahren, aber intakt und gut brauchbar. Die Bodenbeläge, inbesondere die Teppiche sollten erneuert

werden. Der Parkett und die die Fenster sind über eine Auffrischung dankbar. Zur Liegenschaft gehören eine

Einzelgarage und Parkiermöglichkeiten vor dem Haus.

Es bietet sich eine ideale Gelegenheit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und Wertpotenzial

zu heben. Wir von Regio Casa helfen Ihnen dabei gerne mit unser Erfahrung die Sanierungsarbeiten nach Ihren

Wünschen umzusetzen.

Das Objekt ist ab sofort verfügbar und bietet Familien, Paaren oder Handwerkern eine vielseitige Basis an guter

Erreichbarkeit in Steffisburg.
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Beschreibung
5-Zi. EFH mit Garten "im Kaliforni" Steffisburg (Fortsetzung)

Ablauf des zweistufigen Bieterverfahrens

Die Liegenschaft kann nach vorgängiger Anmeldung an folgenden Terminen besichtigt werden:

Donnerstag, 27. August 2026

Samstag, 29. August 2026

Nach der Besichtigung können Kaufinteressierte bis spätestens Mittwoch, 2 September 2026, per E-Mail ein

schriftliches Kaufangebot einreichen. Das Angebot soll folgende Angaben enthalten:

gebotener Kaufpreis

kurzer Beschrieb der Käuferschaft

vorgesehene Sanierung und künftige Nutzung der Liegenschaft

Die Parteien mit den drei höchsten Angeboten werden am Donnerstag, 3. September 2026, schriftlich zur zweiten

und abschliessenden Bieterrunde eingeladen. Die eingeladenen Parteien können bis spätestens Samstag, 12.

September 2026, ihr endgültiges Kaufangebot zusammen mit einer entsprechenden Finanzierungsbestätigung

einreichen.

Die Verkäuferschaft wird die eingegangenen Angebote sorgfältig prüfen und anschliessend über die Vergabe

entscheiden. Die Teilnahme am Bieterverfahren begründet keinen Anspruch auf den Erwerb der Liegenschaft.

Rechtsverbindlich wird der Verkauf erst mit der öffentlichen Beurkundung des Kaufvertrags.
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Übersicht
Fichtenweg 4, 3613 Steffisburg

CHF 1'160'000
Verkaufspreis / CHF

5
Anzahl Zimmer

2
Nasszellen

Sofort
Verfügbarkeit

145 m²
Nettowohnfläche

659 m²
Grundstücksfläche

Garten Terrasse Balkon

Garage Parkplatz Bergsicht

„Entdecken Sie Ihr neues Zuhause – alle wichtigen Fakten auf einen Blick.“
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Details
Eigenschaften des Objekts

Grunddaten

Einfamilienhaus, Baujahr 1980

5 Zimmer, 3 Etagen

Nettowohnfläche ca. 145 m²

Grundstück 659 m²

Gartenfläche 445 m²

Balkon 8.29 m², Terrasse 16 m²

Gebäudevolumen ca. 735 m³

Raumprogramm

EG: Entrée/Flur, Küche, Wohn-/Essbereich, separates WC

OG: 3 Zimmer und Bad, Balkonzugang

UG: Hobby-/Sportraum, Waschen/Heizung,
Vorraum/Keller, Luftschutzraum

Aussen: Garage und Abstellraum

Aussenraum & Parken

Sonniger Sitzplatz/Terrasse (ca. 16 m²)

Einzelgarage plus zusätzliche Parkplätze

Balkon (8.29 m²)

Grosser Garten mit Baumbestand

Bergsicht

Energie & Zustand

Luft-Wasser-Wärmepumpe

Heizverteilung über Radiatoren

Solide Bauweise aus den 1980er Jahren

Küche Renovationsbedürftig

Nasszellen aus den 80er Jahren, gut intakt

Parkett im Erdgeschoss, zum Auffrischen

Dokumentation zur Liegenschaft Fichtenweg 4, 3613 Steffisburg Seite 6



Objektdaten
Alle Details auf einen Blick

Objektdetails

Objektart Einfamilienhaus

Baujahr 1980

Zimmer 5

Badezimmer 2

Wohneinheiten 1

Garagen 1

Etage EG

Stockwerke 3

Adresse Fichtenweg 4,
3613 Steffisburg

Parzelle 1072

Parkplatz 2

Flächen

Nettowohnfläche 145 m²

Nutzfläche 218 m²

Grundstückfläche 659 m²

Balkonfläche 8.29 m²

Kellerfläche 32 m²

Terrassenfläche 16 m²

Gartenfläche 445 m²

Gebäudevolumen 735 m³
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Objektdaten
Fortsetzung

Energie

Wärmeerzeugung Luft-Wasser-Wärmepumpe

Wärmeverteilung Radiatoren

Finanzen

Verkaufspreis CHF 1'160'000

Amtlicher Wert CHF 564'200

Preis/m² CHF 8'000

Vermarktungsart Kauf

Verfügbarkeit Sofort
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Infos zur Lage
3613 Steffisburg

Schulen

1 Obere Au 706 m

2 Kindergarten Niesenstrasse 1.0 km

3 Kindergarten Lerchenfeld III 1.1 km

4 Rudolf Steiner Schule 1.8 km

5 Primarschule Zulg 1.8 km

Öffentlicher Verkehr

1 Steffisburg, Bahnhof 640 m

2 Uetendorf, Walalpweg 652 m

3 Steffisburg 661 m

4 Lerchenfeld 741 m

5 Burgergut 815 m

Einkaufen

1 VOI 751 m

2 Coop Supermarkt 814 m

3 Denner 1.1 km

4 Spar 964 m

5 Aldi 1.0 km
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Gemeinde
3613 Steffisburg
Gemeindedaten

Altersverteilung 0-24: 25% | 25-54: 39% | 55+: 37%

Zivilstand Ledig: 57% | Verheiratet: 43%

Wohnfläche pro Kopf 59 m²

Netto-Migrationsrate 3.78% (Stand 2023)

Bevölkerung 7,058

Arbeitskräfte 4,450

Geographie

Das Grundstück zeichnet sich durch eine spezifische geografische
Grenzlage aus: Die postalische Adresse lautet 3613 Steffisburg, während die
Parzelle politisch zur Einwohnergemeinde Heimberg gehört. Diese
Konstellation vereint die infrastrukturellen Vorteile beider an Thun
angrenzenden Berner Oberländer Gemeinden.

Für sämtliche administrativen und schulischen Belange ist Heimberg (7'391
Einwohner) zuständig. Mit einer Steueranlage von 1.60 ist die Gemeinde im
regionalen Vergleich attraktiv positioniert. Die lokale Infrastruktur umfasst
ein vollumfängliches Bildungsangebot (acht Kindergärten, zwei Primar- und
ein Oberstufenzentrum; das Gymnasium befindet sich in Thun), das grosse
Heimberg Center sowie vielseitige Sportanlagen (Hallenbad, CIS).
Verkehrstechnisch ist Heimberg über den eigenen A6-Autobahnanschluss
und den BLS-Bahnhof (S4/S44) optimal angebunden.

Gleichzeitig prägt die unmittelbare Nähe zu Steffisburg (16'571 Einwohner)
das direkte Wohnumfeld. Die Ortschaft ergänzt den Standort durch ein
dichtes öffentliches Verkehrsnetz, darunter diverse STI-Buslinien (1, 7, 41, 43)
sowie die S-Bahn-Linien S21, S41 und S42. Zudem ist der A6-Zubringer Thun-
Nord rasch erreichbar. Lokale Einkaufsmöglichkeiten (Coop, VOI), rund 4'000
Arbeitsplätze und Naherholungsangebote wie die Badi Gumm sichern die
tägliche Versorgung.

Zusammenfassend resultiert aus dieser Grenzlage eine hochfunktionale
Einheit: Die künftige Bewohnerschaft profitiert vollumfänglich von der
urbanen Erreichbarkeit und dem dichten Dienstleistungsangebot
Steffisburgs, kombiniert mit den vorteilhaften Verwaltungsstrukturen, der
modernen Infrastruktur und dem attraktiven Steuerfuss der formellen
Wohngemeinde Heimberg.

-
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Galerie
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Grundrisse 1/3
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Grundrisse 2/3
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Grundrisse 3/3
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Diese Immobilie hat Sie überzeugt?
Ihre Kontaktperson

Ich freue mich, Ihnen diese Liegenschaft persönlich vorzustellen.

Onlinedossier schon angesehen?
Besuchen Sie das Onlinedossier für aktuelle Updates.

https://regio-casa.avendo.ch/immo/23613FI401
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Hausbesitzer
aufgepasst!
Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert  Ihrer Immobilie?

Sind Sie stets über Baueingaben  und Verkaufsobjekte  in

Ihrer Nachbarschaft informiert?

Vertrauen Sie auf die führende schweizer Lösung — Ihre

persönliche Immobilienübersicht ist in nur drei Minuten

bereit!

Unbegrenzt kostenlos nutzbar

Tagesaktuelle Baueingaben

Die präziseste Preisbewertung der Schweiz

Vergleichsobjekte in der Region

Stetig neue Funktionen

https://regio-casa.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf

Jetzt scannen

Kostenlos



Datengrundlage & Haftungsbeschränkung

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine
rechtlich bindende Grundlage dar.

10.08.26

Regio Casa GmbH
Hohburgstrasse 37
3123 Belp

Tel: +41 79 819 80 00
www.regio-casa.ch


