Exposé

Exklusives Einfamilienhaus

Adresse: Hohenackerweg 1, CH-8222 Beringen

Wohnflache Ca. 245 m?

Nutzfliche Ca. 133 m?

Zimmer 6 (4.5 Zimmer und 1.5 Zimmer Einliegerwohnung)
GrundstiicksgréRe 495 m?

Baujahr 2015

Kaufpreis: Fr. 2°490°000

KONTAKT: HT2 HOUSE TECHNIC GMBH, HOHENACKERWEG 1, CH-8222 BERINGEN

DETAILS FUR DIE DIE VEREINBARUNG VON BESICHTIGUNGSTERMINEN: SIEHE LETZTE SEITE.



Exklusives Einfamilienhaus

ANDREAS WEBER, TEL. (+41) 079 300 99 99
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Lagebeschreibung
Die Liegenschaft befindet sich an ruhiger und bevorzugter Wohnlage in der Attraktiven Gemeinde
Beringen, eingebettet in die idyllische Landschaft. Die Umgebung ist gepragt von viel Griinraum
sowie einer Hohen Wohn- und Lebensqualitat. Das Quartier zeichnet sich durch seine ruhige,
familienfreundliche Mikrolage ohne Durchgangsverkehr aus und bietet gleichzeitig eine
ausgezeichnete Anbindung an die regionale Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar und gewahrleisten eine hohe
Alltagstauglichkeit. Die nahegelegene Stadt Schaffhausen ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar und bietet ein umfassendes Angebot
an Einkauf, Gastronomie, Bildung und Kultur.

Entfernungen
Supermarkt Ca. 750 m
Schule Ca. 350 m
Kindergarten/KiTa Ca. 350 m
Arztliche Versorgung Ca. 750 m
Bushaltestelle Ca. 500 m
Autobahn Ca. 7 km
Bahnhof Ca.1km

1
ANDREAS WEBER, TEL. (+41) 079 300 99 99 2



Kliche und Essbereich mit exklusivem Holzboden
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Whirlpool mit grandioser Aussicht in alle Himmelsrichtungen.

GrolRe Dusche mit exklusiver Naturstein Verkleidung.
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Objektbeschreibung

Durch die drei Sitzplatze — auf der Terrasse im Obergeschoss oder auf der Dachterrasse — finden Sie
jederzeit Ihren personlichen Lieblingsplatz.

Dieses luxuritse Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer aussergewdhnlichen Ausstattung und
durchdachten Details: Im Aussenbereich steht ein praktisches Reduit fiir Gartengerate zur
Verfligung. Auf dem Dach befindet sich eine leistungsstarke Photovoltaikanlage mit 8 kWp inklusive
App-Steuerung sowie ein 11 kWh Batteriespeicher mit Notstromfunktion. Eine E-Auto-Ladestation
(Wallbox) in der Garage, Sonnenkollektoren fur die Warmwasseraufbereitung sowie ein Whirlpool
flr 3—4 Personen auf der Dachterrasse, dessen Temperatur bequem per App gesteuert werden
kann, runden das Angebot ab.

Im Obergeschoss ladt eine hochwertige Kiing Sauna mit gefederten Komfortliegen zum Entspannen
ein. Das Schlafzimmer bietet eine libergrosse, begehbare Dusche mit integrierter Regenbrause in
der Decke, erganzt durch eine freistehende Natursteinbadewanne und ein individuell gefertigtes
Natursteinlavabo. Ein grosser, eingelassener Spiegelschrank sowie eine gerdumige Ankleide mit viel
Stauraum sorgen fir zusatzlichen Komfort. Ein Kinder- oder Gastezimmer mit eigenem Bad und
begehbarer Dusche ist ebenfalls vorhanden. Waschmaschine und Trockner befinden sich sowohl im
Ober- als auch im Untergeschoss.

Das Haus ist mit in die Decke eingelassenen Lautsprechern ausgestattet, die sich raumweise per
App steuern lassen. Der Garten verfligt (iber eine automatische Bewasserung sowie einen
Mahroboter. Der Gebdudezustand ist hervorragend, die Bauqualitat erstklassig. Das moderne
Architektenhaus ist Minergie-zertifiziert und erfillt hochste Anspriiche.

Beheizt wird die Liegenschaft Giber eine Luft/Wasser-Warmepumpe, unterstitzt durch
Solarthermie, wodurch bis zu 60 % Heizkosten eingespart werden kénnen. Eine Fussbodenheizung
mit Raumthermostaten sorgt fiir angenehme Warme, wahrend ein integrierter Kaltespeicher mit
TABS-System (in die Betondecke eingelassene Rohre) im Sommer eine gleichmassige Kiihlung
gewahrleistet — ein seltenes und besonders komfortables Feature. Die Komfortliiftung sorgt
ganzjahrig flir ein optimales Raumklima, inklusive zusatzlicher Kihlfunktion im Sommer und
automatischer Luftbefeuchtung im Winter.

Weitere Highlights sind der Sternenhimmel in den Schlafzimmern im Obergeschoss, eine drehbare
Designer-Feuerstelle von Rutz, eine hochmoderne Kiiche mit Suter ICE Design Abdeckung,
Weinkiihlschrank, Steamer, Backofen, Kiihlschrank, Miele Geschirrspiiler sowie eine versenkbare
Abzugshaube mit Wesco Zuluft Regelung. In den Wohnbereichen wurde massgefertigter Altholz-
Eichenboden (ca. 14 mm) verlegt. Ein durchdachtes Lichtkonzept mit in Decke und Wéande
integrierter Beleuchtung schafft eine besondere Atmosphare.

Erganzt wird das Angebot durch eine verglaste Sitzplatzflache als Wintergarten, eine KNX-
Elektroinstallation zur zentralen Steuerung samtlicher Funktionen per App, eine
Wasserenthartungsanlage, eine zentrale Staubsaugeranlage sowie zahlreiche Einbauschranke im
Untergeschoss. Dieses Einfamilienhaus vereint modernste Technik, hochsten Wohnkomfort und
luxuriose Ausstattung auf beeindruckende Weise.
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Ausstattungs-Beschreibung

Untergeschoss:

Groler Eingangsbereich

Uberall LED-Leuchten in der Decke eingebaut

Vorratsraum

Technikraum mit WM und Trockner mit Heliosbus fiir viel Licht
Groles offenes Zimmer mit vielen Einbauschranken. Heliosbus fiir viel Licht.
GrolRe Garderobe

Einliegerwohnung oder auch Biiro mit folgender Ausstattung:
Einbauschranke

Kiche

Eigene Haustlrklingel

Bang & Olufsen Musikanlage

Badezimmer mit Dusche, WC und Lavabo

Erdgeschoss:

Kiche mit exklusiver Abdeckung, Glas Hochglanzfronten und modernsten Geraten
Raumhohe 2.60 Meter

LED Spots in der Kiiche

GrolRer Essbereich

GrolRes Wohnen mit exklusivem Drehbaren Kamin

Separates WC mit Balena Dusch WC

Wintergarten

Exklusiver Holzboden

Obergeschoss:

Groles Kinder- oder Gastezimmer

Badezimmer mit groRer Dusche, WC, Lavabo und WM/Trockner

Ankleidezimmer inkl. Einbauschranken

GrolRes Elternzimmer mit integriertem Badezimmer. GroRRe Dusche mit Natursteinen,
Naturstein Badewann freistehend, Lavabo u.v.m.

GrolRe Terrasse mit Bepflanzung

Kiling Sauna

Fluoreszierender Sternenhimmel in beiden Zimmern

Exklusiver Holzboden

Dachgeschoss:

Garten:

Whirlpool und Terrasse

Grillstelle fiir gemitliches beisammen sein

Brunnen fiir die Entspannung mit Aussicht auf den Beringer Randenturm
Automatische Gartenbewdasserung

Gepflegter Rasen mit Rasenroboter

Gartenraum fir die Gartengerate

Schone und exklusive Bepflanzung

Sonstiges (Keller etc.):

GrolRe Doppelgarage, AulRen Parkplatze
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Brunnen zum entspannen

Aussicht

ANDREAS WEBER, TEL. (+41) 079 300 99 99



1
ANDREAS WEBER, TEL. (+41) 079 300 99 99 8



Garten
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Garten mit Grillstelle
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Grundrisse
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Grundriss Untergeschoss:
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dach
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Daten im Uberblick

Eckdaten
Objektart
Adresse
Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

Kaufpreis & Verfligbarkeit
Kaufpreis
Verfiigbar ab
Aktuelle Nutzung
Nutzung bei Ubergabe

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
GrundstiicksgréBe
Umbauter Raum m3
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Anzahl separater WCs

Anzahl Wohnen/Wohnzimmer
Anzahl Kellerrdume

Bauweise
Baujahr
Bauweise
Dachform
Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten
Keller
Anzahl Stellplatze

Elektroinstallation
FI-Schalter

Heizung
Baujahr Heizung
Heizung
Heizungsart

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Terrasse
Garten
Kamin/Ofen
Sauna

ANDREAS WEBER, TEL. (+41) 079 300 99 99

Einfamilienhaus
Hohenackerweg 1 CH-8222 Beringen
Beringen SH

Fr. 2°460°000

Nach Vereinbarung
Bewohnt

Frei

Ca. 245 m?

Ca. 133 m?

Ca. 495 m?

Ca. 1151 m3

6 (4.5 Zimmer und 1.5 Zimmer
Einliegerwohnung)

R NP W Ww

2015

Minergie Zertifiziert

Flachdach

UG 2.50, EG 2,60 und OG 2,40 m
3

2 (inkl. Einliegerwohnung)
Teilkeller

2 AulRenstellplatze

2 Garagenplatze (Doppelgarage)
KNX

Vorhanden

2015
Luft Wasser Warmepumpe
FuBbodenheizung

2 Stiick, ca. 30 m?

Ja

Drehbare Design Feuerstelle
Ja
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Pool
Photovoltaik-Anlage
E-Auto Ladestation
Sonnenkollektoren
Komfortliiftung (KWL)
Klimaanlage
Wintergarten
Rollliden/Jalousien
Musikanlage
Bewasserung
Enthdrtungsanlage
Zentrale Staubsaugeranlage
Einbauschranke
WM/Trockner

Internet & Fernsehen
Internetgeschwindigkeit
Internetanbieter
Fernsehanschluss

Grundbuch

GB Nummer

Eingetragene Wohn-/Nutzrechte oder
Belastungen

Bekannte Bau- oder Altlasten im Bau- oder
Altlastenkataster

Diverses
Moblierung
Einnahmen

Renovationen

ANDREAS WEBER, TEL. (+41) 079 300 99 99

Whirlpool

Ja, 8 KWp, Batteriespeicher 11 KWh

Ja, (Wallbox)

Ja, fir Warmwasser

Ja, mit Kiihlung

Ja, in Betondecke eingelegte Kiihlungsrohre
Ja, ca. 20 m?

Ja, alle Elektrisch bedienbar

Ja, in jedem Raum eingebaute Boxen

Ja, ganzer Garten automatisch bewassert
Ja,

Ja, im ganzen Haus und der Garage

Ja, Ankleide, Zimmer UG, Einliegerwohnung
Ja, UG und OG

Sehr gut. Verstarker in jedem Stockwerk
Swisscom oder Sasag
Ja, in jedem Raum

4142
Nein

Nein

Ja, kann gegen Vergiitung erworben werden
Durch externe Teilvermietung des jetzigen
Biros (Einliegerwohnung). Kann auf Wunsch
Ubernommen werden.

2026: Nord- und Westfassade neuer Anstrich
2024: Garagenboden, Decke Wintergarten,
Haustlre und Briefkasten neuer Anstrich.
2023: Gartenstraucher ersetzen durch
Efeuwdnde.

Neue Poolabdeckung

PV Anlage Installieren

2022: AuBen im Erdgeschoss Sockelbleche
anbringen.

Gartenpflasterung anstelle Kieses. Neue
Pflasterung mit Naturstein.

2021: neuer Whirlpool lauf dem Dach

2020: VergroRerung Rasenflache.
Gartenerweiterung.
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Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner Andreas Weber

E-Mail-Adresse weber@ht2.ch

Telefonnummer +41(0) 79 300 99 99

Erreichbarkeit Mo.-Fr. 09 - 17 Uhr, ansonsten bitte auf die
Mailbox sprechen

Maogliche Besichtigungstermin-Zeiten Nach Vereinbarung

ANDREAS WEBER, TEL. (+41) 079 300 99 99 17



