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« vier Mehrfamilienhauser
« zentral in Weinfelden
- nachhaltiges wohnen



Standort

Am aktuellen Standort der Bornhauser AG Holz-
bau in Weinfelden entsteht Wohnraum. Das Areal
wurde ab dem Jahre 1864 als Landwirtschafts-
betrieb genutzt, welcher den Standort zuerst im
Dorfzentrum hatte. Aufgrund des Wunsches der
Weinfelder Bevolkerung nach einem grosseren
Marktplatz wurde der Betrieb vom Zentrum an
den Dorfrand verschoben und identisch wieder
aufgebaut. Mit der Grindung der Zimmerei im
Jahre 1887 wurde das Areal vor allem zur Be- und
Verarbeitung von Holz genutzt. Gut 130 Jahre spa-
ter ist das Areal nicht mehr am Dorfrand, sondern
im Stadtzentrum und wurde von der Arbeits- und
Gewerbezone in die Wohn- und Arbeitszone WA3
umgezont. Aufgrund diesem und weiteren Grin-
den hat sich der Holzbaubetrieb entschieden, in
den Westen von Weinfelden umzuziehen. Das
ehemalige Bauernhaus, welches heute als Buro
und Wohnhaus genutzt wird, bleibt erhalten und
wird in das Projekt eingepflegt.






werkplatz

Gaswerkstrasse 7
8570 Weinfelden

Das Bauprojekt Werkplatz befindet sich westlich des Zentrums in Geh-
distanz zum Bahnhof an der Gaswerkstrasse. Das Naherholungsgebiet
am Fusse des Ottenberg sowie das Thurvorland im Sudwesten sind
innert Minuten erreichbar. Das Zentrum mit sémtlichen Dienstleistungs-
angeboten, Einkaufsmoglichkeiten und vielen Restaurants ist leicht zu
Fuss erreichbar.

Es werden insgesamt vier Mehrfamilienhdauser mit 49 grosszUgigen
Wohnungen und insgesamt 79 Tiefgaragenplatzen geplant. Es ist im
jeden Gebaude ausreichend Platz fur Zweirdder vorgesehen. Der be-
grinte Innenhof ladt zum Verweilen ein.






Bild: Andreas Widmer

Weinlelden

Die Stadt Weinfelden zahlt bald 1227000 Einwohner und gehdrt damit zu den
grdsseren Ortschaften im Kanton Thurgau. Die Stadt liegt an der Thur um-
geben von einer sanften Hlugellandschaft zwischen Thurtal und Ottenberg.

Als Mittelpunkt im Kanton Thurgau verfugt Weinfelden Uber die besten An-
schltUsse an den offentlichen Verkehr. Die ZUge verkehren direkt Richtung
Winterthur (23 Min.), Zurich (49 Min.), Romanshorn (15 Min.), Wil (25 Min.),
Kreuzlingen/Konstanz (18 Min.), sowie St.Gallen (46 Min.).

Auch an den motorisierten Verkehr ist Weinfelden gut angeschlossen. Inner-
halb weniger Minuten erreicht man den Autobahnzubringer A7 in Bonau,
welcher auf die Al Richtung ZUrich oder Konstanz fuhrt.

Weinfelden verflgt trotz stadtischer Bezeichnung Uber einen Dorfcharakter.
Die Altstadt ladt zum Einkaufen und verweilen ein und die kulinarischen M6g-
lichkeiten sind weit Uber die Kantonsgrenze aus bekannt.

Zu der hohen Lebensqualitat in Weinfelden tragen die schénen Wohnlagen,
das vielfaltige Kultur- und Vereinsangebot, diverse Sportanlagen, hervor-
ragende Naherholungsgebiete, attraktive Einkaufsmoglichkeiten sowie ein
komplettes Schul- und Arbeitsplatzangebot bei.















4.5 Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.O00.01

Wohnflache: 128.0 m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 9: 10.0 m?

Zimmer 1
BF: 13.0m’

Zimmer 2
BF: 12.4m’

n

Kiiche/Wohnen
BF: 52.5m*

Zimmer 3
BF: 17.4m*

Loggia
BF: 15.1m?

Massstab 1:100

12



3.5 Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.00.02

Wohnflache: 96.8 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 10: 10.0 m?

3.5-Zi-WHG
E.00.02

Zimmer 1
BF: 11.8m?

Kiiche / Wohnen
BF: 46.8m’

Zimmer 2
BF: 17.7m’

Loggia
BF: 11.9m?

Massstab 1:100



2.5 Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.00.03

Wohnflache: 871 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 1: 9.9 m?

2.5-Zi-WHG
E.00.03

Waschen
BF: 3.3m

Zimmer 1
BF: 17.2m’

Kiiche / Wohnen
BF: 49.3m’

Loggia
BF: 11.9m

Massstab 1:100
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5.5 Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.00.04

Wohnflache: 143.7 m? | Loggia: 151 m?

Keller Nr. 2: 11.2 m?

5.5-Zi-WHG
E.00.04

Zimmer 2
BF: 13.0m?

Zimmer 3
BF: 12.8m?

Zimmer 4
BF: 18.0m’

Kiiche / Wohnen
BF: 54.2m’

1

Loggia
BF: 15.1m?

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.O1.01

Wohnflache: 128.0 m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 3: 18.0 m?

Zimmer 1
BF: 13.0m’

Zimmer 2
BF: 12.4m*

Kiiche/Wohnen
BF: 52.5m*

Zimmer 3
BF: 17.4m’

Loggia
BF: 15.1m’

Massstab 1:100
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3.5 Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.O01.02

Wohnflache: 96.8 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 6: 11.3 m?

3.5-Zi-WHG
E.01.02

Zimmer 1

Kiiche / Wohnen
BF: 46.8m’

Zimmer 2
BF: 17.7m?

Loggia
BF: 11.9m

Massstab 1:100
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3.5 Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.O01.03

Wohnflache: 99.5 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 7:12.4 m?

Laubengang 3.5-Zi-WHG
E.01.03

Zimmer 3
BF: 12.2m?

Waschen
BF: 3.3m’

Zimmer 1

BF: 17.2m? Kiiche / Wohnen
BF: 49.0m”

Loggia
BF: 11.9m

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.O01.04

Wohnflache: 131.0 m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 8:15.5 m?

4.5-Zi-WHG
E.01.04

Zimmer 2
BF: 13.1m?

Zimmer 1
BF: 13.1m?

Kiiche / Wohnen )
BF: 54.2m? Zimmer 4
BF: 17.4m?

Loggia
BF: 15.1m?

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
2. Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.02.01

Wohnflache: 128.0 m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 11: 1.9 m?

Zimmer 1
BF: 13.0m’

Zimmer 2
BF: 12.4m’

n

Kiiche/Wohnen
BF: 52.5m’

Zimmer 3
BF: 17.4m*

Loggia
BF: 15.1m?

Massstab 1:100
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3.5 Zimmer-Wohnung
2 Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.02.02

Wohnflache: 96.8 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 5:13.4 m?

3.5-Zi-WHG
E.02.02

Zimmer 1
BF: 11.8m’

Kiiche / Wohnen
BF: 46.8m?

Zimmer 2
BF: 17.7m?

Loggia
BF: 11.9m’

Massstab 1:100
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3.5 Zimmer-Wohnung
2. Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.02.03

Wohnflache: 99.5 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 4: 1.1 m?

Laubengang 2.5-Zi-WHG
E.02.03

Zimmer 3
BF: 12.2m?

Waschen
BF: 3.3m’

Zimmer 1
BF: 17.2m*

Kiiche / Wohnen
BF: 49.3m’

Loggia
BF: 11.9m

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
2 Obergeschoss

Zunmerel

WOHNUNG E.02.04

Wohnflache: 131.0 m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 12: 11.8 m?

5.5-Zi-WHG
E.02.04

Zimmer 1 Zimmer 2
BF: 13.1m? BF: 13.1m?

Kiiche / Wohnen )
BF: 54.2m? Zimmer 4

BF: 17.4m’

Loggia
BF: 15.1m?

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss

Sageret

WOHNUNG W.00.01

Wohnflache: 136.0m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 3: 10.6 m?

-

Kiiche Wohnen
BF: 56.7m’

Loggia
BF: 15.1m?

4.5-Zi-WHG
W.00.01

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss

Sageret

WOHNUNG W.00.02

Wohnflache: 140.2m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 4: 10.6m?

Loggia
BF: 11.9m’ \
Zimmer 1 \
BF: 16.6m’ BF: 12.4m’ \
Zimmer 2 \‘
BF: 16.6m*
—
Zimmer 3
BF: 17.9m’ BF: 22.1m*
Kiiche Wohnen
BF: 51.5m’
%%
e

Laubengang

S
R

L I 1 I
(¢} 1 2 3 4 5
Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss

Sageret

WOHNUNG W.00.03

Wohnflache: 1451 m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 5: 10.6 m?

Zimmer 1
BF: 11.6m?

Zimmer 2
BF: 11.6m?

Zimmer 3
BF: 20.0m’

~<//77 v

Gang
BF: 11.6m?

Bad
BF: 11.0m?

Kiiche / Wohnen
BF: 55.8m°

Loggia
BF: 15.1m?

4.5-Zi-WHG
W.02.03

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Sageret

WOHNUNG W.01.01

Wohnflache: 136.0m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 6: 10.6 m?

Zimmer 3
BF: 18.4m?

Zimmer 2
BF: 13.0m?

Zimmer 1
BF: 13.0m’

Kiiche Wohnen
- BF: 56.7m’

Loggia
BF: 15.1m?

4.5-Zi-WHG
W.01.01

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Sageret

WOHNUNG W.01.02

Wohnflache: 140.2 m? | Loggia: 1.9 m?
Keller Nr. 7: 10.6 m?

Loggia
BF: 11.9m* \
Zimmer 1 \
BF: 16.6m’ BF: 12.4m? \
Zimmer 2 \
BF: 16.6m’
—
.
\
Zimmer 3 $
BF: 17.9m’ BF: 22.1m’
Kiiche Wohnen
BF: 51.5m?
%%
?u)’,
%
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gang s %
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(¢} 1 2 3 4 5
Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Sageret

WOHNUNG W.01.03

Wohnflache: 1451 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 9: 10.6 m?

Zimmer 2
BF: 11.6m?

Zimmer 3
BF: 20.0m’

BF: 11.6m?

~<//77 v

Gang
BF: 11.6m?

Kiiche / Wohnen
BF: 55.8m°

Loggia
BF: 15.1m?

4.5-Zi-WHG
W.01.03

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
2. Obergeschoss

Sageret

WOHNUNG W.02.01

Wohnflache: 136.0m? | Loggia: 151 m?
Keller Nr. 8: 101 m?

Kiiche Wohnen
BF: 56.7m’

Loggia
BF: 15.1m?

4.5-Zi-WHG
W.02.01

Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
2. Obergeschoss

Sageret

WOHNUNG W.02.02

Wohnflache: 140.2 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 10: 10.4 m?

Loggia
BF: 11.9m’ \
Zimmer 1 \
BF: 16.6m* BF: 12.4m’ )\
Zimmer 2 \
BF: 16.6m’
—
Zimmer 3
BF: 17.9m’ BF: 22.1m’
Kiiche Wohnen
BF: 51.5m?
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Laubengang
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Massstab 1:100
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4.5 Zimmer-Wohnung
2. Obergeschoss

Sageret

WOHNUNG W.02.03

Wohnflache: 1451 m? | Loggia: 11.9 m?
Keller Nr. 11: 10.6 m?

Zimmer 1
BF: 11.6m’

Zimmer 2
BF: 11.6m’

Zimmer 3
BF: 20.0m’

Kiiche / Wohnen
BF: 55.8m’

Loggia
BF: 15.1m?

4.5-Zi-WHG
W.02.03

Massstab 1:100
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5.5 Zimmer-Wohnung
Attikageschoss

Sageret

WOHNUNG W.03.01

Wohnfladche: 153.6 m? | Terrasse: 105.5 m?
Keller Nr. 2: 21.6 m?

e
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Massstab 1:150
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4.5 Zimmer-Wohnung
Attikageschoss

Sageret

WOHNUNG W.03.02

Wohnflache: 142.6 m? | Terrasse: 77.5 m?2
Keller Nr. 1: 10.9 m?
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Massstab 1:150
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5.5 Zimmer-Wohnung
Attikageschoss

Schreineret

WOHNUNG S.03.01

Wohnflache: 163.7m2 | Terrasse: 112.0 m?2
Keller Nr. 6: 15.0 m?
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Massstab 1:150
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5.5 Zimmer-Wohnung
Attikageschoss

Schreineret

WOHNUNG S.03.02

Wohnflache: 164.9 m? | Terrasse: 108.0 m?2
Keller Nr. 7: 29.8m?
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Massstab 1:150
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geschoss

unmeret

KELLERRAUME

/
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Trocknen
BF: 16.4m

gen

Velos und Kinderwa

BF. 587"
Zusatzkeller
BF: 207

Keller 11
BF 11.9m

Einstellhalle
BF: 1790.0n7

Velopa Etage 2

Keller 12
BF: 11.8m°

Keller 14
BF: 18.3m*
Keller 13
BF: 143m*
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Schrewneret

KELLERRAUME

2,
:

Keller 8 Technik
BF: 296" BF:143m'"

Elektrover
BF.8.0m

Archiv Gewerbe
BF: 153 5m

Unler-
geschoss

Einstellnalle
BF:516.6m
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Einstelhalle
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Hinweis
Die nachfolgenden Ausfuhrungen sind AuszU-
ge aus dem detaillierten Bau- und Leistungsbe-
schrieb und entsprechen dem Stand zur Zeit der
Publikation. Abweichungen sind daher maoglich
und Anderungen bleiben vorbehalten.

Allgemein
Die Bauten werden nach Minergie-P erstellt und
zertifiziert. Samtliche Flachdacher sind extensiv
begrint und die Dachflache ist mit einer Photo-
voltaikanlage belegt.

Konstruktion

Tiefgarage, Treppenhaus- und Laubengangwande
werden in Stahlbeton erstellt.

Die ganze Tragkonstruktion besteht aus vorge-
fertigten Wand-, Decken- und Dachelementen.
Sie werden in Holzelementbauweise erstellt. Die
Fassade ist hinterlUftet und mit einer vertika-
len Holzschalung verkleidet. Die Holzdecken aus
Holzmehrschichtplatten werden mit 10cm Uber-
beton ausgefuhrt. Die Decken aus Gipsplatten
sind abgehangt. Zwischenwande sind beidseitig
mit Gipsfaserplatten belegt.

Heizung
Die Warmwasser- und Warmeerzeugung erfolgt
durch Anschluss an das Fernwarmenetz der Born-
hauser Immobilien AG. Alle Wohnflachen werden
mit Bodenheizung beheizt.

42

Baubeschrieb

Gaswerkstrasse
8570 Weinfelden

Elektrisch
Die gesamte Elektroinstallation wird nach Vor-
schriften der Stark- und Schwachstromverord-
nung erstellt.

Liiftungsanlagen
Pro Wohnung wird eine abgeschlossene Anlage
zur kontrollierten LUftung eingebaut.

Sanitdranlagen
Apparate, Armaturen und Garnituren in Standart-
ausfuhrung. Alle Wohnungen sind mit Waschma-
schine/Tumbler ausgestatten.

Kiicheneinrichtung
Einbauklche gemass Plan. Fronten sind mit Kunst-
harz belegt, Klchengerate V-Zug oder gleichwer-
tig. Abdeckung Granit Preisklasse 2 - 3.

Schreinerarbeiten
Wohnungseingangstlren werden als Rahmen-
tUren, Zimmertlren als Futtertdren ausgefuhrt.
Einbauschréanke gemass Plan. Fenster aus Holz/
Metall.

Sonnenschutz
Verbundraffstoren bei Fenster, Fallarmmarkisen
bei Loggia, Terrassen mit Knickarmmarkisen.

Bodenbelage
Die Bodenbeldge werden als Platten- oder Par-
kettbdden ausgefuhrt.



Wohnungsdaten

Aussen-  Keller- Keller
rt Geschoss WHG-Nr. Grosse BGF NGF flache flache Nr. Status

>

Mehrfamilienhaus - Zimmerei

Mehrfamilienhaus - Sagerei

Mehrfamilienhaus - Schreinerei

Miete 1. Obergeschoss S.01.01 4.5 1635 1353 154 9.8 1
Miete 1. Obergeschoss S.01.02 4.5 124.4 99.4 151 9.8 2
Miete 2. Obergeschoss  S.02.01 4.5 163.5 1359 151 12 7
Miete 2. Obergeschoss  S.02.02 3.5 124.4 99.2 1.9 91 3
Miete 2. Obergeschoss  S.02.03 35 127.2 101.6 1.9 8.4 4
Miete 2. Obergeschoss  S.02.04 4.5 160.6 131.4 1.9 1.1 5

Mehrfamilienhaus - Werkplatz

Miete Erdgeschoss N.00.01 4.5 1636 132.6 1511 10 6
Miete Erdgeschoss N.00.02 4.5 1620 1292 1.9 10.0 5
Miete Erdgeschoss N.00.03 4.5 158.7 130.7 151 31.6 4
Miete 1. Obergeschoss N.01.01 4.5 1636 132.6 151 14.5 7
Miete 1. Obergeschoss N.01.02 4.5 162.0 129.2 1.9 13.9 8
Miete 1. Obergeschoss N.01.03 4.5 158.7 130.7 151 122 10
Miete 2. Obergeschoss N.02.01 4.5 163.6 132.6 151 16.5 <
Miete 2. Obergeschoss N.02.02 4.5 162.0 129.2 1.9 15.2 1
Miete 2. Obergeschoss N.02.03 4.5 158.7 130.7 15.1 15.2 2

Stand: Januar 2024. Anderungen vorbehalten.
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info@bhiag.ch



