
Philipp Niedermann

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Philipp Niedermann
Immobilienbewerter mit eidg. Fachausweis

Wohnen auf dem Land – in Stadtnähe
Hettlingen ist eine Gemeinde im Bezirk Winter-
thur mit cirka 3200 Einwohnern. Der Ort gehört 
zur Agglomeration der Stadt Winterthur. 

Das Objekt
Das Wohnhaus befindet sich in einem ruhigen 
Einfamilienhausquartier an Strasse und Weg 
ohne Durchgangsverkehr. Das Quartier liegt 
östlich zum Ortszentrum. Das Einfamilienhaus 
ist der südliche Hausteil einer Doppelhaus-
hälfte. Ein Klima-Holzhaus mit Satteldach und 
Flachdachlukarnen, Balkon und Terrasse. Die 
Wohnnutzung verteilt sich über vier Geschoss-
ebenen. Das Haus ist 20-jährig. Umfangreiche 
Erneuerungen wurden im Bereich der Garten-
gestaltung getätigt (Terrassenboden etc.).

Weitere Investitionen waren die PV-Anlage ost- 
und westseitig mit Batteriespeicher, die Lade-
station in der Garage, die Entkalkungsanlage 
sowie der Quooker in der Küche.

Das Raumprogramm
Untergeschoss
Haupteingang, Zimmer, DU/WC, Doppelgarage 
mit direktem Zugang zum Eingangsbereich, 
Technik/Heizung, Schutzraum

Erdgeschoss
Vorplatz/Treppe, Büro, Küche, Wohnen/Essen, 
Terrasse und überdeckter Sitzplatzbereich

Obergeschoss
Vorplatz/Treppe, Bad/WC/Waschen, 3 Zimmer, 

Dachgeschoss
Raum für Homeoffice, Atelier oder Fitness

Garten
Der Garten mit grosszügigen Terrassen aus 
Holz, Rasenfläche, Bäumen und ausgewählten, 
Sträuchern lädt zum Verweilen, Entspannen 
und Geniessen ein. Die harmonische Gestal-
tung schafft eine grüne Oase mit viel Privat-
sphäre und bietet den idealen Rahmen für er-
holsame Stunden im Freien.

Eine einmalige Gelegenheit, sich in einer  
attraktiven Wohngemeinde niederzulassen. 
Besichtigen, sich verlieben und einziehen.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

zu verkaufen: modernes Klima-Holzhaus 6½-Zimmer, 
mit PV-Anlage, Doppelgarage und sonnigem Garten
am Eichenweg 6, in 8442 Hettlingen

ZÜRICH

Mitglied 
von:Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Änderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&O.
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Willkommen in Hettlingen ZH

Lebensqualität geniessen – 
Standortvorteile nutzen
Das charmante Dorf am Tor des Zürcher Wein-
landes ist Lebensmittelpunkt für über 3‘200 
Menschen. Die ersten Besiedlungsspuren des 
zum Bezirk Winterthur gehörenden Dorfs rei-
chen bis in die Jungsteinzeit zurück. Heute prä-
sentiert sich Hettlingen als moderne Gemeinde 
mit hoher Lebensqualität für seine Bewohnerin-
nen und Bewohner. Die Qualität unserer Schu-
len sowie die sehr gute verkehrstechnische 
Anbindung nach Winterthur und Zürich sind 
Faktoren, die nicht nur Familien mit Kindern von 
Hettlingen überzeugen. Prägend für Hettlingen 
sind ebenso die aktive Dorfgemeinschaft und 
das damit verbundene vielfältige Vereinsleben.

Soziales Zusammenleben
Soziales Zusammenleben wird in Hettlingen 
gross geschrieben. Das vielfältige Betreuungs-
angebot schenkt Kindern wertvolle Erfahrun-
gen im Umgang mit Anderen, gibt Eltern die 
Freiheit berufstätig zu sein und das Wissen, 
dass ihre Kinder in guten Händen sind. Auch 
die Senioren und Seniorinnen in Hettlingen sind 
vielbeschäftigt. Es finden in regelmässigen Ab-
ständen allseits geschätzte Seniorenwanderun-
gen, lustige Seniorennachmittage und diverse 
andere Aktivitäten statt. Diese halten fit und 
fördern das aktive Mit- und Zusammenleben 
unter der älteren Generation.

Wirtschaft
Durch eine umsichtige Dorfpolitik ist Hettlingen 
von riesigen Industriebauten mit grossem Ver-
kehrsaufkommen bisher verschont geblieben. 
Zahlreiche Klein- und Kleinstunternehmen, zum 
Teil mit internationalem Wirkungsfeld, bilden 
das wirtschaftliche Rückgrat der Gemeinde.

Bildung
Primarschule und Tagesstrukturen Hettlingen 
bilden einen für Kinder und Mitarbeitende at-
traktiven Raum, wo gemeinsam gelernt, gelebt 
und gearbeitet wird. Rund 300 Schülerinnen 
und Schüler vom Kindergarten bis zur 6. Klasse 
besuchen unsere ländlich gelegene Schule.

Die Sekundarschule Seuzach wird nach dem 
System der Dreiteiligen Sekundarschule ge-
führt. Die rund 300 - 320 Schülerinnen und 
Schüler stammen aus den Gemeinden Seu-
zach, Hettlingen, Dägerlen und vereinzelt aus 
Dinhard (Eschlikon, Welsikon). Sie werden von 
verschiedenen Klassen- und Fachlehrpersonen 
in 15 – 17 Klassen unterrichtet. 

Öffentlicher Verkehr
Hettlingen liegt an der SBB-Bahnlinie Winterthur-
Schaffhausen und ist mit den S-Bahnen (S12 und 
S33) sehr gut erschlossen. Der Bahnhof befindet  
sich am westlichen Dorfrand. Die Postauto-
Linien führen nach Seuzach, Winterthur und 
Neftenbach.

Freizeit
Hettlingen bietet mit seinem schönen Dorfkern, 
der unberührten Natur und seinen Kulturstät-
ten eine perfekte Idylle zum Verweilen und 
Erkunden. Verschiedene Sportstätten wie das 
Freibad, der Polopark, die Tennisanlage und 
die Sportanlage der Schule laden zu sportlichen 
Aktivitäten ein. Für viele Hettlingerinnen und 
Hettlinger ist ‚freie Zeit‘ Mangelware. Vielleicht 
ist es aber darin begründet, dass sich Jung und 
Alt in den Vereinen engagiert. Die Hettlinger 
Vereine kennen jedenfalls kaum Nachwuchs-
probleme.
Quelle: www.hettlingen.ch

Entfernungen ab Eichenweg 6:
Kindergarten/Primarschule:	 1400 m
Sekundarschule Seuzach :	 1400 m
Schwimmbad:	 750 m
Einkaufen Volg Hettlingen: 	 1100 m
Einkaufen Seuzach:	 1900 m
Arzt:	 250 m

Anschlüsse:
Bahnhof: 	 2300 m
Fahrzeit mit der Bahn nach:
	· Winterthur HB:	 14 min
	· Schaffhausen:	 31 min
	· Flughafen:	 33 min
	· Zürich HB:	 33 min

Postautohaltestelle Föhrenstrasse:	 450 m
Fahrzeit mit Postauto nach:
	· Winterthur HB:	 15 min
	· Flughafen:	 43 min
	· Zürich HB:	 50 min

Autobahn-Anschluss A4: 	 04.0 km
	· Winterthur:	 15 min / 07.0 km
	· Schaffhausen:	 23 min / 23.0 km
	· Flughafen:	 28 min / 31.0 km 

Steuern 2026:
Gemeindesteuersatz ohne Kirche: 	 97 %
mit Ref. Kirche 	 110 %
mit Röm. Kath. Kirche 	 109 % 
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Grundstück, Gebäude und Lage

Wichtige Merkmale
	� Grundstück 387 m2

	� Nutzfläche 290 m2  

	� Wohnfläche 192 m2

	� Baujahr 2006 
	� Wohnzone W1/20
	� sonniger Standort, am Dorfrand
	� ruhiges Einfamilienhaus-Quartier

Bauweise / Ausbau
	� Massivbauweise/Elementbauweise
	� Satteldach mit Ziegeleindeckung
	� Gebäudehülle: vollständig gedämmt
	� vollständig unterkellert
	� Zimmertüren: glatt auf Holzzargen
	� Bodenbeläge Eingangsbereich, Wohnen/

Essen/Küche, Nasszellen: Keramikplatten-
böden 

	� Bodenbeläge Zimmer: Eichenparkett geölt 
	� Wände/Decken: Abrieb gestrichen
	� Treppen: Stahlwange, Tritte Eiche massiv, 

geölt, Handlauf und Stahlseile als Absturz-
sicherung

	� Fenster: Holzfenster 2-fach-Isolierung mit 		
Einbruchschutz

	� Sonnenschutz: Rafflamellenstoren
	� Insektengitter
	� Heizung: Luft/Wasser Wärmepumpe
	� Wärmeverteilung: Fussbodenheizung mit		

Einzelraumregulierung
	� Warmwasser: über Heizsystem
	� Technik: guter Standard elekrischer 		

Installationen, diverse Deckenspots, Kabel- 	
und Telefon-Anschlüsse, Aussenlicht, 	
Bewegungmelder, etc.

	� Nuki Schliesssystem
	� ZIER Wasserenthärtungsanlage

Photovoltaik-Anlage
	� Ost-/Westausrichtung
	� Meyer Burger premium Solarmodule
	� 35 Module
	� 66 m2 
	� 13.3 kWh
	� Netzwechselrichter Wirkungsgrad 97.5 %
	� BYD Lithium-Batterie 	
	� Werte Eigenverbrauch/Einspeisung		

können eingesehen werden.

Massstab 1: 100'000
Gedruckt am 11.6.2026, 14:55

https://s.geo.admin.ch/vwz2l3l0ioze

www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von öffentlichen Einrichtungen zur Verfügung gestellt werden
Obwohl die Bundesbehörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und Vollständigkeit dieser Informationen keine
Gewährleistung übernommen werden.Copyright: Bundesbehörden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. https://www.admin.ch/gov/de/start/rechtliches.html. Falls Daten Dritter abgebildet werden, wird deren Verfügbarkeit durch den Drittanbieter
gewährleistet. Es gelten zusätzlich die Bedingungen der entsprechenden Datenherren.
© swisstopo

Massstab 1: 10'000
Gedruckt am 11.6.2026, 14:54

https://s.geo.admin.ch/onc0srqmqn4c

www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von öffentlichen Einrichtungen zur Verfügung gestellt werden
Obwohl die Bundesbehörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und Vollständigkeit dieser Informationen keine
Gewährleistung übernommen werden.Copyright: Bundesbehörden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. https://www.admin.ch/gov/de/start/rechtliches.html. Falls Daten Dritter abgebildet werden, wird deren Verfügbarkeit durch den Drittanbieter
gewährleistet. Es gelten zusätzlich die Bedingungen der entsprechenden Datenherren.
© swisstopo
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Grundstück, Gebäude und Lage

Untergeschoss
	� Eingang/Garderobe

	� Einbauschränke
	� Dusche/WC
	� Zimmer 1

	� Tageslicht
	� Veloraum/Geräte

	� Ausgang zum Vorplatz/Garage
	� Luftschutzkeller

	� Lichtschacht
	� Doppelgarage

	� Lavabo
	� Zugang zum Eingangsbereich

Erdgeschoss
	� Flur/Treppe
	� Küche

	� Poggenpohl-Küche mit Kochinsel
	� Ober-/Unterbauten grau mit Auszügen		

z.T. Glasfronten
	� Oberflächen Chromstahl
	� Rückwand in Leichtmetall (Alu)
	� Quooker - der Wasserhand der alles kann
	� Geschirrspüler
	� Induktionsherd
	� Backofen
	� Wärmeschublade
	� Mikrowelle
	� Kombi-Steamer
	� Kühlschrank mit Tiefgefrierschrank
	� Dampfabzug

	� Wohnen/Essen
	� hell und sonnig
	� Zugang zur Terrasse
	� Katzentürli

	� Zimmer/Büro
	� Terrasse mit Sonnenstoren gegen Westen
	� Terrasse gegen Süden gedeckt

Obergeschoss
	� Flur/Treppe
	� Zimmer 3
	� Zimmer 4

	� Ausgang zur Terrasse
	� Einbauschrank

	� Zimmer 5
	� Ausgang zur Terrasse

	� Badezimmer
	� Unterbauten in Eschenholz furniert
	� Waschmaschine/Tumbler

	� Terrasse

Dachgeschoss
	� Homeoffice, Fitness, Atelier
	� isoliert, ausgebaut
	� Dachschrägen, eingeschränkte Stehhöhe
	� Dachflächenfenster mit Sonnenschutz
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Grundstück, Gebäude und Lage

Garten
	� ebenes und terrassiertes Grundstück 
	� Böschungen
	� Stützmauern
	� Rasenfläche
	� asiatischer Ziergarten
	� Sitzplatz
	� Terrasse mit Holzrosten 

Parkierung
	� Doppelgarage mit Sektionaltor

	� Boden gestrichen
	� Wasser
	� Ladestation Zappi von MyEnergy

	� 4 Aussenparkplätze davon 2 vor Garage
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Grundriss Untergeschoss/Haupteingang

Es können keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.

Technik
4.00 m2

6

T 	+41 	(0)52 317 12 11
N 	+41 	(0)79 414 31 17

Obermühlestrasse 1
CH-8450 Andelfingen

www.niedermann-partner.ch
info@niedermann-partner.ch



Grundriss Erdgeschoss

Es können keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Obergeschoss

Es können keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.

8

T 	+41 	(0)52 317 12 11
N 	+41 	(0)79 414 31 17

Obermühlestrasse 1
CH-8450 Andelfingen

www.niedermann-partner.ch
info@niedermann-partner.ch



Impressionen Aussenflächen
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Impressionen
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Impressionen
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Impressionen
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Lageplan Wohnen

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 01.06.2026 08:07:13
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:500

Zentrum: [2696426.03,1267213.52]
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Grundbuchauszug Hausteil
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Grundbuchauszug Hausteil
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Grunddienstbarkeit Meteoranlage
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Grunddienstbarkeit Mitbenützung Containerplatz
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Lageplan Eichenweg

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 12.06.2026 09:44:23
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:500

Zentrum: [2696413.63,1267213.66]
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Grundbuchauszug Eichenweg
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Grundbuchauszug Eichenweg
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Lageplan Kinderspielplatz

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 12.06.2026 09:53:57
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:1000

Zentrum: [2696559.9,1267155.88]
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Grundbuchauszug Kinderspielplatz
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GlGV GEBÄUDEVERSICHERUNG
KANTON ZÜR I C H

Thurgauerstrasse 56
Postfach -8050 Zürich
T 044 308 2111
versicherung@gvz.ch -www.gvz.ch
P P PostCHAG
"© = CH-8050 Zürich

Markus Teuscher
Sam Teuscher
Eichenweg 6
8442 Hettlingen

Versicherungspolice

Eigentümerschaft

SICHERN & VERSICHERN

Policen-Nr. 257'104
Gemeinde/Quartier Hettlingen
Grundstück-Nr. 221.2573

10. Januar 2026

Markus Teuscher, Eichenweg 6, 8442 Hettlingen (K10551035)
Sam Teuscher, Eichenweg 6, 8442 Hettlingen (K90898433)

Versicherungssumme Total CHF 895'133
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde
Quartier

GVZ-Nr. Gebäudeadresse
Zweckbestimmung

Volumen
m?

Basiswert
CHF

Versicherungs‑
summe CHF

Hettlingen 221-01062 Eichenweg 6
8442 Hettlingen
2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 2006
Schätzung vom 14.07.2023
Schätzgrund: Revision

29840 1/1X

920 75'221 8951133

Gebäudeversicherung
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Eckdaten

Objekt: 	 Doppeleinfamilienhaus
6½ Zimmer

einseitig angebaut

Adresse:	 Eichenweg 6
8442 Hettlingen

Hausteil
Kataster-Nr.:	 2573
Grundstück:	 387 m2

Baujahr:	 2006
Wohnhaus Vers.-Nr.:	 221-01062
Kubatur GVZ:	 920 m3

GV-Neuwert CHF: 	 895‘133

Eichenweg 6
Kataster-Nr.:	 2499
Miteigentum:	 76/1000

«Kinderspielplatz» 
Kataster-Nr.	 1191
Miteigentum:	 8/1000

Raumaufteilung / Flächen
Untergeschoss/Haupteinang
Eingang/Garderobe/Treppe:	 19.80 m2

DU/WC:	 4.20 m2

Zimmer 1:	 11.20 m2

Technik:	 4.00 m2

Doppelgarage:	 35.70 m2

Luftschutzkeller:	 12.00 m2

Veloraum/Geräte:	 15.40 m2

Erdgeschoss
Flur/Treppe:	 7.00 m2

Wohnen/Essen/Küche:	 56.50 m2

Zimmer 2:	 10.40 m2

Terrasse 1:	 30.00 m2

Terrasse 2:	 22.00 m2

Obergeschoss
Flur/Treppe:	  7.60 m2

Zimmer 3:	 13.50 m2

Zimmer 4:	 15.60 m2

Zimmer 5:	 13.90 m2

Bad:	 8.30 m2

Terrasse:	 15.00 m2

Dachgeschoss
Homeoffice, Atelier, Fitness	 24.00 m2

	

Total Wohnfläche:	 192.00 m2

Nebenflächen:	 98.40 m2

Total Nutzfläche:	 290.40 m2

Verkaufspreis VB/CHF:	 1‘980‘000.00

Zahlen und Fakten
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Disclaimer 
Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen sämtlichen relevanten und derzeit gültigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwähnt ist. Bezüglich möglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine näheren Abklärungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer 
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit 
des Baugrundes nicht näher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kön-
nen jederzeit geändert werden. Empfänger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch Niedermann & Partner AG oder einen 
Dritten) haben keine Ansprüche auf Kommissionen oder anderweitige Entschädigungen seitens der Verkäufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.

Ablauf / Verkauf

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Einzugstermin
Nach Vereinbarung

Verkaufspreis
VB CHF 1‘980‘000.00 

Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner AG, Philipp Niedermann, Obermühlestrasse 1, 8450 Andelfingen. 

Das Kaufangebot sollte den/die vollständigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Bürgerort, Zivilstand und Wohnadresse enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestätigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die veräussernde 
Partei behält sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzuführen oder das Höchstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per 
E-Mail eingesandt werden. 

Verkaufsabwicklung 
Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentümer, wird eine Reservationszahlung von CHF 50‘000.00 fällig. Die 
Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemäss der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu zahlen.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hälftig aufgeteilt. Das Haus wird «wie gesehen» 
verkauft. Gewährleistung wird wegbedungen. Details gemäss den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Für Besichtigungen und Fragen steht Ihnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 052 317 12 11 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne 
zur Verfügung.

Besondere Hinweise
Es können keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung, Farbgebung, Vermassung der Pläne usw. abgeleitet werden. Änderungen und 
zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten. S.E.&O.
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