
Mehrfamilienhaus mit
3½-Zimmer-Wohnung im DG
2½-Zimmer-Wohnung im EG
2½-Zimmer-Wohnung im UG

als Ferien- oder Festwohnsitz

IN RUSCHEIN

Via Crap Cavalè 7, 7154 Ruschein

IN DER GEMEINDE ILANZ /GLION

IMMO DARMS AG
Schulstrasse 46  •  7130 ILANZ
081 925 41 51  •  079 610 51 00
info@immo-darms.ch  •  www.immo-darms.ch

DIE ANDERE ART, 
IMMOBILIEN ZU VERKAUFEN



FERIEN- UND WANDERGEBIET

Das idyll ische Bergdorf mit seinen charakteristischen Gotteshäusern liegt auf einer wunder-
schönen Sonnenterrasse oberhalb von Ilanz. Abseits von Hektik und Lärm hat Ruschein seinen 
Dorfcharakter stets bewahrt. Im Dorfladen kann der tägliche Bedarf an Lebensmitteln gedeckt 
werden. Zudem verfügt Ruschein über eine Langlaufloipe und einen Ponylift für die kleinen 
Gäste und einen direkten Skibus in das Skigebiet Flims Laax Falera.

In 5 km Entfernung liegt Ilanz – die erste Stadt am Rhein. Diverse Restaurants, entspannte Ca-
fés und Bäckereien, ein Spital mit fast sämtlichen medizinischen Einrichtungen, Schulen, ein 
regionales Verwaltungszentrum, einen Bahnhof, eine Post, Banken, Einkaufsmöglichkeiten wie 
Migros-Markt, Coop-Center, Jumbo, Landi, Spar, Aldi, Lidl, Schuhläden sowie diverse Apothe-
ken und verschiedene Fashion-Stores. Für die Sportlichen gibt es im ganzen Gebiet viele at-
traktive Möglichkeiten, wie Golf, Ski, Langlauf, Bike, Wandern und vieles mehr.

Vom Haus aus kann man diverse Sport- und Freizeitaktivitäten in der näheren Umgebung aus-
üben. Es gibt mehrere attraktive Golfplätze (Sagogn, Brigels, Sedrun). Die Ski- und Wanderge-
biete Flims Laax Falera, Obersaxen Mundaun Lugnez und Waltensburg Brigels Andiast liegen 
etwa 10 km entfernt. Im Winter ist Ruschein mit einem Gratis-Skibus an die Weisse Arena  
(Flims Laax Falera) angeschlossen und man kann mit den Skiern direkt ins Dorf fahren. Im Som-
mer laden diverse erfrischende Bergseen in der Umgebung und das Freibad in Ilanz zum Ver-
weilen und Abkühlen ein.

   

… �traumhafter Aussicht.

Rund ums Haus mit …

Die Postautohaltestelle  
befindet sich  200 m 
vom Haus entfernt.



   

Das helle Wohnzimmer …

… �und Zugang zum grossen 
Balkon mit herrlicher Aussicht.

… �mit Schwedenofen für 
gemütliche Stunden …

Die 2½-Zimmer-Wohnung 
im Erdgeschoss



   

Der Zugang zum grossen, …

… gedeckten Balkon …

… �mit herrlicher Aussicht …

… �in die Bündner Bergwelt …

… �und zur Burgruine Frundsberg.



   

Der Balkon …

… �und die Aussicht.



   

Die Küche …

… �mit Blick aus dem Fenster zu den Rieiner-Bergen.

Die Essecke



   

Das Doppelschlafzimmer …

… �mit Einbauschränken.



   

Die Nasszelle mit Lavabo, …

… Toilette …

… und Dusche.



   

Das Entrée mit Garderobe



   

Das Wohnzimmer …

Die 2½-Zimmer-Wohnung 
im Untergeschoss

… �mit Schwedenofen.

Der Zugang zum grossen Balkon



   

Die Küche …

Die Essecke

… �mit Blick aus dem Fenster.



   

Das Schlafzimmer

Das Entrée mit Garderobe



   

Die Nasszelle mit …

… Lavabo, …

… Dusche …

… und Toilette.



   

Der grosse Balkon …

… mit Zugang …

… zum Garten.



   

Die 3½-Zimmer-Wohnung
im Dachgeschoss

Diese Wohnung ist vermietet 
und daher haben wir aus 
Persönlichkeitsgründen keine 
Fotos gemacht



   

Der Technikraum mit Erdsondenheizung …

Die Kellerräume

… sowie Waschmaschine und Tumbler.



   

Das Haus und …

… die Garage …

… mit Aussenparkplätzen.
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Süd und Ost - Fassaden

Datum:   ........................................................................        Der Vertreter:                                 ........................................................................

Die Bauherrschaft:  ........................................................................        Die Gemeinde:                                 ........................................................................

Datum Gez. Nachtrag, Revision

03.12.2012 GuT Mauerhöhen Umgebung, Sonnenkol. und Erker

18.12.2012 GuT Balkone und Fenster

18.09.2013 GuT      Projektänderung

03.10.2013 GuT Kein Aussenkamin

08.11.2013 GuT Fenster Ostfassade UG Küche neu
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Gez:  GuT Format: A3
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www.mt-bauleitungen.ch

aetoenz@bluewin.ch

02-12/04

Koten: ±0.00 = 1166.10 m.ü.M Bezugspunkt:             PP 17074     =       1165.52 m.ü.M. 

Bauobjekt: Neubau Wohnhaus Parz. 238, 7154 Ruschein

Bauherr: Verena u. Hans-Peter Berger, Arvenweg 7, 8048 Zürich

Nord und West - Fassaden

Strasse

Strasse

Ok Zufahrt Parz. 178

Datum:   ........................................................................        Der Vertreter:                                 ........................................................................

Die Bauherrschaft:  ........................................................................        Die Gemeinde:                                 ........................................................................

Datum Gez. Nachtrag, Revision

03.12.2012 GuT Mauerhöhen Umgebung, Sonnenkol. und Erker

18.12.2012 GuT Balkone und Fenster

18.09.2013 GuT      Projektänderung

03.10.2013 GuT Kein Aussenkamin

08.11.2013 GuT Fenster UG Zimmer neu
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Gez:  GuT Format: A3

Via Isla 39

CH-7151 Schluein

+41 (0)81 925 37 12 T

+41 (0)79 423 10 54 N

+41 (0)81 925 37 19 F

www.mt-bauleitungen.ch

aetoenz@bluewin.ch

02-12/05

Koten: ±0.00 = 1166.10 m.ü.M Bezugspunkt:             PP 17074     =       1165.52 m.ü.M. 

Bauobjekt: Neubau Wohnhaus Parz. 238, 7154 Ruschein

Bauherr: Verena u. Hans-Peter Berger, Arvenweg 7, 8048 Zürich
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Dusche/WC
f.B. -2.70
r.B. -2.86
B: Plättli
W: Plättli
D: Weissputz

Entree / Küche
f.B. -2.70
r.B. -2.86
B: Parkett
W: Abrieb
D: Weissputz

Wohnen / Essen
f.B. -2.70
r.B. -2.86
B: Parkett
W: Abrieb
D: Weissputz

Isolit 44/44
mit gasd. Russtüre

25cm Fermacell
(FPA)

Holztäfer liegend
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Legende:

Beton UK Unterkant r roh                                   KS                                              Kontrollschacht
Backstein OK Oberkant f fertig                                   SS                                              Schlammsammler            
Kalksandstein St Sturz Raf Rafflamellenstoren                                   Vs                                              Versickerun
Betonfertigelemente Br Brüstung Mfb Metallfensterb.                                   Ps                                              Pumpenschacht
Mörtel, Gips Fb Fensterbank Nfb Natursteinfensterb.                                   Dw                                              Dachwasser
Holz Sw Schwelle Gfb Glasfaserfensterb.                                   Spst                                              Spülstutzen          
Dämmstoffe Bf Bodenfläche K Kurbelantrieb                                   S                                              Sohle                  
Naturstein Rh Raumhöhe M Motorantrieb                                   D                                              Deckel  

B Boden Dk Drehkipp                                   E                                              Einlauf
W Wand iL im Licht                                   A                                              Auslauf
D Decke                                                                       

El.Vert. Elektroverteilung Ks Kühlschrank EI 30 Feuerwiderstand 30 minuten
Heiz.Vert Heizungsverteilung Bo Backofen -c Türschliesser
Bat. Sanitärbatterie St Steamer Wlp Wasselöschposten
WP Wärmepumpe Mi Mikrowelle Hfl Handfeuerlöscher
BA Bodenablauf Gs Geschirrspüler RWA Rauch- und Wärmeabzug 
Dil Dilatation R Radiator Not Notleuchte
WM Waschmaschine HtR Handtuchradiator
TU Tumbler

Datum Gez. Nachtrag, Revision
18.07.2014 GuT Küche nicht ausgeführt, Ofen nicht ausgeführt
12.08.2014 GuT Bodenbeläge
29.08.2014 GuT Holz-Trennwand 
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Gez:  GuT Format: A3

Koten: ±0.00 = 1166.10 m.ü.M Bezugspunkt:             PP 17074     =       1165.52 m.ü.M. 

02-12/09

1 : 50
Datum: 04.12.2012Via Isla 39

CH-7151 Schluein
+41 (0)81 925 37 12 T
+41 (0)79 423 10 54 N
+41 (0)81 925 37 19 F

www.mt-bauleitungen.ch
aetoenz@bluewin.ch

Bauobjekt: Neubau Wohnhaus Parz. 238, 7154 Ruschein

Bauherr: Verena u. Hans-Peter Berger, Arvenweg 7, 8048 Zürich

Verena u.Hans-Peter Berger, Arvenweg 7,8048 Zürich 
Naira AG, Bahnhofplatz 8, 7000 Chur
02_12-09 Grundriss Untergeschoss  1 : 50 

                                                                       Via Isla 39
                                                                       CH-7151 Schluein
                                                                       +41 (0)81 925 37 12 T
                                                                       +41 (0)79 423 10 54 N
                                                                       +41 (0)81 925 37 19 F

                                                                       www.mt-bauleitungen.ch
                                                                       aetoenz@bluewin.ch                                                          Datum: 29.08.2014  GuT
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Glasscheibe mit
Metallprofil verkittet
Lichtmass ca. 30/180

4cm Styrofoam einlegen
H=60cm /  OK=UK Decke
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f.B. ±0.00
r.B. -0.12
B: Plättli
W: Plättli
D: Weissputz

Entree
f.B. ±0.00
r.B. -0.12
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W: Abrieb
D: Weissputz

Wohnen / Essen
f.B. ±0.00
r.B. -0.12
B: Parkett
W: Abrieb
D: Weissputz

Legende:

Beton UK Unterkant r roh                                   KS                                              Kontrollschacht
Backstein OK Oberkant f fertig                                   SS                                              Schlammsammler            
Kalksandstein St Sturz Raf Rafflamellenstoren                                   Vs                                              Versickerun
Betonfertigelemente Br Brüstung Mfb Metallfensterb.                                   Ps                                              Pumpenschacht
Mörtel, Gips Fb Fensterbank Nfb Natursteinfensterb.                                   Dw                                              Dachwasser
Holz Sw Schwelle Gfb Glasfaserfensterb.                                   Spst                                              Spülstutzen          
Dämmstoffe Bf Bodenfläche K Kurbelantrieb                                   S                                              Sohle                  
Naturstein Rh Raumhöhe M Motorantrieb                                   D                                              Deckel  

B Boden Dk Drehkipp                                   E                                              Einlauf
W Wand iL im Licht                                   A                                              Auslauf
D Decke                                                                       

El.Vert. Elektroverteilung Ks Kühlschrank EI 30 Feuerwiderstand 30 minuten
Heiz.Vert Heizungsverteilung Bo Backofen -c Türschliesser
Bat. Sanitärbatterie St Steamer Wlp Wasselöschposten
WP Wärmepumpe Mi Mikrowelle Hfl Handfeuerlöscher
BA Bodenablauf Gs Geschirrspüler RWA Rauch- und Wärmeabzug 
Dil Dilatation R Radiator Not Notleuchte
WM Waschmaschine HtR Handtuchradiator
TU Tumbler

Datum Gez. Nachtrag, Revision
18.03.2014 GuT Fenster Dusche, Küche u. Zimmer verschoben/Dusche grösser
19.05.2014 GuT Bodenbeläge / Schränke
18.07.2014 GuT Küche, kein Ofen
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Grundriss Obergeschoss 
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Holzständer 8/8
Täfer

16 17 18 19 20

21

24

27282930

Heiz. Vert

Verbreiterung
für El. Schalter
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Wärmedämmung 16cm
Beton 17.5cm

"Pfeiler" 16/40
bis Ok Decke

RRW Stütze
80/80/5IPE 240

RRW Stütze
80/80/5

RRW Stütze
100/100/6.3

Abluft Küche
über Dach

Entlüftung 
über Dach, bei Pfette Etage

10 cm Isolation Stirnseitig in 
Schalung einlegen

5 cm Isolation in 
Schalung einlegen

El. Vert. 

HtR mit El. Einsatz
Wände Dusche 
mit Fermacell 18mm H = ca. 2.0

San. Vert

Entlüftung 
über Dach
Etage bei Spar.

Legende:

Beton UK Unterkant r roh                                   KS                                              Kontrollschacht
Backstein OK Oberkant f fertig                                   SS                                              Schlammsammler            
Kalksandstein St Sturz Raf Rafflamellenstoren                                   Vs                                              Versickerun
Betonfertigelemente Br Brüstung Mfb Metallfensterb.                                   Ps                                              Pumpenschacht
Mörtel, Gips Fb Fensterbank Nfb Natursteinfensterb.                                   Dw                                              Dachwasser
Holz Sw Schwelle Gfb Glasfaserfensterb.                                   Spst                                              Spülstutzen          
Dämmstoffe Bf Bodenfläche K Kurbelantrieb                                   S                                              Sohle                  
Naturstein Rh Raumhöhe M Motorantrieb                                   D                                              Deckel  

B Boden Dk Drehkipp                                   E                                              Einlauf
W Wand iL im Licht                                   A                                              Auslauf
D Decke                                                                       

El.Vert. Elektroverteilung Ks Kühlschrank EI 30 Feuerwiderstand 30 minuten
Heiz.Vert Heizungsverteilung Bo Backofen -c Türschliesser
Bat. Sanitärbatterie St Steamer Wlp Wasselöschposten
WP Wärmepumpe Mi Mikrowelle Hfl Handfeuerlöscher
BA Bodenablauf Gs Geschirrspüler RWA Rauch- und Wärmeabzug 
Dil Dilatation R Radiator Not Notleuchte
WM Waschmaschine HtR Handtuchradiator
TU Tumbler

Datum Gez. Nachtrag, Revision
22.04.2014 GuT Spense entf./ El. und San.Vert. neuer Standort/ Fenster Zi. Nordfas. verschieben/ Fensterhöhen nach Ang. Zimmermann
19.05.2014 GuT Bodenbeläge
12.08.2014 GuT Bodenbeläge
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Zimmer
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r.B. +2.59
B: Parkett
W: Täfer
D: Dachuntersicht

Zimmer
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r.B. +2.59
B: Parkett
W: Täfer/Abrieb
D: Dachuntersicht

Dusche/WC
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B: Plättli
W: Plättli/Täfer
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Entree
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Dieses Mehrfamilienhaus 
in Ruschein besitzt:

2½-Zimmer-Wohnung im Untergeschoss:
•	� Ein Wohnzimmer mit Schwedenofen und Zugang zur 

grossen Terrasse sowie zum Garten
•	 Eine grosse Küche mit Essecke
•	 Ein Schlafzimmer
•	 Eine Nasszelle mit Lavabo, Toilette und Dusche
•	 Ein Entrée mit Garderobe

2½-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss:
•	� Ein Wohnzimmer mit Schwedenofen und Zugang zum Balkon
•	 Eine grosse Küche mit Essecke
•	 Ein Doppelschlafzimmer mit Einbauschränken
•	 Eine Nasszelle mit Lavabo, Toilette und Dusche
•	 Ein Entrée mit Garderobe

3½-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss:

(ohne Fotodarstellung)

Das Haus besitzt:
•	 Zwei Kellerräume
•	 Eine Waschküche / Technikraum mit Erdsondenheizung
•	 Eine Garage
•	 Einen Aussenparkplatz

Wohnfläche aller Wohnungen:	 163 m2	

Fläche der gedeckten Terrasse und der Balkone:	 ca. 35 m2		

Grundstücksfläche:	 337 m2

Baujahr:	 2014	

Kaufpreis der gesamten Liegenschaft:	 CHF 1 330 000.–

Ich hoffe, Ihnen mit dieser Präsentation einen schönen Eindruck hinterlassen zu haben 

und stehe Ihnen für eine Besichtigung und weitere Auskünfte jederzeit gerne zur Verfügung.

Mit freundlichen Grüssen

IMMO Darms AG

Gieri Darms

IMMO DARMS AG
Schulstrasse 46  •  7130 ILANZ
081 925 41 51  •  079 610 51 00
info@immo-darms.ch  •  www.immo-darms.ch� 897-62-90



  

Nutzen Sie als Kunde gratis unsere Firmenfahrzeuge, 
wenn Sie bei uns eine Immobilie erworben haben

Um Ihren Aufenthalt in der Surselva bequemer zu gestalten, Ihre Anreise mit dem öffentl ichen 
Verkehr zu vereinfachen, den Transport der Einkaufstüten etwas zu erleichtern oder die letz-
ten Schritte zu Ihrem Ferien-Domizil zu verringern, offerieren wir Ihnen als Immo Darms-
Kunde kostenlos zwei Fahrzeuge zur Benutzung.

Reservieren Sie sich Ihren Wagen ganz einfach über unser Online-Buchungssystem. Reisen 
Sie gemütlich mit dem öffentl ichen Verkehr an und holen Sie Ihr Fahrzeug zur gewünschten 
Zeit direkt an unserer Geschäftsadresse, an der Schulstrasse 46 in I lanz ab.

www.immo-darms.ch / unsere-autos

Autonummer: GR 713001

Autonummer: GR 713002


