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01 - WILLKOMMEN

Willkommen

An erhohter, sonniger Hanglage im Gebiet
Geissbuel in Herrliberg  steht  dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1955 auf einem
Grundsttick von 873 m? in der zweigeschossigen
Wohnzone W2 — mit partieller Seesicht tiber das

Quartier.

Die Liegenschaft lasst beide Wege offen: die
Gesamtsanierung der charaktervollen Substanz
oder einen Ersatzneubau nach eigenen
Vorstellungen, an einer der gefragtesten

Wohnadressen am rechten Seeufer.




02 — ORTSBESCHRIEB

Ortsbeschrieb

Leben am rechten Zurichseeufer.

Herrliberg zadhlt zu den begehrtesten und
steuerglinstigsten Gemeinden der Region
Zirich. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
das Seeufer sind in wenigen Minuten
erreichbar, der Bahnhof Herrliberg-
Feldmeilen zu Fuss in rund 8 Minuten; die
Bushaltestelle Bergstrasse beim Grundstiick
verbindet das Quartier zudem mit dem Bahnhof
Erlenbach. Das Quartier Geissbiel liegt
erhéht und ruhig, umgeben von gepflegten

Ein- und Mehrfamilienhdusern.

873 m? 962 m? 1955

Grundsttick in der Gebiudevolumen (GVZ) Baujahr - letzte
Wohnzone W2 - Garage 88 m® Sanierung ca. 1995




Das Haus am Studhang
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05 — FAKTEN

Die wichtigsten Fakten

OBJEKT

Freistehendes 8-Zimmer-Einfamilienhaus

ADRESSE
Alte Bergstrasse 76, 8704 Herrliberg

GRUNDBUCH

Gemeinde Herrliberg, Blatt 1747,
Kat.-Nr. 3146 («Geissbuiel»)

GRUNDSTUCK

873 m? — Gebiude 133 m?, Gartenanlage
642 m?, befestigte Flachen 98 m?

WOHNFLACHE
Rund 170 m? anrechenbare Wohnfliche

ZONE

Zweigeschossige Wohnzone W2

GEBAUDEVOLUMEN

Wohnhaus 962 m® - Garage 88 m®
(2006), gemass GVZ

BAUJAHR
1955 - letzte Sanierung ca. 1995

VERKAUFSPREIS
Verhandlungsbasis CHF 2'500'000

VERFAHREN

Verkauf im Bieterverfahren — die
besten Angebote werden zu einer
weiteren Runde eingeladen

NOTARIELLE GEBUHREN

Je zur Halfte Kaufer und Verkaufer

HINWEIS

Bauteile im Baulinienbereich der
Bergstrasse (Anmerkung 2005)

ERSCHLIESSUNG

Uber die Bergstrasse und die Alte Bergstrasse

VERKAUF

Nach Vereinbarung




06 — POTENZIAL

Zwei Wege — Neubau oder Gesamtsanierung

EINBLICK IN DEN BESTAND

ERSATZNEUBAU

Das Grundstiick von 873 m? in der Wohnzone W2 bietet Raum
fir einen Neubau nach heutigem Standard — an einer Lage,
an der Bauland nur selten verflighar ist. Ein
Ersatzneubau mit 4 Wohnungen und Tiefgarage ist moglich
(Details auf der folgenden Seite).

GESAMTSANIERUNG

Das Haus aus dem Jahr 1955 wurde um 1995 letztmals
erneuert und bietet eine solide Substanz mit Charakter —
Wintergarten mit Glasdach, holzausgebaute Wohnraume und
ein ausbaubares Dachgeschoss. Wer den Bestand erneuert,
sichert sich (berdurchschnittlich viel Wohnvolumen zum
Einstiegspreis.

Ausbaubares Dachgeschoss



07 — NEUBAUPROIJEKT

Ersatzneubau mit 4 Wohnungen

PROJEKT

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen und
Tiefgarage mit 6 Platzen

WOHNUNGEN

Erdgeschoss 107 m? mit 40 m* Nebenrdumen - 1.
und 2. Obergeschoss je 150 m? - Attika 78 m®

BAUVORSCHRIFTEN \ ;

Wohnzone W2, Baumassenziffer 1.7 —
zul3ssige Baumasse 1'659 m?®

1.und 2. Obergeschoss

Erdgeschoss — Wohnung 1 mit 107 m? 1. und 2. Obergeschoss — je 150 m?

GEBAUDE

2 Vollgeschosse plus Unter- und Attikageschoss - Grundflache
rund 15.3m x 13.0m - Fassadenhdhe max. 7.9m

KENNZAHLEN

Bruttowohnfliche rund 443 m? - Geb3udevolumen rund 3'510 m®

Untergeschoss — Tiefgarage 6 Platze Attikageschoss — Wohnung mit 78 m?

Unverbindliche Projektstudie — kein bewilligtes Bauprojekt






09 — GRUNDSTUCK

Grundstuck & Grundbuch

GRUNDBUCH
Gemeinde Herrliberg, Blatt 1747, Kat.-Nr. 3146 («Geissbiel»), Plan 35

FLACHE
873 m? — Gebiude 133 m?, Gartenanlage 642 m?, befestigte Flichen 98 m?

RECHT

Naherbaurecht zulasten Kat.-Nr. 3173/3174: Der Grenzabstand entlang der
gemeinsamen Grenze ist auf 7 m reduziert (1955, SP 1677) — ein Vorteil
fur einen Ersatzneubau

LASTEN

Naherbaurecht fiir Garage zugunsten Kat.-Nr. 3174
(1955, SP 1678) - Bestand einer Wasserleitung
zugunsten der Gemeinde Herrliberg (1925, SP 544)

ANMERKUNGEN

2 Autoabstellplatze, Verlegung/Anpassung (1985) -
Bauteile im Baulinienbereich der Bergstrasse (2005)

Katasterplan Kat.-Nr. 3146, Massstab 1:433 (GIS-Browser Kanton Zirich, Oktober 2026)



10 — ABLAUF

Der Verkaufsprozess im Bieterverfahren

o o o o
Besichtigung Finanzierung Angebotsabgabe Bieterrunde
Individuelle Besichtigung Klarung der Finanzierung Schriftliches Angebot Die besten Angebote werden
der Liegenschaft vor Ort. und Bestatigung des innerhalb der zu einer weiteren Runde
Kaufinteresses. Angebotsfrist. eingeladen.
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Beurkundung &
Ubergabe

Offentliche Beurkundung,
Eigentumsiibertragung und

Schlissellibergabe.



Alte Bergstrasse 76, Herrliberg

KONTAKT

Die passende Immobilie finden

Gerne begleite ich Sie personlich durch den
gesamten Verkaufsprozess - von der ersten
Besichtigung bis zur Eigentumstlibertragung.
Nehmen Sie unverbindlich mit mir Kontakt auf.

IHRE ANSPRECHPERSON

Timo Salzgeber

Gasser Wepf & Partner AG
Dorfstrasse 126, CH-8706 Meilen

Tel. +41 44 925 39 59
timo.salzgeber@gasserwepf.ch

www.gasserwepf.ch

GASSER WEPF & PARTNER AG



