


Facts and Figures Wir haben _den Namen ,Oase” nicht von ungefdhr gewahlt. Wir wahlen sehr bedacht die Namensgebung eines
Verkaufsobjektes.

Um diese ,,Oase” mit seinen Highlights am besten mit ,,Facts und Figures” zu unterstreichen; hier Bitteschon:

Ort der Erholung
Ruheplatz
Ruhepunkt
Statte der Ruhe
Insel
Wasserstelle
Insel

V V V V V VYV

~0Oase” bietet Ihnen folgendes im Kurziiberblick:

984 m? Grundstucksflache

Einfamilienhaus

Baujahr: 1995

6.0 Zimmer, verteilt auf 3 Etagen (UG, EG und 1.0G)

265 m? Wohnflache oder 1250 m?

Doppelgarage mit weiteren Parkmdéglichkeiten vor dem Haus
1 Gartenhaus mit ca. 6.50 m?

Traumhafter und befligelnder Garten

Viel Gefuihl, Liebe zum Detail und Leidenschaft an jeder Ecke
Das Haus muss in Natura gespurt werden, wodurch wir auf eine detaillierte Beschreibung verzichten
Der Einzugstermin ist mit der Verkauferschaft zu besprechen

V V V V VYV YV YV YV VYV

Ka ufp reis CHF 1'830°000.-
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Gemeinde Villmergen

IMMOBILIEN HOUSE

Einwohnerzahl 7'742 (31.12.2018)
Flache 11,94 km2

Hoéhenlage 430 Meter Uber Meer
Steuerfuss 102 %

Villmergen liegt auf der Westseite des Blinztales am Fusse des Rietenberges im aargauischen Freiamt, das aus den Bezirken
Bremgarten und Muri besteht.

»Bei den Leuten des Vilmar” - so lasst sich der Name Villmergen deuten. Er zeigt, dass das heutige Dorf von der Sippe des
Alemannen Vilmar zwischen 500 und 700 gegriindet wurde. Die erstmalige urkundliche Erwahnung des Namens Villmergen
erfolgte allerdings erst 1185. Besonders bekannt sind die beiden eidgendssischen Glaubenskriege von 1656 und 1712. Aus den
beiden Endzahlen ergibt sich zufalligerweise die heutige Postleitzahl ,5612".

Aufgrund des im Jahre 2007 beschlossenen Gemeindezusammenschlusses ist Hilfikon seit 1. Januar 2010 ein Ortsteil von Vill-
mergen.

Ihre Flachenausdehnung betragt 1194 ha; wovon 411 ha mit Wald bedeckt sind. Die Gemeindegrenze erstreckt sich tGber
21.860 km. Villmergen ist verkehrstechnisch mit Bahn, Bus und Strasse gut erschlossen. Lediglich 30 Autominuten sind es nach

Zurich, 20 nach Aarau, 40 nach Luzern und 8 bis zum Autobahnanschluss der A1 bei Lenzburg und Magenwil.

Bis zur Sekundarschule bietet die Gemeinde Villmergen alle Schulstufen an. Die Bezirksschule kann in den Nachbargemeinden
Wohlen sowie Dottikon und die Kantonsschule in Wohlen besucht werden.

Rund 90 Vereine bereichern das sportliche und kulturelle Leben der Gemeinde.
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Makrolage

IMMOBILIEN HOUSE
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Mikrolage
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Fiihl- und Raumkonzept

Schon bei der Anfahrt auf der Privatstrasse - Obere
Reben - durch das wundervolle und sehr ruhige Quar-
tier, werden Sie schon sehr angenehm abgeholt. Und
beim Parkieren wird lhnen klar, dass es sich hier um alles
andere als ein ,,0815-Objekt” handelt. Sind Sie aus
dem Auto ausgestiegen, werden Sie von einer wun-
dervollen Energie des Landes und vom Haus mehr als
herzlich empfangen.

IMMOBILIEN HOUSE
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Fiihl- und Raumkonzept

Sie (oder wir) 6ffnen die Ture und es geht gleich wei-
ter. Sie stehen mit beiden Beinen im Hauseingangs-
bereich, welcher sehr hell, freundlich und einladend
auf Sie wirken wird. An dieser Stelle kdnnen wir es
gleich vorneweg nehmen, dass das Innenleben dieser
».0ase” einen Neuanstrich bendétigt. Weiter geht es
einige Meter weiter die Diele entlang, bis Sie Uberall
zahlreiche Turen erspahen; das prasentiert Ihnen bereits
die Grosse im Erdgeschoss und wie viel sich in dieser
Etage verbirgt. Im Erdgeschoss werden Sie folgendes
vorfinden:

Extrem grosszlgiger Eingangsbereich

mit Garderobe und Rundbogen

Géaste-WC mit Lavabo und Unterbau

Eine Uberdimensional- gigantische und absolut
funktionale Kiiche mit Bar-Anbau zum Verweilen
Angrenzendes Esszimmer mit Schwedenofen
und Ausgang zum Traumgarten
Wohnzimmerbereich der vom Esszimmer
Ubernommen wird

Zahlreiche Ausgénge in den Traumgarten

und gedeckter (Markise) grosser Gartensitzplatz
(kleiner Fischteich sichtbar)

Treppe zum Untergeschoss

IMMOBILIEN HOUSE
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept

Wir schreiten kurz ins Untergeschoss, welches ,halt”
Untergeschoss ist, aber dennoch gut beschrieben
werden kann:

>

1 Zimmer mit Fussbodenheizung

und zwei Doppelfltgigen Fenstern
Weinkeller

Werkstatt (konnte evtl. Ubernommen werden)
Riesige Waschklche mit Unterbauten, Fenster
und allem was dazu gehort

Heizungsraum

IMMOBILIEN HOUSE
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept

Nun geht’s ab ins 1. Obergeschoss

> 3 Schlafzimmer links-links, linke Ecke
und geradeaus mit Gbergrossen m2-Metern

> 1 Badezimmer mit Badewanne und Dusch
und Doppellavabo

> 1 gigantisches offenes Master-Schlafzimmer mit
einer freistehenden Badewanne, einer Dusche,
W(C, Doppellavabo und hohen Balken-Decke.
Ein absoluter Traum fur jedes Parchen. Hier muss
erwahnt werden, dass evtl. der violette Teppich
ersetzt werden sollte...

> 1 Balkon der von allen drei kleineren
Schlafzimmern aus begehbar ist

> Es gibt noch ein Estrichabteil, welches mittels
Treppe erschlossen ist
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept

Gehen wir kurz in den Aussenbereich, wo uns folgendes
erwartet:

Ein Traumgarten, der keine Winsche offen lasst

Grosser Fischteich mit Bachlauf

Kleiner Fischteich mit einer Pumpe

Unglaublich lauschende Pergola fiir eine Auszeit

von was auch immer

> Gartenwege, die Sie durch die griine
Landschaft fuhren

> Eine Menge an Rasen/Grunflache

> Bezaubernde Gartenbeleuchtung

> Gartenhauschen, das wundervoll am richtigen
Flecken steht und fur so viele Ideen genutzt
werden kann

> Gemusebeete

> Unterstand fur Holzlagerung

> Alterer Baumbestand

V V V V
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Fiihl- und Raumkonzept
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Baubeschrieb Baumeister

Bodenplatte Ortbeton armiert, 20 cm stark
Kelleraussenwande, Beton 20 cm, armiert
Kellerinnenwande KS Mauerwerk 12 cm

Decke Uber KG, Ortbeton armiert

Treppen, Ortbeton armiert

Lichtschachte, Fertigelemente
Zweischalen-Fassadenmauerwerk, BN 12,5/8/12,5
Innenwande BN 12,5 cm

Decke Uber EG, Ortbeton armiert

Innenwande OG BN 12,5 cm

Zimmerarbeiten
Dachstuhl, Holzkonstruktion aus Tannenholz impragniert, grosser Estrich.
Ort -/Stirnbretter Tannenholz verleimt, lasiert. Decke Uber OG, Holzbalken.

Dachdecke
Hartfaserunterdach Pavaroof W und Flamex. Isolation zwischen Sparren, 140 mm Glaswolle. Tonziegel/Ortgangziegel.
Stirn-und Ortbretter Abdeckung mit Zementfaserplatten braun

Spengler
Alle Arbeiten in Kupfer

Holzfenster
K-Wert 1,3, Silver-Star Verglasung, Sprossen zwischen Verglasung. Balkontiren ohne durchgehende Verschlisse

San. Installation

Eltern Schlafzimmer: Badewanne im Raum freistehend, Dusche 90 xIO0 cm, Closomat, Doppellavabo mit Kunstharz Abdeckung
und Unterbau, Bidet. 2. Badezimmer: Badewanne, WC, Dusche 90 x 145 cm, Doppellavabo mit Kunstharz - abdeckung und Un-
terbau. El. Radiator fur Badetticher. Wascheabwurf Installation in Rohr in Rohr System, El. Boiler 300 Lt, 2 Aussenhdhne, Wasch-
trog in Waschklche mit Warm- und Kaltwasser, zus. Warmwasseranschluss, Entkalkungsanlage, Waschmaschine und Turnbier

El-Installation
Gem. Vorschrift mit Potenzialausgleich und FI-Sicherung
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Baubeschrieb

IMMOBILIEN HOUSE

Heizung
Gasheizung, Bodenheizung aus diffusionsdichten PE-Rohren als Warmeverteiler inkl. Kellerzimmer

Unterlagsboden
Schwimmende Konstruktion, 4cm Isolation im EG, 2 cm im OG, im KG Zimmer V60 verschweisst 4 cm Isolation

Gipserarbeiten
Innere und aussere Gipserarbeit auf mineralischer Basis in weissem Abriebton. Innen Wéande in Abrieb, Decken glatter Weissputz.

Offene Kiiche
Echtholzausfuhrung Kirschbaum mit Granitabdeckung, GWA, Kihlschrank, 2 Backéfen, einer mit Microwelle komb. The-
ke mit Unterbau

Bodenbelage Platten
Travertin im ganzen EG, Keramische Boden-/Wandplatten in allen Nassraumen, OG 3 Zimmer, Vorplatz, Abstellraum mit
Korkplatten, Eltern Schlafzimmer Teppich/ Bodenplatten, Treppe EG/KG, Vorplatz, Zimmer und Waschkuche, Bodenplatten.

Schreinerarbeit

Hausture als Volltlire mit dusserem Tafer-Doppel und 2 verglasten Seitenteilen Decken OG Tafer weiss lasiert. Alle Turen-
vollholz mit Aufdoppelungen, Garderobe in Holz, braun lasiert, Treppen Auftritte EG/OG in Eichenholz, Treppen-Gelan-
der EG/OG in Holz braun lasiert. Balkongelénder Fichtenholz braun lasiert.

Malerarbeiten
Innen: Wande und Decke Dispersion weiss, Tiren EG weiss lasiert, OG hellbraun lasiert, Haustlre aussen Moosgrin kunst-
harz, innen weiss lasiert

Schwedenofen
Schwarz mit Messingleisten, Stahlrohrkamin

Schlosserarbeiten
Luftschutzteinbauteile gem. Vorschrift.

Sonnenschutz
Jalousieladen aus Aluminium einbrennlackiert, Moosgrlin, im Sitzplatzbereich Rafflamellen, Moosgrin, Uber Sitzplatz
grosse Sonnenstore. Windschutz Sitzplatz, ausziehbar.
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Grundrissplan
Untergeschoss
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Grundrissplan
Erdgeschoss
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Grundrissplan
Obergeschoss
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Sollten Sie nach all diesen Informationen und Bildgebungen nun voller Spannung diese ,Oase” in Natura sehen wollen,
dann kénnen wir das mehr als verstehen.

Mit unglaublich viel Freude und Leidenschaft werden wir mit Ihnen Schritt fur Schritt diese , Oase” erkunden und Sie auf
diesem Weg begleiten; egal wie lang oder kurz dieser sein wird.

So oder so werden Sie nach einem Rundgang etwas mitnehmen durfen.

BASIEREND AUF VERTRAUEN - seit Uiber 20 Jahren

Mit uns wissen Sie, einen vertrauensvollen Partner an der Seite zu haben, welcher in den Branchenbereiche von Treuhand/
Bewirtschaftung, Portfoliomanagement, Vermarktung, Umbau/Renovationen und Immobilienbewertungen zuhause ist.
Mit unserer langjahrigen Erfahrung geniessen Sie den Vorteil des Immobiliengeneralisten an Ihrer Seite.

IMMORBILIEN HOUSE

VILLA MALAGA | Schiutzenmattstrasse 7 | 5600 Lenzburg
T 062 8888 700 | F 062 8888 701 | info@immobilienhouse.ch

Offnungszeiten:
Mo - Do: 08.30 — 12.00 und 13.00 - 16.30 Uhr
Fr: 08.30 — 12.00 Uhr
Sa/So: Geschlossen

www.immobilienhouse.ch
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