BONA.TER .

EINFACH ANDERS




Horen Sie auf Thr
Herz und ftihlen
Sie die richtige
Entscheidung.
Jeden Tag.




Ihr Zuhause in behaglichem Ambiente

Diese 14 wundervoll konzipierten Eigentums-
wohnungen mit dem Namen «Bona.Terra.»
liegen in der begehrten Aargauer Gemeinde Au-
enstein, sind in zwei Hauser (A und B) aufgeteilt
und werden prachtig in die bestehende Umge-
bung eingebettet. Es stehen fiir Sie 2.5-,3.5-, 4.5
und 5.5-Zi.-Wohnungen (teils Maisonette) zur
Verfiigung. Die Einzigartigkeit der Wohnraume
besteht darin, dass die Grossen der Wohnungen
bis zu ca. 180 m? reichen. Diese Grossen wurden
bereits bei der Planung bewusst festgelegt, da
die Eigentumswohnungen von «Bona.Terra.»
fiir Menschen geplant sind, die sich grossztigige
Wohnflachen wiinschen. Die Grundrisse kon-
nen sich mehr als sehen lassen und bestechen
durch ihre bis ins Detail geplanten Aufteilun-
gen. Selbstverstandlich kann hier und da noch
etwas durch die Kiufer geandert werden, wenn
dies gewtlinscht ist. Die in der Basis entstehende
Eleganz, verbunden mit Modernitat, Qualitat,
Einzigartigkeit und vielem mehr zeichnen

diese «Perlen» der Immobilienwelt aus. Die
Qualitat der Eigentumswohnungen wird mit
einer Einstellhalle mit 28 Platzen erginzt. Aus
der Parkhalle gelangt man direkt in die jewei-
ligen Hauser und mittels Lift in’s Zuhause. Die
Planung wurde mit viel Liebe zum Detail fr die

kiinftigen Eigentiimer geplant.
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«Bona.Terra.»
sagtesschon:
Eine gute Erde

zum [ eben.

Idyllische Lage mit dorflichem Charme

Die Gemeinde Auenstein (AG) mit ihren rund
1600 Einwohnerinnen und Einwohnern ist
eingebettet zwischen dem nérdlichen Ufer der
Aare und der 772 Meter hohen Gislifluh, eine Er-
hebung der Jurakette. Etwas abseits des Durch-
gangsverkehrs gelegen, wartet Auenstein mit
idyllischer Wohnlage und dérflichem Charme
auf. Zu den Vorziigen der traditionsreichen
Weinbaugemeinde gehort nebst der Naturnidhe
insbesondere ihre vorztigliche Infrastruktur
inklusive Schwimmbad, Sportplatzen und
Primarschule. Nebst Einkaufsméglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf bietet die Gemeinde auch
imposante Sehenswiirdigkeiten wie das Schloss
Auenstein. Dank der nahen Kantonsstrasse und
guten Busverbindungen lassen sich grossere
Zentren wie Aarau, Brugg oder Schinznach rasch

und bequem erreichen.



Wo sich Thr
Herz wohlftihlt,
sind Sie zuhause.




Mitten im Dorf und naturnah zugleich

Die beiden dusserst attraktiven Eigentumshau-

@ —— ser des Projektes «Bona.Terra.» befinden sich
unmittelbar beim Dorfzentrum von Auenstein

G und zugleich unweit der Natur. Dank dieser
‘ bevorzugten Lage konnen Sie spontan einkau-

fen oder essen gehen und sind ebenso rasch im

Garten B.0.1
107.5 m?

nahen Wald oder im Auenschutzpark Aarau.
I ; Kommt hinzu, dass Thr neues Zuhause nur
wenige hundert Meter vom Kindergarten sowie

von der Primarschule entfernt liegt. Auch bis

- = zur nachsten Bushaltestelle ist es gerade mal ein
I Steinwurf. Direkt vor Threr Hausttire steht IThnen
eine griine Umgebung inklusive sorgsam gestal-
y i?{hn ﬂf teten Gartenbereichen zur Verftigung. Das ist der
| ! S — L, Finstelibalte :r : ideale Ort, um sich mit Familie und Freunden zu
!" ‘?7-7m" L e T » Q Ll —— treffen und gemeinsam die Freizeit zu genies-
" 5 BLOJ B 28 S . D2 — sen. Hier herrschen Idylle pur und ein Lebens-
Riitigasse gefiihl der Geruhsambkeit. Und sollten Sie Lust

auf sportliche Betatigung versptiren, bietet sich
«Bona.Terra.» als Ausgangspunkt flir erholsame

Spaziergange, anregende Wanderungen oder

B abwechslungsreiche Fahrten mit dem Velo an.




Haus A
4.5-Zi.-Whg.
A.0.1/A.1.1

Erdgeschoss
Obergeschoss

Wohnfliche:
ca. 130 m?

Ged. Sitzplatz Whg. A.0.1:
ca.19 m?

Gartenfliche Whg. A.0.1:
ca. 834 m?

Balkon Whg. A.1.1:
ca. 18 m?
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Haus A
3.5-Zi.-Whg.
A.0.2/A1.2

Erdgeschoss

Obergeschoss

Wohnfliche:
ca.128 m?

Ged. Sitzplatz Whg. A.0.2:

ca. 20 m?

Gartenfliche Whg. A.0.2:
ca. 98 m?

Balkon Whg. A.1.2:
ca. 18 m?




Dachgeschoss 1

Treppenhaus
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Haus A
4.5-7Zi.-Whg.
A.2.1

Dachgeschoss 2

1]

Zimmer 3
45m?

Dachgeschoss 1
Dachgeschoss 2

Wohnflache:

ca.169 m?

Balkon DG 1:

ca.18 m?

Balkon DG 2
ca.7 m?
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Dachgeschoss 1
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Balkon
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= 74 m?

Reduit
4m?

Massstab 1:100



Haus A
3.5-Zi.-Whag.
A.2.2

Dachgeschoss 2

Zimmer 2
30 m?

Dachgeschoss 1
Dachgeschoss 2

Wohnflache:

ca. 145 m?

Balkon DG 1:

ca.18 m?

Balkon DG 2
ca.7 m?

HAUS A



Haus B
4.5-Zi.-Whg.
B.0.1/B.1.1

Erdgeschoss
Obergeschoss

Wohnflache:
ca. 124 m?

Ged. Sitzplatz Whg. B.0.1:

ca.23 m?

Gartenflaiche Whg. B.0.1:
ca. 107 m?

Balkon Whg. B.1.1:

ca. 21 m?
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Zimmer 2
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Haus B
4.5-Zi.-Whg.
B.0.2/B.1.2

Erdgeschoss
Obergeschoss

Wohnfliche:
ca. 139 m?

Ged. Sitzplatz Whg. B.0.2:
ca. 22 m?

Gartenflache Whg. B.0.2:
ca. 185 m?

Balkon Whg. B.1.2:
ca. 20 m?




Haus B

2.5-Zi.-Whg.

B.0.3
Erdgeschoss

Wohnfliche:
ca. 72 m?

Ged. Sitzplatz:
ca.12 m?

Gartenflache:
ca. 25 m?
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Treppenhaus

Haus B
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B.1.3
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Dachgeschoss 1
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Haus B
4.5-7Zi.-Whg.
B.2.1

Dachgeschoss 2

Dachgeschoss 1
Dachgeschoss 2

Zimmer 3
16 m?

]

Wohnflache:

ca. 125 m?

Balkon DG 1:

ca. 17 m?

Balkon DG 2
ca.5m?

HAUS A



Dachgeschoss 1
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Dachgeschoss 2

Haus B
5.5-Zi.-Whag.
B.2.2

Zimmer 3
19 m?

Dachgeschoss 1
Dachgeschoss 2

Wohnflache:

ca. 180 m?

Balkon DG 1:

ca.36 m?

Balkon DG 2
ca.5m?

HAUS A



Untergeschoss
Keller Haus A

1 Whg A2.2 ca. 10.09 m?
2 WhgAOl ca. 1021 m?
3  WhgA2l ca. 12.05 m?
4  WhgAl2 ca. 9.73m?
5 WhgAll ca. 9.32m?
6 WhgAO2 ca. 9.58 m?
Keller Haus B

1 Whg B.1.2 ca. 11.29 m?
2 WhgBll1 ca. 716 m?
3 Whg B.0.1 ca.10.01 m?
4  WhgBl13 ca. 541 m?
5 Whg B.0.3 ca. 541 m?
6 WhgB21 ca. 12.36 m?
7  WhgB22 ca. 13.20 m?
8 WhgB.02 ca. 11.05 m?

Haus B
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Haus B/Wohnung B.2.2




Haus B/Wohnung B.2.2

Tauchen Sie ein

in das Projekt.
Der Baubeschrieb



Aussenwinde

Die Aussenwinde sind aus
Backstein 17.5 cm, oder wo sta-
tisch notwendig Beton. Die
Aussenwérmedémmung aus
Steinwolle wird verputzt und
mit einem feinkérnigen Putz
versehen, Struktur als Besen-
strich ausgefiihrt,im Sockelbe-
reich mit einem Feuchtigkeits-
schutz. Die Fensterleibungen
und Stlirze werden mit einem
Gewidnde ausgebildet in Putz
und Farbe.

Balkone/Sitzplatze
Uberdeckte Balkone/Sitzplat-
ze in allen Geschossen zeich-
nen die Aussenraume der
Wohnungen aus. Der Boden-
belag aus Feinsteinzeugplat-
ten und die Betonbrustungen,
abgedeckt mit Kronenblech,
mit einem Glasgeldnder im
oberen Teil, verleihen dem
privaten Aussenraum ein gu-
tes Ambiente und bieten
Sicht nach aussen.

Dach/Decken

Das Steildach wird mit einer
PV-Anlage ausgestattet. Vorge-
sehen ist ein Indach-System,
bei dem die PV-Anlage in die
Dachhaut integriert ist. Die
Geschossdecken sind aus Be-
ton und die Decken erhalten
einen glatten Weissputz. Die
Raumhohe betragt bei allen
Wohngeschossen mindestens
240 m, die Kniestockhohe in
den 1. Dachgeschossen liegt
bei 0.70-1.00 m (Innenmass).
Bei samtlichen Fenstern (Aus-
nahme Nasszellen und 2.
Dachgeschoss) werden 2-fache
Vorhangschienen putzbiindig
montiert.

Fenster

Die grossen Hebe-Schiebe-
Fenster beim Wohnen/Essen
lassen sich leicht 6ffnen und
geben ein grossziligiges Raum-
geftihl. Die Fenster sind aus
Holz, mit einer aussenseitigen
Metallverkleidung (Holz-Me-
tall-Fenster). Alle Glaser wei-
sen einen hohen Wirme-
dimmwert (3-fach-Vergla-
sung) auf.

Wetter- und Sonnenschutz
Bei allen Ridumen wird der
Wetterschutz mit elektrisch
betriebenen Verbundraffsto-
ren gewdhrleistet. Das Gewebe
der elektrisch bedienbaren
Senkrechtmarkisen bietet auf
den Sitzplatzen EG einen gu-
ten Sonnenschutz. Auf den
Balkonen werden Markisen
montiert.

Innenwinde

Die Innenwinde sind aus
Backstein, wo statisch oder
akustisch notwendig aus Be-
ton. Alle Wohnungstrennwan-
de in 25 cm Beton. Samtliche
Winde werden mit einem hel-
len mineralischen Feinputz 0.5
mm abgerieben. Optional (ge-
gen Aufpreis) ist ein Glattputz
moglich. Zusatzlich gibt es das
Privileg, vor dem Einzug eine
Tapete aus einer Musterkollek-
tion, an der vorgesehenen
Wand auszuwihlen. In den
Nasszellen sind Plattenbelage
und ebenfalls heller minerali-
scher Feinputz 0.5 mm vorge-
sehen. Wo moglich (gemiss
Plangrundlage) werden die
Vorwinde in den Nasszellen
im Bereich WC und Wasch-
tisch teilhoch erstellt, so dass
flir den Spiegelschrank eine
Nische entsteht.

Boden

Das vom Architekten sorgfaltig
auf das Gebaude abgestimmte
Materialkonzept sieht je nach
Wohnung in den Innenrau-
men einen hochwertigen Ei-
chenparkett oder grossforma-
tige Feinsteinzeugplatten Vor.
In samtlichen Nasszellen wer-
den Feinsteinzeugplatten ver-
legt. Entlang der Wande wird
eine Sockelleiste aus Holz oder
Plattenbelag verlegt.

Kiichen

Die Kiichengrundrisse variie-
ren entsprechend den ver-
schiedenen Wohnungs-
Grundrisstypen. Fur die An-
ordnung, die Materialisierung
sowie die Einbaugerite liegt
ein Konzept des Architekten
vor. Durch das Dampfungssys-
tem Bluemotion erfolgt das
Schliessen der Schranke und
Schubladen sanft und leise. In
samtlichen Kiichen gibt es ein
flichenbtindiges Induktions-
kochfeld mit Kochfeldabzug
(Umluft). Zur Ausstattung ge-
hort neben der Kiihl-Ge-
frier-Kombination und dem
Geschirrspiiler je nach Woh-
nungsgrosse ein Steamer und
ein Backofen, oder ein Com-
bi-Steam, gemdss Planbeilage.

Sanitdre Anlagen

Die Nasszellen weisen erlese-
ne Armaturen und Materialien
auf. Die Sanitarapparate beste-
hen aus weisser Keramik, das
WC ist mit einem Unterputz-
spulkasten montiert. Die Du-
schen werden mit Feinstein-
zeugplatten gefliest und tiber
eine Duschrinne entwassert.
Es sind auch bodenebene
Duschtassen aus Mineralguss
moglich. Bei allen Duschen

werden Trennwinde aus Glas
montiert. Bei jedem Wasch-
tisch wird ein Spiegelschrank
mit Steckdose und Beleuch-
tung und ein Unterbaumaobel
eingebaut. Zu jedem WC wird
ein Elektro-Leerrohr fir den
Anschluss eines Dusch-WCs
vorbereitet. Jede Wohnung hat
eine eigene Waschmaschine
und einen Tumbler. Diese sind
in den Nasszellen oder in den
Reduits, je mnach Woh-
nungs-Typ, angeordnet.

Elektroanlagen

Der Ausbau umfasst unter an-
derem Einbauspots im Entrée,
im Gang, in der Kiche, den
Nasszellen und dem Balkon/
Sitzplatz. Eine gentigende An-
zahl Steckdosen, Schalter so-
wie Anschliisse fur Telefon-
und Fernsehgerdte mittels
Multimediasteckdosen sind
vorgesehen. Jeder Raum und
jedes Zimmer ist mit einer
elektrischen Storenschaltung
ausgerustet.

Heizsystem

Die Wairmeerzeugung und
Warmwasser werden tiber Erd-
sonden gewidhrleistet. Die
Fussbodenheizung verteilt die
Wirme gleichmassig in der
ganzen Wohnung,

Liiftung
Gefangene Raume werden mit
Raumentlifter besttickt.

Schreinerarbeiten

Im Bereich des Entrées ist ein
dem Materialisierungskonzept
entsprechender, der Woh-
nungsgrosse angepasster Gar-
deroben- und Putzschrank vor-
gesehen. Zum Ausbau gehoren

eine Kleiderstange sowie ver-
stellbare Tablare.

Tiiren

Die massive Wohnungsein-
gangstiire aus Holz mit einem
schallhemmenden  Vollttr-
blatt ist mit einer Dreipunkte-
verriegelung  (Sicherheits-
schloss) ausgestattet.
Zusammen mit dem Sicher-
heitszylinder bietet sie optima-
len Schutz. In den Wohnungen
werden raumhohe Stahlzar-
gentiren mit lackierten
Span-Turblattern montiert.

Treppenhaus

Die Treppen werden mit den
gleichen Feinsteinzeugplatten
wie der gesamte Boden im
Treppenhaus verkleidet. Die
Winde erhalten einen Ver-
putz, die Decken werden hell
gestrichen. Eine Sichtbeton-
wand (Typ 2, lasiert) rundet
das vom Architekten fein abge-
stimmte Farb- und Material-
konzept ab. Das Treppenhaus
wird durch Holz-Metall-Fens-
ter belichtet, fiir die Beltiftung
kann ein Fliigel pro Geschoss
gedffnet werden. Neben dem
Einfall von Tageslicht durch
die Fenster sowie das Dach-
fenster erfolgt die restliche Be-
leuchtung durch Linienlichter.

Liftanlage

Der Personenaufzug ist roll-
stuhlgidngig und bietet Platz
flir 8 Personen.

Briefkasten

Pro Wohnung gibt es einen
Briefkasten mit Ablagefach.
Zusatzlich gibt es Paketboxen
zur Nutzung aller Bewohner,
welche den Empfang von be-

stellten Paketen im Alltag er-
leichtern.

Untergeschoss

Im Untergeschoss befindet
sich die Tiefgarage. Alle Park-
platze sind zum spéteren Aus-
bau mit Ladestationen fir
Elektroautos vorbereitet. Der
Veloraum umfasst pro Woh-
nung eine zeitgemdsse La-
destation zur Aufladung von
E-Bikes. Jeder Wohnungist ein
gemauerter, entliifteter und
mit einer Stahlzargenttire ab-
schliessbarer Keller zugeteilt.

Umgebung

Die Wohnhauser sind von viel
Grinflache umgeben. Details
gemass Umgebungskonzept.
Fir die Besucher gibt es Aus-
senparkplatze sowie einen
Fahrradstander in der Nihe
vom Hauseingang. Fir den
Nachwuchs sind grossziigige
Spielplatze vorgesehen. Ent-
lang der westlichen und nérd-
lichen Parzellengrenze wird
eine Stlitzmauer gebaut.

Generell

Abweichungen fiir die Dachge-
schosse sind nicht explizit er-
wiahnt. Die Basis fur alle Aus-
stattungspositionen ist ein
hochwertiger Standard. Ab-
weichungen und Anderungen
des Baubeschriebs und der Pla-
nung, ohne wesentliche Ande-
rungen der Nutzfunktionen
oder der Bauqualitat, bleiben
vorbehalten.



KONTAKT UND BERATUNG

VERKAUF

IMMOBILIEN HOUSE
Villa Malaga
Schiitzenmattstrasse 7
5600 Lenzburg

Tel. 062 888 87 oo
info@immobilienhouse.ch
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IMMOBILIEN HOUSE

VERMARKTUNG
IMMO SOUL AG
Villa Malaga
Schiitzenmattstrasse 7
5600 Lenzburg

Tel. 062 888 87 0o
info@immosoulag.ch

IMMO (S’OUL AG

BAUHERR

SINEO AG

C. E. Bally-Strasse 36
5012 Schonenwerd

ARCHITEKTUR
LEUTWYLER & SANDMEIER
ARCHITEKTEN AG

Obere Dorfstrasse 6

5034 Suhr

bona-terra.ch
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