Reitanlage Mellingen

INDUSTRIESTRASSE 23, 5507 MELLINGEN

Gepﬂe te
Reitanlage mit
Dachwo nung

VERKAUFSPREIS

CHEF 2’995°000.-

ZUM STANDORT

Schraner Inmobilien AG

CH-5507 MELLINGEN | +41 56 624 20 79 | INFO@SCHRANER-IMMOBILIEN.CH







o A o Reitanlage Mellingen
Die Anlage auf einen Blick B
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2’508 m” Grundstiick

Nach Stdosten ausgerichtete
Parzelle in der Arbeitszone |

Hi

Ausliufe

Uber 1000 m? Umschwung mit
Offenstall-Paddocks

Schraner Inmobilien AG

Faa)

Reithalle (20 x 40 m)

Helle Reithalle, Holzbau mit
Oberlichtern und Galerie, inklu-
sive Heu- und Strohlager

Baujahr 2005

Moderner Baustandard

CH-5507 MELLINGEN | +41 56 624 2079 | INFO@SCHRANER-IMMOBILIEN.CH

6 Pferdeboxen

Boxen mit Auslauf, dazu Putz-
und Waschplatz, Solarium,
Sattelkammer, Futterraum und
Reiterstubli

=

Wirmepumpe

Heizung mittels Warmepumpe,
Verteilung Uber Bodenheizung

‘||:|5|:|P

3%:-Zimmer-Wohnung

Rund 102.7 m?im Obergeschoss
mit Cheminéeofen und langer,
gedeckter Laube

CHF 2°995°000.—

Verkaufspreis, Eigentumstber-
gang nach Vereinbarung



FAKTEN UND ZAHLEN A

Ob . k d Reitanlage Mellingen
Verkaufsobjekt Reitanlage mit Reithalle, Stallungen und Heizung Warmepumpe
Dachwoh
Achwennung Reithalle inkl. Heu-/ Strohlager rund 905 m?
Ad Industriest 23,5507 Melli
resse naustriestrasse I 6 Pferdeboxen mit Auslauf / rund 170 m?
Parkmdglichkeiten vorhanden Putzplatz / Aufenthalts- und
Sattelkammer:
Grundsttck-Nr. 234
Umgebung / Abstellflachen / rund 1187 m?
Grundstucksflache 2’508 m? e e
Gebdudevolumen 8'818 m’ Wohnung 3% Zimmer, rund 102.7 m?, Obergeschoss
Baujahr 2005 Eigentumsibergang nach Vereinbarung

Verkaufspreis CHF 2'995'000.-




MAKROLAGE A

oo o Reitanlage Mellingen
Lindlich und doch zentral o

Mellingen liegt im Bezirk Baden an der Reuss und ist
bekannt fur seine historische Altstadt. Trotz der ruhigen,
landlich gepragten Atmosphare sind die Zentren Baden,
Aarau und Ziirich rasch mit dem Auto und OV erreichbar.

Die Gemeinde zahlt rund 6’300 Einwohnerinnen und Ein-
wohner und bietet mit Kindergéarten, Primar- und Sekun-
darschulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie zahlreichen
Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben eine
vollstéandige Infrastruktur.

Fur Reiterinnen und Reiter besonders attraktiv: Die Liegen-
schaft grenzt an die Landwirtschaftszone. Zahlreiche Feld-
und Waldwege liegen direkt vor der Hausture.

Basel
Weitere Informationen Uber die Gemeinde Mellingen finden 28 mf”
1 i =d n.
Sie unter www.mellingen.ch Bern Baden
90 Min. 30 Min.
e N = :
Aarau Zirich
E = &5 25 Min. :11(5) I:I‘inA
GEMEINDE 40 Min. e = in. ¢ i
MELLINGEN &5 50 Min ‘ — ==
— . S AT
90 Min. J

Schraner Inmobilien AG
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MIKROLAGE A

R h . R dl Reitanlage Mellingen
Die Liegenschaft an der Industriestrasse 23 liegt am std-
lichen Ortsrand von Mellingen, am Ubergang vom Gewerbe- /]\
gebiet zur Landwirtschaftszone. Das Grundstlck ist nach . N
N i ] . ) 4 Hausarztpraxis
Stdosten ausgerichtet, der Wohnteil hauptsachlich nach ca. 1100 m - Luftlinie
.. . . 5 5 q - 3 Einkaufszentrum
Suden. Die Besonnung ist sehr gut, die Aussicht reicht Gber Reusstal Center Coop 0
Felder bis an den Waldrand. e
Anschluss an das Autobahnnetz EUss
Der Autobahnanschluss Magenwil Al ist in rund
5 Fahrminuten erreichbar. 5 Altstadt mit Restaurants
2 Migros Einkaufscenter Loéwen, Scharfes Eck, Gao
Anbindung an den éffentlichen Verkehr ca.750 m - Luftlinie @ ““‘;' "Oie'e" Tehr
ca. 950 m - Luftlinie
Die nachste Bushaltestelle ist in rund 6 Gehminuten
erreichbar.
NEUGRUEN 1 Bushaltestelle Mellingen, Gheid
Einkaufen und Restaurants 6 Big Brothers Burger House e e

o g @ e g ca. 400 m - Luftlinie N7
Das Ortszentrum mit Einkaufsmaglichkeiten und Restaurants ’*“

liegt rund 3 Fahrminuten entfernt.

REITANLAGE MELLINGEN

Industriestrasse 23

500 m

© OpenStreetMap-Mitwirkende - ODbL

Bus Einkaufen @ Arzte Restaurants

1 Gheid - ca.300m 2 Migros - ca. 750 m 4 Hausarztpraxis - ca. 1100 m 5 Diverse Restaurants in Altstadt - ca. 950 m
in7 Minuten zum SBB Bahnhof 3 Coop - ca. 1050 m 6 Big Brothers Burger House - ca. 400 m
Mellingen-Heitersberg

von dort in alle Richtungen
(Baden, Aarau, Zrich)

z.B.in 26 Minuten nach
Zdrich HB (Halbstundentakt)

Schraner Inmobilien AG

CH-5507 MELLINGEN | +4156 624 2079 | INFO@SCHRANER-IMMOBILIEN.CH




SITUATION 77
Die Anlage im Uberblick

Reitanlage Mellingen

Reithalle 20 x 40 Meter

Stalltrakt mit 6 Pferdeboxen inkl.
Auslauf und Nebenrdumen (unter
anderen auch Toilette)

Auslaufe mit Unterstanden

3%-Zimmer-Wohnung mit
gedeckter Laube

Schraner Inmobilien AG

CH-5507 MELLINGEN | +4156 624 2079 | INFO@SCHRANER-IMMOBILIEN.CH
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IMPRESSIONEN A
o o Reitanlage Mellingen
Die Reithalle o

Die grosszligige Halle mit Holz-Bogenbindern, Oberlichtern und umlaufender Fensterfront ist hell und freundlich. Sandboden und Holzbande ermdglichen
ein ganzjahriges Training unabhangig von der Witterung. Die grossen Fenster kénnen mittels halbautomatischen Mechanismus geoffnet werden und erlauben
dadurch bei Bedarf eine geeignete Durchliftung im Sommer. Von der Galerie im Obergeschoss aus lasst sich das Geschehen in der Halle verfolgen.
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IMPRESSIONEN

Die Reithalle

Reitanlage Mellingen
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IMPRESSIONEN

7

o .o Reztanlage Mellingen
Stalltrakt mit Pferdeboxen und Nebenriumen o

Sechs Pferdeboxen sowie Putz- und Waschplatz, Pferdesolarium, Laufband, Futterraum, Sattelkammer und ein gemdtliches
Reiterstubli mit Kochgelegenheit und separater Toilette sorgen fir reibungslose Ablaufe im Stallalltag




IMPRESSIONEN A

Stalltrakt mit Pferdeboxen und Nebenriumen

Reitanlage Mellingen

SATTELKAMMER

REITERSTUBLI
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IMPRESSIONEN A

. Reitanlage Mellingen
Die Anlage von aussen

Auf rund 1187 m? Umschwung bieten Offenstall-Paddocks mit Unterstianden den Pferden bei jedem Wetter Bewegung an der
frischen Luft. Zwei separate Aussenboxen mit befestigtem Auslauf erganzen die Anlage.




IMPRESSIONEN
Reitanlage Mellingen

Die Anlage vOon aussen




IMPRESSIONEN
Reitanlage Mellingen

Die Anlage von aussen




IMPRESSIONEN
Reitanlage Mellingen

Die Anlage von aussen
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IMPRESSIONEN A
. Reitanlage Mellingen
Wohnbereich o

Die 3V2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss Uberzeugt mit offenem Wohn- und Essbereich, Cheminéeofen, Kiiche mit Bartheke,
zwei Zimmern, Bad sowie separatem WC.
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IMPRESSIONEN

Wohnbereich

Reitanlage Mellingen
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UBERSICHT

Wohn- und Reitinfrastruktur

Reitinfrastruktur

Aussenanlagen

Wohnbereich

7

Reitanlage Mellingen

Technik

- Reithalle 20 x 40 Meter mit Sandboden,
Holzbande und halbautomatischer
Fensteranlage

- Stalltrakt mit 6 Pferdeboxen und
befestigten Auslaufen, teilweise
Uberdacht

+ Putz- und Waschplatz

- Pferdesolarium

- Laufband

- Sattelkammer / Gerdteraum
- Futterraum

- Reiterstibli mit Kochnische
- Technik / Waschraum

. WC

- Galerie

- Heu- und Strohlager mit Abwurfluke

- Zwei separate Aussenboxen mit
befestigtem Auslauf

- Offenstalle mit Unterstanden
- Mistplatte
- Vorplatz mit Zufahrt zur Reithalle

- Gartenh&uschen

. 3%-Zimmer-Wohnung, rund 102.7 m*

- Offener Wohn- und Essbereich mit
Cheminéeofen

- Kiche mit Bartheke

- Schlafzimmer mit Einbauschrank
. Zimmer / Biro

- Bad und separates WC

- Abstellraum

. Gedeckte Laube

- Wéarmepumpe

- Bodenheizung
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Reitanlage Mellingen

KONTAKT UND BESICHTIGUNG

Wir freuen uns auf
Ihren Besuch im Stall

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne zeigen wir Ihnen
die Reitanlage vor Ort und beantworten Ihre Fragen.

Michéle Meienberger freut sich auf |hre
Kontaktaufnahme via

info@schraner-immobilien.ch

Schraner Immobilien AG




Disclaimer

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und dirfen ohne vorherige schriftliche Zusage der Schraner Immobilien AG weder kopiert, reproduziert noch Dritten sonst wie
zur Verfligung gestellt werden. Die enthaltenen Informationen beruhen zum Teil auf Fremdangaben und konnten von der Schraner Immobilien AG nicht alle unabhangig Uberprift werden. Sowohl die Eigentiimerschaft als
auch die Schraner Immobilien AG Gbernehmen somit keine Haftung und Gewahrleistung, weder ausdricklich noch stillschweigend, beztglich Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in
diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen. Die genaue und detaillierte Priifung des Kaufobjektes ist Sache des Interessenten. Weder die Eigentimerschaft noch die Schraner Immobilien AG sind verpflichtet, einen
Interessenten zu akzeptieren, zu prifen oder zu berlcksichtigen. Sowohl die Eigentiimerschaft als auch die Schraner Immobilien AG behalten sich ausdricklich das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und
ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder die Konditionen zu dndern oder vom Verkaufsverfahren vor dem Abschluss eines bindenden Vertrages zurlickzutreten. Samtliche Interessenten mussen alle in Verbindung
mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren entstandenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes. Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation verpflichtet sich, diese
Verkaufsdokumentation und allfallige weitere Unterlagen und Informationen bei Nicht-Zustandekommen oder Nicht-Weiterverfolgung dieses Verkaufs oder auf ausdriickliches Verlangen der Schraner Immobilien AG bzw.
der Eigentimerschaft unverziglich zurlickzugeben oder zu vernichten und keine Kopien zurlickzubehalten. Aus der Zustellung dieser Dokumentation kann kein Auftragsverhéltnis abgeleitet werden. Séamtliche Anspriiche
beziglich Provisions- oder Maklergebihren werden sowohl von der Eigentimerschaft als auch von der Schraner Immobilien AG abgelehnt. Gerichtsstand ist Zug, Kanton Zug. Anwendbar ist schweizerisches materielles
Recht. Mellingen, im Oktober 2026.

Copyright

Die Verkaufsdokumentation wurde durch die Schraner Immobilien AG als Beauftragte ausgearbeitet. Die Dokumentation darf ohne ausdriickliche Zustimmung der Beauftragten weder Uberarbeitet noch teilweise oder
vollstandig kopiert oder an Dritte weitergegeben werden.



