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3 ½ Zimmer Eigentumswohnung (STWEG)
5506 Mägenwil, Hintermättlistrasse 8

Entdecken Sie eine schöne 
Wohnung an guter Lage!  
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Das Wichtigste in Kürze

Verkaufsobjekt 3 ½ Zimmer Eigentumswohnung (STWEG)   

Adresse  5506 Mägenwil, Hintermättlistrasse 8   

Parkmöglichkeiten Tiefgarage Einzel + Doppel Einstellplätze   

Garage  Tiefgarage mit autom. Tor, Waschplatz + Motorrad Abstellplatz 

Lift Personenlift mit Halbgeschossen   

Geschoss 2. Obergeschoss   

Spezielles Schwedenofen   

Grundstücknummer (Grundbuch)  749   

STWEG-Einheit Wohnung Nr. 6   

Bruttowohnfläche	 95	m²   

Wertquote 130/1000   

Grundstücksfläche	 1’151	m² (MFH)   

Baujahr  1993 (MFH)   

Kubatur		 2’998	m³ (MFH)   

Im Besitz seit 1999   

Altlasten Kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte    

Eigentumsübergang  nach Vereinbarung   

Notar Notariats + Advokaturbüro Lukas Nauer, Bremgarten   

Verkaufspreis CHF 427’500.00    

Lage
Gute Lage in Mägenwil. 

Hervorragend erschlossen.

STWEG
Kompakte Stockwerkei-

gentümerschaft mit  
7 Einheiten.

Preis / Leistung
Guter Grundriss zu einem er-

schwinglichen Preis.
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Mägenwil, eine attraktive Gemeinde im Bezirk Baden des Kantons Aargau, zeichnet sich durch ihre 
strategisch günstige Makrolage aus. Aufgrund dessen ist Mägenwil im Raumkonzept  Aargau ein wirt-
schaftlicher Entwicklungsschwerpunkt (ESP) von kantonaler Bedeutung im Richtplan Kanton Aargau. 
Gelegen	zwischen	den	urbanen	Zentren	Zürich	und	Basel,	profitiert	Mägenwil	von	einer	ausgezeichne-
ten Verkehrsanbindung. Die Autobahn A1, die Hauptverkehrsachse der Schweiz, ist schnell erreichbar, 
was die Gemeinde zu einem idealen Standort für Pendler macht. Zudem bietet der nahegelegene Bahn-
hof von Mägenwil regelmässige und schnelle Zugverbindungen in die größeren Städte wie Zürich, Basel, 
Bern und Luzern.

Makrolage

Distanzen Bahn Auto

Aarau  15 Minuten  20 Minuten

Baden  25 Minuten  13 Minuten

Zürich  30 Minuten  40 Minuten

Basel  60 Minuten  60 Minuten

Autobahn

Baden

Mägenwil
33 km

67 km

12 km

18 km

Aarau

Zürich

Basel
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Die Hintermättlistrasse 8 in Mägenwil liegt ideal für diejenigen, die sowohl die Ruhe eines Vorortes 
als auch die Bequemlichkeit guter Anbindungen schätzen. In unmittelbarer Nähe zur Autobahn A1 
und dem Bahnhof Mägenwil, bietet diese Adresse nicht nur eine hervorragende Zugänglichkeit zu 
wichtigen Verkehrsnetzen, sondern auch die Nähe zu lokalen Einrichtungen und Freizeitmöglichkei-
ten  . Schulen und Einkaufsmöglichkeiten (Volg, Coop Tankstelle und Migrolino) liegen in der direkten 
Umgebung und sind leicht erreichbar. Die Nähe zu Städten wie Baden, Aarau und Lenzburg verspricht 
ausserdem eine gute Anbindung an weiterführende Schulen, weiteren Einkaufsmöglichkeiten und 
kulturelle Angebote  . Kurzum, die Hintermättlistrasse in Mägenwil vereint die Vorteile einer ruhigen, 
sicheren Wohngegend mit der praktischen Nähe zu Arbeitsplätzen, Bildungseinrichtungen und Ver-
kehrsanbindungen, was sie zu einem attraktiven Standort für Familien und Berufstätige macht.

Mikrolage

Volg

Migrolino

CoopTankstelle

Distanzen Fuss Fahrrad Auto

Bahnhof 15 Minuten  5 Minuten 3 Minuten 

Schule / Kindergarten 13 Minuten  4 Minuten 2 Minuten

Einkaufsmöglichkeiten 8 Minuten  2 Minuten 2 Minuten
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Die gute Bauqualität und der sorgfältige Ausbau zeichnet die Wohnungen an der Hintermättlistras-
se aus. Die Fassadenkonstruktion aus einem 18 cm starken Backstein-Aussenisolationsmauerwerk, 
ergänzt	durch	8	cm	Wärmedämmung,	sorgt	für	Energieeffizienz	und	angenehmes	Wohnklima.	Die	
Dächer sind mit klassischen Ziegeln gedeckt und verfügen über Kupferrinnen und -abläufe.

Die Privatsphäre wird durch zweischalige Backsteinmauerwerke zwischen den Wohnungen und dem 
Treppenhaus gewährleistet. Die Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Lamellenstoren tragen 
massgeblich zur optimalen Wärmeisolierung und Lichtregulierung bei.

Im Bereich der Elektroinstallation besteht der Standardausbau inklusive Kommunikationsanschlüs-
se. Die zentrale Gasheizung im Untergeschoss sorgt zusammen mit der Fussbodenheizung in allen 
bewohnten Räumen für ein wohliges Ambiente. Der Charme des Schwedenofens im Wohnzimmer 
fügt dem Komfort eine romantische Note hinzu.

Das Badezimmer mit Wanne und dem doppelten Waschtisch, dem Wandklosett und dem Spiegel-
schrank	befindet	sich	trotz	des	Alters	in	einem	guten	Zustand.	Die	Warmwasseraufbereitung	erfolgt	
mit wohnungseigenem Boiler.

Die Küche ist als separate Einheit mit Türe erstellt und bietet Platz für einen kleinen Esstisch. Sie ist 
30-jährig und in einem guten Zustand. Die Geräte wurden fortlaufend ersetzt. Eine Sanierung in den 
nächsten Jahren bietet sich an.

Je nach Raum wurden keramische Platten oder Laminat als Bodenbelag verlegt.

Baubeschrieb / Zustand
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Katasterplan

30 Meter
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Daten des Kantons Aargau, Bundesamt für Landestopografie

1: 1'000 erstellt: 13.03.2024
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WOHNEN/ESSEN

ELTERN

BAD/
WC

KINDKÜCHE

BALKON

BF 31.0 m2

FF 4.4 m2

BF 16.3 m2

FF 2.9 m2

BF 10.7 m

BF 5.3 m

2

2 FF 1.5 m2BF 9.7 m2

FF 1.2 m2

Grundrisse

3 ½ Zimmer Wohnung
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Impressionen Wohnzimmer
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Impression Küche / Nasszelle
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Impressionen Zimmer
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Impressionen Aussenansicht



Schraner Immobilien AG | Industriestrasse 3 | CH-5507 Mellingen | +41 56 624 20 79 | info@schraner-immobilien.ch

Seite 13 / 21

Nebenkostenabrechnung 2023
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Nebenkostenabrechnung 2023



Schraner Immobilien AG | Industriestrasse 3 | CH-5507 Mellingen | +41 56 624 20 79 | info@schraner-immobilien.ch

Seite 15 / 21

Nebenkostenabrechnung 2023
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Nebenkostenabrechnung 2023
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Gebäudeversicherung
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Disclaimer

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind für den Empfänger bestimmt und dürfen ohne vorherige 
schriftliche Zusage der Schraner Immobilien AG für Dritte weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfügung 
gestellt werden. Die enthaltenen Informationen beruhen zum Teil auf Fremdangaben und konnten von der Schraner Im-
mobilien AG nicht alle unabhängig überprüft werden. Die Eigentümerschaft als auch Schraner Immobilien AG überneh-
men somit keine Haftung und Gewährleistung, weder ausdrücklich noch stillschweigend, bezüglich Richtigkeit, Vollstän-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen. Die genaue 
und detaillierte Prüfung des Kaufobjektes ist Sache des Käufers. Weder die Eigentümerschaft noch Schraner Immobilien 
AG	 sind	 verpflichtet,	 einen	 Vorschlag	 oder	 ein	 eingereichtes	 Angebot	 zu	 akzeptieren,	 zu	 prüfen	 oder	 zu	 berücksichti-
gen	und	sind	ebenfalls	nicht	verpflichtet,	das	höchste	eingereichte	Angebot	zu	akzeptieren.	Die	Eigentümerschaft	als	
auch Schraner Immobilien behalten sich ausdrücklich das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne 
Vorankündigung das Angebot und/oder die Konditionen zu ändern oder vom Verkaufsverfahren vor dem Abschluss eines 
bindenden Vertrages zurückzutreten. Sämtliche Interessenten müssen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem 
Verkaufsverfahren entstandenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes. Der 
Empfänger	dieser	Verkaufsdokumentation	verpflichtet	sich,	diese	Verkaufsdokumentation	und	allfällig	weitere	Unterla-
gen und Informationen bei Nicht-Zustandekommen oder Nicht-Weiterverfolgung dieser Transaktion oder auf ausdrück-
liches Verlangen von Schraner Immobilien / des Verkäufers unverzüglich zurückzugeben oder zu vernichten und keine 
Kopien zurückzubehalten. Aus der Zustellung dieser Dokumentation kann kein Auftragsverhältnis abgeleitet werden. 
Sämtliche Ansprüche bezüglich Provisions- oder Maklergebühren werden von der Eigentümerschaft als auch von Schra-
ner Immobilien AG abgelehnt. Gerichtsstand ist Zug, Kanton Zug. Anwendbar ist schweizerisches materielles Recht. 
Mellingen, im März 2024

Copyright

Die Verkaufsdokumentation wurde durch die Schraner Immobilien AG als Beauftragte ausgearbeitet. Die Dokumentation 
darf ohne ausdrückliche Zustimmung der Beauftragten weder überarbeitet noch teilweise oder vollständig kopiert oder 
an Dritte weitergegeben werden.


