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EXKLUSIVES BAULAND AM BIELERSEE

WICHTIGE INFORMATIONEN

OBJEKT
Baulandparzelle inkl. Bootshaus

ADRESSE
Pfaffenmattweg 9+9a, 2572 Sutz-Lattrigen

UBERNAHMETERMIN
Nach Vereinbarung

GRUNDBUCHNUMMER
126

GRUNDSTUCKFLACHE
2'894m?

DIENSTBARKEITEN
Gemass Grundbuchauszug.

Die vorhandene Nutzniessung wird beim Verkauf geléscht.

GRUNDLASTEN , AN-/ VORMERKUNGEN
Gemass Grundbuchauszug.

Die Belege der einzelnen Dienstbarkeiten kdnnen bei
Wyssbrod Immobilien einverlangt werden.

AMTLICHER WERT
CHF 390'780.00

VERKAUFSPREIS
CHF 4'230'000.00

ZONENINFORMATIONEN
Uferschutzplan_Teilplan_3

Sektorenflache  FH
Landflache)

(anrechenbare

Uberbauungsziffer max.

MAXIMAL REALISIERBARE
WOHNFLACHE EINFAMILIENHAUS
(Bruttoflache)

Erdgeschosse (12x12m)
Attika (0.6 vom EG)
Total

MAXIMAL REALISIERBARE
WOHNFLACHE MIT 2 HAUSER
(Bruttoflache) -->Seite 8

Haus 1
Erdgeschoss
Attika

Total

Haus 2

Erdgeschoss

Attika

Total

Bruttogeschossflache Wohnen Total
Nebenbaute (evil. Carport)

UZ von max. 20% eingehalten

(300m?/1'500m?)

*Vorabklérung (Angaben ohne Gewébhr)

2'894 m?

1'500 m?

20%

144.0 m?
86.4 m?
230.4 m?

102.1 m?
43.2 m?
145.3 m?

108.7 m?
46 m?
154.7 m?
300 m?

25 m?

20%

*Eine einfache Vorabklarung wurde am 24.Marz 2026 von der Bauverwaltung der Einwohnergemeinde Sutz
gutgeheissen. Dabei wurde das auf Seite 10 ersichtliche Projekt eingereicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Vorabklarungen lediglich eine summarische Prifung des Bauvorhabens

vorgenommen wird. Eine verbindliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des ordentlichen Baubewilligungsverfahrens, bei
welchem zudem weitere Amts- und Fachberichte eingeholt werden.

**Bilder wurden teilweise ohne Schopfbaute dargestellt
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PARZELLE

PFAFFENMATTWEG 9+9A, 2572 SUTZ-LATTRIGEN / GUNDBUCH NR. 126




2572 SUTZ LATTRIGEN
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DIE LAGE
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EXKLUSIVES BAULAND AM BIELERSEE

DIE UMGEBUNG

- WILLKOMMEN IN SUTZ-LATTRIGEN

Sutz-Lattrigen ist eine politische Gemeinde im Berner
Seeland. Die Gemeinde besteht aus zwei Ortschaften,
dem grésseren Sutz, sowie dem kleineren Lattrigen.
Sutz-Lattrigen liegt 5 km von Biel entfernt am Sudufer
des Bielersees zwischen den Gemeinden Ipsach und
Mérigen.

- ERREICHBARKEIT

Die am schnellsten mit dem  motorisierten
Individualverkehr von Sutz-Lattrigen aus erreichbaren
Zentren (Innenstadt) sind Biel/Bienne (15 Min.),
Solothurn (35 Min.) und Neuchatel (43 Min.).

Mit dem offentlichen Verkehr gelangt man am schnellsten
nach Biel/Bienne (11 Min.), Neuchatel (33 Min.) und
Solothurn (40 Min.).

- BAULAND

Die Parzelle befindet sich an attraktiver Lage in Sutz-
Lattrigen, direkt am Ufer des Bielersees. Mit einer
grosszugigen Flache von rund 2'894 m? bietet das
Grundstick die Realisierung eines gehobenen
Wohnprojekts mit viel Privatsphare. Die Parzelle verfugt
zudem Uber einen Steg mit eigenem Bootshaus.

Insgesamt handelt es sich um eine seltene Gelegenheit,
ein Seegrundstiick an einer der begehrtesten Lagen der
Region zu erwerben.

- BEWILLIGTE VORABKLARUNG

Fur die Parzelle wurde im Vorfeld ein mdgliches
Bauprojekt (S.8) von der Bauverwaltung Sutz-Lattrigen
gepruft. Dabei wurde die Realisierbarkeit von maximal 2
Hausern sowie einer Nebenbaute bestatigt.

Das Projekt wurde von einem regional tatigen Architekten
entwickelt, der bereits zahlreiche Hauser am Bielersee
erfolgreich realisiert hat. Dies schafft eine verlassliche
Grundlage fur die weitere Planung und unterstreicht das
attraktive Potenzial dieses Seegrundstucks.
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MAXIMALE AUSNUTZUNG 300m?* BGF

Haus 1 mit 145.3m? BGF + Haus 2 mit 1547m? BGF +

HAUS 1
Erdgeschoss 102.1m2
Attika 43.2m2

HAUS 2
Erdgeschoss 108.7m2
Attika 46m2

> 87 | | Bigrei®

b

| s ®Be

—_0

Pfaffenmattweg

Nebenbaute mit max. Grundflache 25m2

ARCHITEKTEN AG ROBERT SCHMID KARL NEUHAUS-STRASSE 15 /2502 BIEL / TEL. 032 323 75 23 / INFO@SCHMIDROBERT.CH /

Das Projekt dient lediglich als Information zur lllustration der maximalen Parzellenausnutzung.
--> Es besteht keine Architekturverpflichtung. Der Architekt steht Ihnen jedoch gerne zur Verfuigung.
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BAUVORSCHRIFTEN

Art. 21 BAUPOLIZEILICHE BESTIMMUNGEN

Es gelten folgende Baupolizeiliche Bestimmungen: Uferschutzplan geméass SFG
- Die Gebaudeldnge flr Hauptgebéude betragt m 12.00 m Teilpléne 3 und 4
- Die Geb&udehdhe betragt maximal 4.10 m. Sie gilt ebenfalls fir

geschlossene Terrassenbriistungen. * Artikel 21

- Die Firsthéhe betrdgt maximal 7.50 m. * B lizeiliche Besti
Die Hohe OK Attika (OK Dachrand) betrgt max. 6.10 m. * aupolizefiiche Bestimmungen

Die Ubarbauungsziffer (Art. 96 BauV) betrdgt maximal 20%. Die an-
rechenbare Landfldche ist gleich der Sektorenfliche FH der von der
Baueingabe erfassten Parzelle.

Der grosse Grenzabstand betrégt 10.00 m

Der kleine Grenzabstand betrdgt 5.00 m

Art. 22 NEBENBAUTEN

- Fir Nebenbauten gilt Art. 20 des Gemeindebaureglementes, mit Uferschutzplan gemass SFG
folgenden Differenzierungen: Teilplane 3 und 4

- Grundfléche max. 25 m’,

- Geschlossene An- und Nebenbauten werden an die Uberbauungs-
ziffer angerechnet. Sie diirfen seeseits nur innerhalb der festgelegten
Baulinien erstellt werden. '

- Offene (mindestens einseitig) An- und Nebenbauten konnen seeseits
bis an die Sektorgrenze FH | S gestellt werden. Vorbehalten bleiben
die festgelegten Waldabsténde.

Artikel 22
An- und Nebenbauten

Art. 23 ATTIKAGESCHOSS

- Der Einbau von Wohnrdumen im Dachraum und die Erstellung von
Attiken sind zulassig. Uferschutzplan gemass SFG
- Bei geneigten Dachern gilt eine max. Dachneigung von 45%(a.T.). Te||p|ane 3 und 4
- Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind zuldssig auf héchstens
zwei Dachfldchen eines Gebdudes. Sie diirfen max. einen Drittel der
Fassadenldnge (des Erdgeschosses) ausmachen. Artikel 23
- Liegende Dachflachenfenster und Glaselemente sind zus#tzlich zu Dachausbau und —gestaltung

den Dachaufbauten erlaubt. . .
Geneigte Dacher
Flacchdacher

- Attiken dirfen max. 60 % der Fldche des Erdgeschosses ausma-
chen. Offene Bauteile, wie Vordicher und Pergolen werden an die
Nutzflache angerechnet.

- Attiken haben im kleinen Grenzabstand eine zusétzliche Distanz von
1.50 m (gesamt 6.50m) einzuhalten.

UBERBAUUNGSZIFFER (UZ)

Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil eines
Grundsticks mit oberirdischen Gebauden (An- und
Nebenbauten eingeschlossen) belegt werden darf. Gemeinde Sutz-Lattrigen - Baureglement
Sie kann fur Hauptgebaude und fir Nebenbauten

gesondert bestimmt werden. Artikel 154

) . Uberbauungsziffer (UZ)

Die massgebende Grundstiickflache wird nach Art.

93 Abs. 3 BauV ermittelt.

Grundstuckteile mit unterirdischen Bauten gelten als

nicht tiberbaut, sofern diese das umliegende Terrain . 5 ) .
nicht Gberragen und im wesentlichen nicht mehr als -Die massgebende Grundstucksflache entspricht der

Zu- und Einfahrt sichtbar sind. anrechenbaren Landflache (vgl. A153).
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GRUNDBUCH

Auszug Grundstuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Sutz-Lattrigen / 126

Grundstuckbeschreibung

Gemeinde 750 Sutz-Lattrigen

Grundstuck-Nr 126

Grundstuckart Liegenschaft

E-GRID CH534614357378

Flache 2'894 m2, AV93

Plan-Nr. 2315

Lagebezeichnung Lattrigen
Bielersee
Strandbode

Bodenbedeckung Gartenanlage, 2'020 m2
Stehendes Gewasser, 746 m?
Schilfgurtel, 128 m2

Gebaude / Bauten Schopf, 29 m2 Pfaffenmattweg 9, 2572 Sutz

(Einzelobjekt)
Geometrisch auf 1 LIG/ 0
SDR
Bootshaus, 34 m2 Pfaffenmattweg 9a, 2572 Sutz
(Einzelobjekt)

Geometrisch auf 1 LIG/ 0
SDR

Bemerkungen AV

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstucke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gultig ab Steuerjahr
390'780 2020

Eigentum
Gesamteigentum

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
15.03.1912 017-1755 (R) Wegrecht 1D.017-1999/007695

z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/92
15.03.1912 017-1755 (R) Wegrecht 1D.017-1999/007894

z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/127
15.03.1912 017-1755 (R) Wegrecht ID.017-1999/007898

z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/135
15.03.1912 017-1755 (R) Wegrecht ID.017-1999/008027

z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/362
11.11.1980 017-1980/2659/0 (R) Wegrecht ID.017-1999/007704

z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/211
11.11.1980 017-1980/2661/0 (L) Wasserbezugsrecht ID.017-1999/007892

z.G. LIG Sutz-Lattrigen 750/508
11.11.1980 017-1980/2661/0 (L) Benutzungsrecht ID.017-1999/007893

z.G. LIG Sutz-Lattrigen 750/508
11.11.1980 017-1980/2661/0 (R) Wasserbezugsrecht ID.017-1999/008065

z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/508
11.11.1980 017-1980/2661/0 (R) Kanalisation 1D.017-1999/008066

z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/508

Seite 1 von 2
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GRUNDBUCH

11.11.1980 017-1980/2661/0 (R) Benutzungsrecht ID.017-1999/008067
z.L. LIG Sutz-Lattrigen 750/508
13.08.2021 032-2021/6548/0 (L) Nutzniessung 1D.032-2022/001356

I 26.02.1938

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
]

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 23.04.2025 Keine
Grundbuchgeschafte bis 23.04.2025 Keine

Seite 2 von 2
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ZONENPLAN

20 30m & /
\ ¥ ) /

i : _ Typ i Antell Antell in %
Legende beteiligter Objekte [ Uferschutzplan_Tellplan_3 2894 m? 100.0%

o ) Y - ) o E Af!teil Antgil in %

Legende beteiligter Objekte Gefahrengebiet_mit_mittlerer_Gefaehrdun 1202 m? 41.5%
g

Gefahrengebiet_mit_geringer_Gefaehrdung 675 m? 23.3%

Gefahrengebiet_mit_nicht_bestimmter_Gef 87 m? 3.0%
aehrdung
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ZONENPLAN

/

Typ Anteil Anteil In %

Legende beteiligter Objekte

Archaologisches Schutzgebiet Nr. 315 2894 m= 100.0%

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Archaeologisches_Schutzgebiet 2894 m* 100.0%
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WWW.WYSSBROD.CH

WYSSBROD IMMORBILIEN

Wyssbrod Immobilien AG
Dorfstrasse 9

2563 Ipsach

Tel. 032 332 89 89

Immobilienverkauf
Immobilienverwaltung
Baumanagement

IHRE ANSPRECHPARTNER

Ueli Wyssbrod
u.wyssbrod@wyssbrod.ch

Marco Wyssbrod
m.wyssbrod@wyssbrod.ch






