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VERKAUFSDOKU M E NTATION

Einfamilienhaus

Blrglenweg 19
3063 Ittigen

KONTAKTPERSONEN
DANIEL SCHMID MARCO WOLFLI
Inhaber Helios Treuhand Mitinhaber

Verkauf und Vermarktung Verkauf und Vermarktung

woelfli@adlatusag.ch
07956406 85 @ ADLATUS AG

schmid@adlatusag.ch
079777726 46

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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ECKDATEN

Lage

Objekt
Grundstuck-Nr.
Zimmer
Nettowohnflache
Grundstuckflache
Liegenschaft
Gartenanlage
Kubatur
Parkierung
Sanierung

Richtpreis

Burglenweg 19, 3063 Ittigen
Einfamilienhaus
5846

6.5+ Galerie
142 m?

487 m”

63 m?

340 m’

534 m*
Einzelgarage | Aussenparkplatz

202512026 2
CHF 1580000.00

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch



) |

adlatusag realestatepartners Dokumentation | EFH Ittigen

LAGEPLAN

Burglenweg 19, 3063 Ittigen
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PARZELLE
Grundstickflache  487m?

584¢
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DIE GEMEINDE

Ittigen besitzt nicht nur eine hohe Wohn-und Lebensqualitat, in Ittigen gibt es auch
eine grosse Anzahl qualitativ hochstehender Arbeitsplatze.

Ittigenist dank vieler Vorzuge eine besondere Gemeinde: die stadtnahen
Wohngebiete an aussichtsreicher Sudhanglage, die optimalen
Verkehrsverbindungen, die vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten sowie die attraktiven
Naherholungsgebiete machen Ittigen zu einem begehrten Wohn-und Arbeitsort.
Nebst diesen Vorzigen gehort Ittigen zu den steuerginstigsten Gemeinden im
Kanton Bern.

Rund 11500 Einwohner und Einwohnerinnen sowie fast 700 Betrieb
Arbeitsplatzen teilen sich eine Flache von nur 4 km?2. Die
im Dienstleistungssektor tatig. Mit inren moderne

Ortsbild. Sie geben den Dorfteile
die Entwicklung gezielt
Vorleistungen ung
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DIE LIEGENSCHAFT

Das Eckhaus erstreckt sich Uber vier Etagen vom Keller- bis zum Dachgeschoss.
Besonders hervorzuheben ist der grosszugige Gartenbereich auf der Stud- und
Westseite der Parzelle. Das Haus liegt an einer nicht befahrenen Quartierstrasse und
eignet sich optimal fUr Familien. Eine separate Garage befindet sich wenige Meter
von der Liegenschaft entfernt.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss befinden sich auf gut 50 m? das Wohn- und Esszimmer, die Kiiche
sowie ein separates WC.

Vam Wohnzimmer gelangen Sie auf den gedeckten Gartensitzplatz mit dem
angrenzenden Gartenbereich.

Dank den grossen Fensterfronten wirkt das Erdgeschoss freundlich und einladend.
Oie optimale Raumaufteilung lasst Spielraum zur individuellen Gestaltung.

Eine Wendeltreppe verbindet alle Geschosse.

Gartenbereich
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Wohn-/ Esszimmer | Erdgeschoss
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Kiche | Erdgeschoss

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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DIE LIEGENSCHAFT

Obergeschoss:

Im Obergeschoss liegen die drei abgetrennten Zimmer, welche als Blro oder
Schlafzimmer genutzt werden konnen. Wie im Erdgeschoss wurden alle Zimmer und
das Bad komplett saniert.

Das grosste Zimmer befindet sich nordlich ausgerichtet. Die anderen Zimmer liegen
gegenuber und bieten direkten Zutritt auf den stdlich ausgerichteten Balkon,
welcher zum Verweilen einladt.

Komplettiert wird die Etage mit dem Badezimmer mit Dusche.

Die neuen Eigentumer erwerben das Objekt als Erstnutzer nach Sanierung.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befindet sich ein sanierter Burobereich sowie ein Estrichabteil.

Zimmer 1] Obergeschoss
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Zimmer 1] Obergeschoss

Zimmer 2 | Obergeschoss

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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Korridor| Obergeschoss
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Badezimmer|Obergeschoss

se4
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3097 Liebefeld

adlatusag.ch
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Galerie mit Estrich | Dachgeschoss



) |

adlatusag realestatepariners Dokumentation | EFH Ittigen

DIE LIEGENSCHAFT
Untergeschoss:

Im lichtdurchfluteten Untergeschoss befindet sich das vierte Zimmer. Dank zwei
grosszugigen Fenstern, kann dieses als requlares Zimmer mit diversen
Nutzungsmaoglichkeiten bezogen werden. Mit dem Bad en suite eignet es sich ideal
als viertes Schlafzimmer oder auch als Buro- oder Spielzimmer.

Als Erganzung zum Badezimmer mit Dusche im Obergeschoss, ist dieses
Badezimmer mit einer Badewanne ausgestattet.

Komplettiert wird das Geschoss mit einem grosszugigen Kellerbereich und dem
Technikraum mit Waschmaschine und Trockner sowie einer neuen
Warmepumpenheizung.

Vom Keller hat man Uber eine Aussentreppe direkten Zutritt zum Gartenbereich.
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aus vereint, was sich viele Familien

vatsphare und einen grosszugigen Garten an

age. Inmitten eines ruhigen und familienfreundlichen
sin Ittigen geniessen Sie hier ein Zuhause, das Erholung, Natur

und urbanen Komfort auf ideale Weise miteinander verbindet.

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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GRUNDRISSPLAN OG | 51.20 M2
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GRUNDRISSPLAN DG

Adlatus AG I Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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GRUNDRISSPLAN UG
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KELLER

Heizung

N

By suuemepeg

WASCHRAUM

@

WI/T

Heizung}
| |
1
A\
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GRUNDRISSPLAN GARTEN

Sitzplatz
18.00 m?

Garten
150.00 m?

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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DATENBLATT
000000~
Baujahr Heizun
S J g
@ 1981 Warmepumpe

Parzelle Nettowohnflache

I
ﬂ 487 m’ 142 m?

> Kubatur 0 Versicherungssumme 26

I 594 B CHF522900.00(2017)

Nutzen/Gefahr

/@\ Zustand

Xy Sehrgutl|saniert

Nach Vereinbarung

Richtpreis Erstbezug nach Sani

CHF 1590°000.00

Copyright©
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