Gewerbeliegenschaft
Feldhofweg 3, 4663 Aarburg

Mindestverkaufspreis:
CHF 2'400'000.00

Verkaufsdossier

o Mieterspiegel

e Grundbuchauszug

e Schatzung anonymisiert
e Grundriss

e Versicherung

e Nebenkostenabrechnung
¢ Nebenkostenverteilung
e Diverse Impressionen

Lischer Immo AG
Baslerstrasse 30a
4600 Olten

Tel. 062 205 21 33
dl@luescher-immo.ch

01.04.2026


mailto:dl@luescher-immo.ch

321 Mieter-/Eigentimerspiegel

Lischer Immo AG

Stichtag: 01.04.2026
Immobilie 2301 Feldhofweg 3 4663 Aarburg

Haus 1, Feldhofweg 3
Objekt Etage Mieter / STWEG Name Vertrags- Vertrags- MZ Fallig / Vertragsart Nettomiete Akonto Pauschale Referenz- m2 m2/Jahr Total
beginn ende giiltig ab Jahr zins
1001 Biro EG Meti Rudaj 01.08.2024 01.08.2024 12 nach VMWG 2'400.00 400.00 1.75 351.00 82.05 2'800.00
1011 Biiro 1.0G TBS Schlager 01.01.2025 01.02.2025 12 nach VMWG 2'160.00 780.00 1.75 476.00 54.45 2'940.00
1021 Biro 2.0G LEERSTAND 01.06.2025 01.06.2025 12 nach VMWG 3'200.00 700.00 1.75 476.00 80.67 3'900.00
5001 Lager links 1. UG Irmak Holding GmbH 01.04.2024 01.04.2024 12 nach VMWG 1'470.00 300.00 1.75 200.00 88.20 1'770.00
5002 Lager rechts 1. UG LEERSTAND 01.09.2025 01.09.2025 12 nach VMWG 720.00 250.00 1.75 100.00 86.40 970.00
Feldhofweg 3 Total Monat 9'950.00 2'430.00 0.00 8.75 1'603.00 32.64 12'380.00
Total Jahr 119'400.00 29'160.00 0.00 8.75 1'603.00 391.77 148'560.00
Total Vermietet/Monat 6'030.00 1'480.00 0.00 5.25 1'027.00 18.72 7'510.00
Total Vermietet/Jahr 72'360.00 17'760.00 0.00 5.25 1'027.00 224.70 90'120.00
Total Leerstand/Monat 3'920.00 950.00 0.00 3.50 576.00 13.92 4'870.00
Total Leerstand/Jahr 47'040.00 11'400.00 0.00 3.50 576.00 167.07 58'440.00
2301 Feldhofweg 3 4663 Aarburg Total Monat 9'950.00 2'430.00 0.00 8.75 1'603.00 32.64 12'380.00
Total Jahr 119'400.00 29'160.00 0.00 8.75 1'603.00 391.77 148'560.00
Total Vermietet/Monat 6'030.00 1'480.00 0.00 5.25 1'027.00 18.72 7'510.00
Total Vermietet/Jahr 72'360.00 17'760.00 0.00 5.25 1'027.00 224.70 90'120.00
Total Leerstand/Monat 3'920.00 950.00 0.00 3.50 576.00 13.92 4'870.00
Total Leerstand/Jahr 47'040.00 11'400.00 0.00 3.50 576.00 167.07 58'440.00
Lizenz: Lischer Immo AG, Olten | 01.04.2026 Seite 1
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DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES 0 b HH 2
Abteilung Register und Personenstand R/
KANTON AARGALU Grundbuchamt Zofingen, Brilhlstrasse 5, 4800 Zofingen, 082 7453377
Grundbuch-Auszug
Gemasinde Grundstiick | Grundstiicks-Art Hingige Geschifte
Nr.
Aarburg 94 | Liegenschaft Nein
Aarburg 1907 | Liegenschaft Nein

4800 Zoﬂnggm{ 05. Marz 2025
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DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Brilhistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Aarburg / 94
Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Flihrung; Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben kelne Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4271 Aarburg
Grundstilok-Nr.: 94
E-GRID: CH134577067550
Dominierte Grundstiicke:
Lagebezeichnung™: Undere Diirrberg
Uf der Hchi
Bifang
Plan-Nr.*: 80
Fléche®: 891 m2
Kulturart*; Strasse, Weg, 870 m2
Trottoir, 17 m2
Acker, Wiese, Weide, 4 m2
Gebéude™:
Anm. aus amfl. Vermessung®:
Bemerkungen*: (123)
Eigentum:

LIG Aarburg/37 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstilck)
LIG Aarburg/40 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Aarburg/44 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstlick)
LIG Aarburg/89 Antell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Aarburg/80 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Aarburg/91 Antell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

LIG Aarburg/681 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/682 Antell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/683 Antell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/684 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/685 Antell unbekannt (Dominlerendes Grundstiick)
LIG Aarburg/212 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/921 Anteil unbekannt (Dominierandes Grundstlick)

01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch e

01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

01.01.1912, Erwerbsgrund gem#ss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméass Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemﬁss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gaméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Aarburg / 94

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Form der Flihrung: Eidgendssisch

Eigentum:

LIG Aarburg/922 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstlick)

LIG Aarburg/1395 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1627 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstlick)
LIG Aarburg/1642 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1662 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1663 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstlick)
LIG Aarburg/1701 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1733 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1740 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1745 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1766 Antail unbekannt (Dominierendes Grundstlick)
LIG Aarburg/1767 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1773 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1798 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundsiiick)
LIG Aarburg/1831 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1857 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1873 Antell unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1875 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstlick)
LIG Aarburg/1878 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1906 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1907 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1913 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1920 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1968 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstlick)
LIG Aarburg/1969 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/1978 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/2011 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)
LIG Aarburg/2012 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

01.01.1912, Erwerbsgrund geméass Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemdss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

01.01.1912, Erwerbsgrund gemass Grundbuch

© 01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméass Grundbuch
01,01.1912, Erwerbsgrund gemé#ss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01,01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
01.01.1912, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
01.01,1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
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Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Aarburg / 94
Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Filhrung: Eidgentissisch
Vermessung: Eidgenbssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Gruhdbuchwirkung.

—— —
Eigentum:

LIG Aarburg/2125 Anteil unbekannt (Dominierandes Grundstlick) 01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

LIG Aarburg/2126 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick) 01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

LIG Aarburg/2143 Anteil unbekannt (Dominlerendes Grundstlick) 01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

LIG Aarburg/2346 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick) 01.01.1912, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

LIG Aarburg/2439 Anteil unbekannt (Dominierendes Grundstiick)

Anme rkungon: (Nur dffentliche Anmerkungen geméss Art, 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen geméss s,

Grundbuch)
Keine &ffentliche Anmerkung
Dienstbarkelten:
17.05.1921 010-C385 (L) Fahrwegrecht ID.010-1955/111744
z.G. LIG Aarburg/1721
z.G. LIG Aarburg/1758 01.11.1971 010-2728
Grundlasten:
keine

Vormerkungan: (Nachrilckungsrechte sishe Grundpfandrechte)
Geméss Grundbuch

Grundpfandrechte:
Geméss Grundbuch

Héngige Geschéfte:

Tagebuchgeschéfie bis 03. Marz 2025: keina
Geometergeschéfie bis 03. Mdrz 2025: keine
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E * * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

* Abteilung Register und Personenstand
KANTON AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Brilhistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Aarburg / 1907

Grundbuch-Typ: Eidgenéssisch Form der Filhrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezsichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4271 Aarburg

Grundstiick-Nr.: 1907

E-GRID: CH157945770684

Dominierte Grundstiicke: LIG Aarburg 4271/94 Anteil unbekannt
Lagebezeichnung™*: Uf der Héchi

Plan-Nr.*: 77

Flache™: 1101 m2

Kulturart*: Gebaude, 519 m2

Ubrige befestigte Fliche, 485 m2
Gartenanlage, 97 m2

Gebdude™ Biiro- und Lagergebéude, Vers.-Nr. 1590, 518 m2
Feldhofweg 3, 4663 Aarburg 00

Anm. aus amtl. Vermessung*:

Bemerkungen™: (1808)

Eigentum:

Alleineigentum

Transprint AG, Engelberg (UID: CHE-101.364.103) 26.01.2015, Erwerbsgrund gemé#ss Grundbuch
Anmerkungon: (Nur éffentliche Anmerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen geméss
Grundbuch)

22.01.2010 010-382 Eigentumsbeschrinkung gem. § 163 BauG 1D.010-

2013/005870
23.10.2018 024-2018/10955/0 Eigentumsbeschrinkung gem. § 163 BauG
(Beseitigungsrevers) 1D.024-2018/002928

Dienstbarkeiten:
06.10.1917 010-Fasc. 106-7, Fahrwegrecht 1D.010-1955/115121
C386 (R)
z.L. LIG Aarburg/760 02.04.1951 010-377
03.12.1954 010-1641

01.11.1971 010-2728
12.08.1980 010-2828
z.L. LIG Aarburg/1758 02.04.1951 010-377
03.12.1954 010-1641
07.07.1967 010-1606
01.11.1971 010-2728
12.08.1980 010-2828
z.L. LIG Aarburg/2064 17.05.1921 010-C386
02.04.1951 010-377
03.12.1954 010-1641
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Aarburg / 1907

Grundbuch-Typ: Eidgen&ssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben kelne Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:
01.11.1971 010-2728
12.08.1980 010-2828
17.08.1989 010-3593
07.07.1967 010-1606 (R) Kanallsationsleitung 1D.010-1955/119165
z.L. LIG Aarburg/36 12.08.1980 010-2828
z.L. LIG Aarburg/1830 12.08.1980 010-2828
z.L. LIG Aarburg/1878 12.08.1980 010-2828
15.03.1985 010-936 (L) Parkplatzbenutzungsrecht |D.010-1955/130527
2.6, LIG Aarburg/1714
15.03.1985 010-936 (R) Fuss- und Fahrwegrecht 1D.010-1955/130528
z.L. LIG Aarburg/1714 -
Grundlasten:
keine
Vormerkungen: (Nachriickungsrechte sishe Grundpfandrechte)
Gemése Grundbuch
Grundpfandrechte:
Geméss Grundbuch
Héangige Geschafte:
Tagebuchgeschéfte bis 03. Mérz 2025: keina
Geometergeschéfie bis 03. Mérz 2025: keine
i,
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Bewertungsformular Gewerbe/Industrie

BASISDATEN Auftraggebertin Peter Lischer 062 205 21 34
Adresse, Telefon Luscher Immo AG, Baslerstrasse 30A, 4601 Olten
Bewerter Stefan Fiizi, eidg. dipl. Immobilientreuhénder
Schatzung-Nr, Aarburg-26-01 Adresse, Telefon Industriestrasse 36, 4600 Olten 079 458 50 43
Strasse / Hausnr.: Feldhofweg 3 Zohe: G (Lérmempfindlichkeitsstufe [I)
PLZ | Ort: 4663 Aarburg Grundstiicksflache 1 (m2): 1101 m2
Objektart: Gewerbegebdude Grundstucksflache 2 (m2). 0 m2
Grundsticksflache 3 (m2). 0 m2
Eigentimer*in Transprint AG Raumprogramm: Blro, Lager, Mehrzweckraum und Parkplétze
Adresse: Feldhofweg 3
PLZ | Ort: 4663 Aarburg
Grundbuch: Aarburg 1907 Baujahr Liegenschaft: 1982
Parzellen Nr.: 1907 Letzte grosse Renovation:
STWE-Nr.:
Baurechts-Parz. Nr.: Letzte Bewertung: 3
Bewertungszweck: Verkauf Gebadudeversicherung:  CHF 2'558'000 04.10.2005
Amtl. Schatzung:
Grundlagen: —
Grundbuchauszug mit Wortlaut (Datum) x 05.03.2025
Bauordnung / Zonenplan (Datum) | x_|Internet 17.03.2026
Katasterplan/Geometerplan X 10.03.2026
Geb#udeversicherungsausweis | x| 17.11.2025
Mieterspiegel / Mietverhéltnisse (Datum) X 10.03.2026
Plane B | x| 1982
Fotos
Altlastenkataster |_x_|Internet 17.03.2026
Baurechisvertrdge
Stockwerkeigentimerreglement ]
Auskinfie (Amter, 2.8, Bauam) ]
Besichtigung ] = = | x| 16.03.2026
Weitere ol 1) ke Sl L
Weitere
Wetere gz sl 8
Verkehrswert am: 20, Marz 2026 CHF

Nordwest - Ansicht

Immabilien- und Bau-Treuhand AG
Industriestrasse 36, 4600 Olten

stefan.fuezi@ibt-ag.ch

Olten 20.03.2026
Aarburg-26-01.xls / Daten
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Bewertungsformular Gewerbe/Industrie

Lager 2.0G

Biro 1.0G

Boxstudio EG

Mehrzweckraum UG

Immaobilien- und Bau-Treuhand AG

Industriestrasse 36, 4600 Olten stefan.fuezi@ibt-ag.

Olten 20.03.2026
ch Aarburg-26-01.xls / Fotos
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Bewertungsformular Gewerbe/Industrie

QUALITATIVEBEURTEILUNG

Qualitéit der allg. Lage der Gemeinde
Entfernung zur néchsten grossen Stadt,
Erreichbarkeit m. 6ff. Verkehrsmittel, Prestige Ort,
wirtschaftliche Vitalitat, dffentliche Einrichtungen

Standortqualitit in der Gemeinde

Attraktivitat des Quartiers, Autobahnzufahrt,
Bahn, Zugang (Bus, Auto), Nahe zu Geschaften,
Parkmuoglichkeiten, Werbewirksamkeit

Umgebung / Infrastruktur
Einrichtung im Freien, Parkierungsmdglichkeiten,
gemeinschafiliche Einrichtungen

Quualitat der Rdumlichkeiten

Asthetik des Gebdudes, Gebaudestruktur,
Flexibilitédt, Innenausbau, Unterteilbarkeit (ev.
verschied. Mieter, sep. Einginge miglich),
Aufzige etc.

Nutzungsmix
Anteile Produktions- / Gewerbeflachen, Biro-/
Wohnanteil

Vermietbarkeit / Verkduflichkeit
Angebot / Nachfrage, Beurteilung des Marktes
mittelfristig und langfristig, Leersténde

Bauqualitét

Leicht- oder Massivbau, Qualitat der
Baumaterialien, Heizungstyp/-qualitdt, Modernitat
der Installationen.

Technische Ausstattung

Stromversorgung (Anschliisse), Telekommuni-
kationsinfrastruktur, Doppelbtden, Klimaanlage,
Heizung, Warenaufzug, Raumhihe, Belastbarkeit
Baden etc.

Zustand des Geb&udes
Bausubstanz und offensichtliche Mangel
Renovationsbedarf, Unterhaltsintensitat

Anzahl Stockwerke
Anzahl Aufziige

Dienstbarkeiten / An- [ Vormerkungen
Oekorisiken (z. Bsp. Altlasten, belastete
Bausubstanz, Asbest etc.)

Potential

baurechtlich resp. Alternativiutzung ?
(Bsp. Dachausbau, etc.)

(X1

g

schlecht
sehr schlecht

sehr gut
gut

1)

12}

Aarburg gehort zur Agglomeration Olten/Zofingen, mit eigener guten Infrastruktur, und
Anschluss an die Autobahn A1/2.

Leerstandsziffer 4.41% (1.18% im Kanton).

Steuerfuss 116% (min. 48%, max. 125% im Kanton).

2]

L]

Die Liegenschaft liegt am nordlichen Dorfrand, Iin einem gut erreichbaren Gewerbequartier.
Bushaltestelle und Einkaufsmaéglichkeiten in 5 Gehminuten erreichbar, Bahnhof Olten in 10
mit Buss. Bescheidene Werbewirksamkeit.

L3

Der grisste Teil der Fléche ist asphaltiert und dient als Park- bzw. Verkehrsflache (ca. 15
PP). Ein kleiner Teil ist begriint. Keine gemeinschaftlichen Einrichtungen.

Gewerbezweckbau mit Flachdach und normalem Grundrisskonzept.

UG: Mehrzweckraum/Lager mit Parkettboden. Heizung und Nebenraume.

EG: Biros und Boxclub mit normalem Ausbaustandard. Verladerampen mit Zugang zum
Warenlift.

1./2.0G: Biros mit normalem Ausbaustandard und einfache Lager.

Gewerbe- und Buronutzung

L3]

L

1. OG ist an die Firma des Eigentimers vermietet. Das EG und ein Raum im UG sind zu
gunstigen Konditionen vermietet. 2.0G und ein Raum im UG steht leer, eine Vermietung
sollte langfristig moglich sein.

Ein Verkauf ist langfristig moglich, eingeschrénkte Machfrage nach Gewerbeobjekten.

H

IMischbauweise: UG; Betonkonstruktion, EG/OG; Betonskelettkonstrulktion mit
warmegeddmmter Welleternitfassade (vermutlich Asbesthaltig), Metall I\V-Fenster 1982,
Gashelzung 2021, Radiatoren (Biro). Einfache Installationen.

L)

H

Einfache betriebsnotwendige technische Ausstattung. Normale Stromversorgung.
(Gasheizung 2021, Radiatoren. Einfache Installationen. Hebeblihne und Anpassrampe.

o

(3]

Gut erhaltene Bausubstanz. Es sind keine offensichtlichen Mangel oder dringender
Renovationsbedarf ersichtlich. Das Gebdude befindet sich weitgehend im Originalzustand.
Alters stark erhéhter Unterhaltsbedarf.

UG, EG, 1.+42.0G

-

Warenaufzug

Lia ]

Diverse Eintragungen wurden im Verkehrswert beriicksichtigt.

Kein Eintrag im Altlastenkataster. Radonrisiko: mittel.
Gefahrenkarte: Kein Eintrag.

Gesamtheurteilung

[ 2.5 |(Gesamtnote)

Gewerbeliegenschaft am nordlichen Dorfrand, in einem gut erreichbaren Gewerbequartier. Gewerbezweckbau mit Burogebaude befindet sich
mehrheitlich im Originalzustand und weist alters bedingt einen erhdhten Unterhaltsbedarf.

Ein Verkauf ist langfristig maglich.

Immaobilien- und Bau-Treuhand AG
Industriestrasse 36, 4600 Olten

stefan.fuezi@ibt-ag.ch

Olten 20.03.2026
Aarburg-26-01.xls / Text




Bewertungsformular Gewerbe/lndustrie

Seite 4

QUANTITATIVE BEURTEILUNG

1. Allgemeines

1.1.

Kap.- Satz total

Kap.- Satz (in %)
a.) Basis Zinssatz

b.) Zuschlag bzw. Abzug Makrolage
¢.) Zuschlag bzw. Abzug Mikrolage

d.) Zuschlag: aufgeschliisselt

* - Betriebskosten
* - Unterhaltskosten
¥ - Verwaltungskosten
* - Mietzinsrisiko

- Rilckstellungen

Total Zuschlage:

* Fiir Baurecht- und
Barwert-Berechnung

Gewerbe |a.]

|b.l z

Y

2.90

0.90

0.10

Kosten CHF

Y

Viorgaben / Empfehlung

0.00

0.00

0.00

Kosten CHF

Kosten CHF

Bewirtschaftun

skosten in % des Mietwertes

Gewerbe

8'362 0.28

0.00

0.00

12'543 0.42

0.00

0.00

6'690 0.22

0.00

0.00

1672 0.06

0.00

0.00

5.00%
7.50%
4.00%
1.00%

0.00%
0.00%
0.00%
0.00%

0.00%
0.00%
0.00%
0.00%

21°472 0.72

0.00

0.00

0.85%

Geb.-MNeuwert

2'512'900.00

50'739 1.70

=== =3 =1[=]

=1i=1l=] =]L=] =)

0.00

0.00

Anteil Geb

dude-Meuwert:

40%

Total a.)
Kosten CHF

Total b.)
Kosten CHF

Begrlindungen, Bemerkungen

Total c.)
Kosten CHF

Zinssatz:

Zyklus:

30 Jahre

2.90%

Rickstellung:

21'472

0.00]|

1.2. Ertragswert auf der Basis

1.3. Raumvolumen, verwendete Norm fiir m3

2, Realwert

Mietwert

Ertrag effektiv

Gebdudeversicherung

AGV

a. Realwert
BKP

Y% Einheit

Stkfm2/m3

CHFf
Stkim2/m3

Anteil
(%)

CHF

CHF

0

»

Grundstiick
Grundstiick 1
Grundstiick 2
Grundstick 3
Total Grundstiicke

Vorbereitungsarbeiten

Gebdude
Blro- und Lagergebédude

- Altersentwertung (technische Entwertung)
Gebéude 2

- Altersentwertung (technische Entwerfung)
Gebaude 3

- Altersentwertung (technische Entwertung)

Total Gebdude Neubauwert
- Total Altersentwertung
Total Gebdude Zeitwert

Umgebung
Umgebung 1
Umgebung 2
Umgebung 3

- Altersentwertung
Total Umgebung

Nebenkosten

Mebenkosten 1-3

Mebenkosten 1-3 (Variante: Einheit x CHF)
Total Nebenkosten

1101
0
0
101

(m2)

7'732

33.00%

0.00%

0.00%

(m3) 7732

1101

25.00%

6.00%
0.00%

700

700

325

60

29%
0%

63%

2%

6%

770700
0
0

2'512'800
0
-829'257
0

oo o oa

2'512'800
-829'257

66'080
0

0
-16'615

154'738
]

770700
0

1'683'643

1'683'643

49'545

154'738

Realwert Total

100%

2'658'600

Wertquote SIWE / Anteil %o

0] 1|

1000 |

Realwert nach Wertquote Total

Landwertberechnung nach Lageklasse (SVKG, SEK/SVIT).

| e ]

3.83]

[CHF 782

* Landanteil "Total Grundstlicke" berlicksichtigt
Immabilien- und Bau-Treuhand AG

Industriestrasse 36, 4600 Olten

stefan.fuezi@ibt-ag.ch

Olten 20.03.2026
Aarburg-26-01.xls / RW



Bewertungsformular Gewerbe/Industrie

Seite 5

3. Ertragswert

a. Ertragswert Anzah NF Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
| m2)| CHF/| CHF p.M.| CHF pM.| CHF/ CHFJ| CHFI| CHF p.M.

Grenreahe ] malpa| /Einheit| feimheil m2pal CHF P2 mapal maipal fEinhei] TP %
Boxclub EG 1 351 0 2'400 82 28'800 111 3'250 39000
Biiro/Lager 1.0G 1 476 0 2'160 54 25'920 116 4'600 55'200
BlirofLager Leer 2.0G 1 478 D 3'200 81 38'400 116 4'600 55'200
Lager uG 1 200 D 1470 88 17'640 80 1'500 187000
Lager Leer uG 1 100 0 720 86 8'640 86 720 8'840

D 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Garage 0 0
Unterstande 0 0
Parkplétze 0 0
/.. Sockelleerstand in % 5.0% -8'802
Total p.a. 5| 1'603] 74| 2'950] 9'950] 74| 119400 9] 110]  13'937 167'238] | 100%]
[ Ertragswert Gewerbe Kapitalisierungssatz. 5,60 % 2'987'200] [ 100%
b. Ertragswert Anzah NF Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
| m2)| CHF!| CHF p.M.| CHF pM.| CHF/ CHFI| CHFI/| CHF p.M.
Ein- fEirEheth m2ip.a Einheil fE'tr'ljheil m2pal CHF P2 o ol marp.a jelon: CHF pa.f| %
] 0 0 D 0
0 0 0 ] 0
i] 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Garage 0 0
Untersténde 0 0
Parkplatze a 0
I.. Sockelleerstand in % 0.0% 0
Total p.a. 0 0] 0] 0] 0| 0] 0] 0] 1} 0 0] [ 0%]
| Ertragswert ... Kapitalisierungssatz:  0.00 % o][ 0%
c. Ertragswert Anzah Umsalzl Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
| ya| CHF CHF p.M.| CHF p.M.| CHF/ CHF pa CHFI| CHFI| CHF p.M. CHF p.a %
Ein- lip.a JEinheit [Einheit| m2/p.a = lip.a| m2/p.a {Einheit -
0 0 0 0 0
0 0 0 i} 0
0 0 0 0 0
Autoeinstellplatze 0 0
Unterstinde 0 0
Parkplitze 0 0
... Sockelleerstand in % 0.0% 0
Total p.a. [i] o] of 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0 ol 0%]
| Ertragswert ... Kapitalisierungssatz:  0.00 % 0] [ 0%l
Nutzfliche total m2 1'603
Durchschnittlicher m2-Preis p.A. CHF 104
Mietwert pro Jahr (inkl. Gibrige Nutzungen, inkl. Abziige) CHF
Mietertrag effektiv pro Jahr (inkl. Gbrige Nutzungen, inkl. Abz(ige) CHF
Durchschnittlicher Kapitalisierungssatz
Ertragswert CHF :
J. aufgelaufene Riickstellungen von 17 Jahren seit letzter Renovation Zinssatz: 2.90% CHF
jéhrliche Rilckstellungen: 21'472
CHF 4

Ertragswert Total

Begriindungen, Bemerkungen

Immabilien- und Bau-Treuhand AG
Industriestrasse 36, 4600 Olten

stefan.fuezi@ibt-ag.ch

Olten 20.03.2028
Aarburg-26-01.xls /| EW



Anhang Lageplan

Bewertungsformular Gewerbe/Industrie

Lageplan

Feldhofweg 3
4663 Aarburg

rqﬁ

Immobilien- und Bau-Treuhand AG Olten 20.03.2026
Industriestrasse 36, 4600 Olten stefan.fuezi@ibt-ag.ch Aarburg-26-01.xls / Lageplan
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau
Tel.. 0848 836 BOO
www.agv-ag.ch

426611

Liascher Immo AG
Baslerstrasse 30
Postfach 1217

4601 Olten 1 Facher

Police Nr. 6168

Eigentimer/Eigentimerin

/N

A AGV -

>Rt

/=" |\\e Sicherheit.

Aarau, 27. Méarz 2025
H/002

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 26.03.2025 Deckung flir folgendes Gebéude:

g

Entwertung in %

Schitzdatum

Valumen lm3 nach SIA 116)

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF “oo

Feuer und Elementar

- Gebédude 2'519'300 2'5659'000 0.440 1'125.95
- Umgebungsarbeiten {freiwillig) 39'700

- Zusatzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 2'559'000 0.010 25.60
Gebaudewasser (freiwillig) Ja 2'559'000 0.170 435.05
Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein

Eidg. Stempelabgabe 5% 79.35
Interventionsabgabe 2'559'000 0.045 115618
Praventionsabgabe 2'6569'000 0.030 76.75
Total 1'857.85

Bitte beachten Sie die Rickseite und auch den zur Police gehérenden Anhang

Aliféllige Rabatte sind in der Pramienrechnung aufgefihrt



Rechtsmittel fir die Feuer- und Elementarschaden-
versicherung

Gegen diese Police kann innert einer nicht erstreckbaren Frist
von 30 Tagen seit Zustellung bei der Aargauischen
Gebidudeversicherung (AGV), Bleichemattstrasse 12/14,
5001 Aarau,
Einspracheschrift muss von der einsprechenden Partei selbst

Einsprache erhoben werden. Die
oder ihrer schriftlich bevollmachtigten Vertretung verfasst
und unterzeichnet werden und hat einen Antrag und eine
Begrindung zu enthalten. Eine Kopie der angefochtenen
Police ist der Einspracheschrift beizulegen. Allfallige
Beweismittel sind zu bezeichnen und soweit mdglich

einzureichen. Es gelten keine Rechtsstillstandsfristen.

=9}

Salvatore Proietto

Aargauische Gebaudeversicherung

o/ E/@J
André Meier
Vorsitzender der Abteilungsleiter
Geschaftsleitung Gebaudeversicherung
Hinweis fiir die Gebaudewasserversicherung
betreffend die
Gebiudewasserversicherung nicht mit den getroffenen

Stimmt der Inhalt der Police

Vereinbarungen Uberein, so hat die Versicherungsnehmerin
bzw. der Versicherungsnehmer binnen vier Wochen nach
Empfang der Police deren Berichtigung =zu verlangen,
widrigenfalls ihr inhalt als von ihm genehmigt gilt. Fir
Rechtsstreitigkeiten gilt der zivile Rechtsweg. Ordentlicher
Gerichtsstand ist Aarau.

Versicherungssumme

Die Versicherungssumme wird alljahrlich auf den Pramien-
verfall {1. Januar) gestltzt auf den Zircher Index der Wohn-
baupreise (Stand April) angepasst, wenn die Verdnderung der
Baupreise 2% oder mehr betrdgt. Bruchteile von
Indexpunkten werden bis 0.4 ab- und ab 0.5 aufgerundet.

Bauliche Veranderungen / Abbruch

Wertvermehrende Aus-, Um- oder Anbauten am versicherten
Gebaude sind ab Baubeginn zur Bauzeitversicherung
(steigende Versicherung) anzumelden. Sofern der Umbau
bereits abgeschlossen ist, ist eine Nachschatzung zu
verlangen. Im Schadenfall kann nur vergltet werden, was zur
Versicherung beantragt worden ist.

Bei Abbruch des versicherten Geb&udes ist der Aargauischen
Gebaudeversicherung (AGV} unmittelbar nach vollendetem
Abbruch Meldung zu machen.

Nutzungsidnderung
Anderungen in der Nutzung des Gebaudes sind der AGV
zwecks Begutachtung und Neufestsetzung des

Préamiensatzes schriftlich mitzuteilen.

Adressanderung

Eigentimerwechsel, Adressénderungen oder Wechsel in der
Verwaltung sind der AGV unter Bekanntgabe der Policen-Nr.
oder der Gebdude-Nr. und der Standortgemeinde schriftlich
zu melden.

Versicherungspramie
Bei einer Pramienanderung liegt eine Abrechnung bei.

Hinweis: Uns ist der Schutz lhrer Personlichkeitsrechte und der rechtskonforme Umgang mit Personendaten ein grosses

Anliegen. Informationen, wie wir Personendaten von
https://www.agv-ag.ch/datenschutzerklaerung/

lhnen bearbeiten, finden Sie in unserer Datenschutzerklarung:




AGV Aargauische Gebaudeversicherung

/N

o AGV -
=== |hre Sicherheit.

Seite 1
Anhang zur Police Nr. 6168 vom 27. Marz 2025
Versicherte Einrichtungen (im Gebaudeversicherungswert enthalten) CHF
- Warenaufzug 140400
- Hebeblhne 23'800
Versicherte bauliche Umgebung (im Gebaudeversicherungswert enthalten) CHF
- Stiltzmauern, Sockelmauern, Stellplatten, Gehwege, Treppen, 39'700

Eintahrt.

Nicht mit dem Gebaude versichert

Neutarifierung infolge Zweckveranderung des Betriebes,



Lischer Immo AG

Kostenaufstellung

03.09.2025 08:38

Abrechnung: 230101, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg
Abrechnungsperiode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Olten, 03.09.2025

Kostenstelle: 10, Heizkosten

Heizkostenabrechnung

Konto Bezeichnung Menge Betrage in CHF
1103 Heizoéleinkauf 26'545.75
Total Heizélverbrauch 26'545.75
1135 Brenner-Serviceabonnement 722.65
Verwaltungshonorar 3% von 27'268.40 818.05
zuzuglich 8.1% MWSt auf 818.05 66.25
TOTAL 28'152.70
Verteilung

100% nach Quadratmeter (m2) 1'603.0000

Seite 1



Lischer Immo AG Kostenaufstellung 03.09.2025 08:38

Nebenkostenabrechnung

Abrechnung: 230102, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg
Abrechnungsperiode: 01.01.2024 - 31.12.2024
Olten, 03.09.2025

Kostenstelle: 20, Betriebskosten

Konto Bezeichnung Menge Betrage in CHF
1206 Hauswartung Aarburg 2'400.00
1216 Garten- und Umgebu. Aarburg 1'100.00
1221 Allgemein Strom Aarburg 2'678.85
1245 Lift-Serviceabo. Aarburg 2'345.05
Verwaltungshonorar 3% von 8'523.90 255.70
zuzuglich 8.1% MWSt auf 255.70 20.70
TOTAL 8'800.30
Verteilung

100% nach Quadratmeter (m2) 1'603.0000

Seite 2



Lischer Immo AG

Kostenverteilung

03.09.2025 08:40

Kostenverteilung
01.01.2024 - 31.12.2024
Liegenschaft: 2301, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg

Heizkosten (100%)

Betriebskosten (100%)

Mieter-Nr. Name Objekt-Nr. Kubik Tage Mietbeginn Mietende Tage m2 Betrag | Tage m2 Betrag
100101 Rudaj Mete 1001 150 01.08.2024 150 351.0000 2'568.50 150 351.0000 802.90
101101 TBS Schlager AG 1011 360 01.01.2024 360 476.0000 8'359.75| 360 476.0000 2'613.20
102101 Dalima AG 1021 360 01.01.2024 360 476.0000 8'359.75| 360 476.0000 2'613.20
500101 Irmak Holding GmbH 5001 270 01.04.2024 270 200.0000 2'634.40| 270 200.0000 823.50
500201 Wyler Andy 5002 270 01.04.2024 270 100.0000 1'317.20| 270 100.0000 411.75
999999 *** LEERSTAND *** 1001 210 01.01.2024 31.07.2024 210 351.0000 3'5695.90( 210 351.0000 1'124.05

*** LEERSTAND *** 5001 90 01.01.2024 31.03.2024 90 200.0000 878.15 90 200.0000 274.50
*** LEERSTAND *** 5002 90 01.01.2024 31.03.2024 90 100.0000 439.05 90 100.0000 137.25
Total 1'603.0000 28'152.70 1'603.0000 8'800.35

Seite 1a



Lischer Immo AG

Kostenverteilung

03.09.2025 08:40

Kostenverteilung
01.01.2024 - 31.12.2024
Liegenschaft: 2301, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg

Nachbelastung

Mieter-Nr. Name Objekt-Nr. Tage Total Akonto Gutschrift(-)
100101 Rudaj Mete 1001 150 3'371.40 2'000.00 1'371.40
101101 TBS Schlager AG 1011 360 10'972.95 9'360.00 1'612.95
102101 Dalima AG 1021 360 10'972.95 8'400.00 2'572.95
500101 Irmak Holding GmbH 5001 270 3'457.90 2'700.00 757.90
500201 Wyler Andy 5002 270 1'728.95 1'750.00 -21.05
999999 *** LEERSTAND *** 1001 210 4'719.95 2'800.00 3'648.90

*** LEERSTAND *** 5001 90 1'152.65
*** LEERSTAND *** 5002 90 576.30
Total 36'953.05 27'010.00 9'943.05

Seite 1b
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