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Mindestverkaufspreis: 

CHF 2'400'000.00 

 

 

Verkaufsdossier 
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• Nebenkostenabrechnung 

• Nebenkostenverteilung 
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321 Mieter-/Eigentümerspiegel
Lüscher Immo AG

Stichtag: 01.04.2026
Immobilie 2301 Feldhofweg 3 4663 Aarburg
Haus 1, Feldhofweg 3
Objekt Etage Mieter / STWEG Name Vertrags-

beginn
Vertrags-
ende

MZ
gültig ab

Fällig /
Jahr

Vertragsart Nettomiete Akonto Pauschale Referenz-
zins

m2 m2/Jahr Total

1001 Büro EG Meti Rudaj 01.08.2024 01.08.2024 12 nach VMWG 2'400.00 400.00 1.75 351.00 82.05 2'800.00 nach VMWG Indexvertrag Staffelung Umsatzmiete Subventioniert ausser VMWG STWEG

1011 Büro 1. OG TBS Schlager 01.01.2025 01.02.2025 12 nach VMWG 2'160.00 780.00 1.75 476.00 54.45 2'940.00 nach VMWG Indexvertrag Staffelung Umsatzmiete Subventioniert ausser VMWG STWEG

1021 Büro 2. OG LEERSTAND 01.06.2025 01.06.2025 12 nach VMWG 3'200.00 700.00 1.75 476.00 80.67 3'900.00 nach VMWG Indexvertrag Staffelung Umsatzmiete Subventioniert ausser VMWG STWEG

5001 Lager links 1. UG Irmak Holding GmbH 01.04.2024 01.04.2024 12 nach VMWG 1'470.00 300.00 1.75 200.00 88.20 1'770.00 nach VMWG Indexvertrag Staffelung Umsatzmiete Subventioniert ausser VMWG STWEG

5002 Lager rechts 1. UG LEERSTAND 01.09.2025 01.09.2025 12 nach VMWG 720.00 250.00 1.75 100.00 86.40 970.00 nach VMWG Indexvertrag Staffelung Umsatzmiete Subventioniert ausser VMWG STWEG

Feldhofweg 3 Total Monat 9'950.00 2'430.00 0.00 8.75 1'603.00 32.64 12'380.00

Total Jahr 119'400.00 29'160.00 0.00 8.75 1'603.00 391.77 148'560.00

Total Vermietet/Monat 6'030.00 1'480.00 0.00 5.25 1'027.00 18.72 7'510.00

Total Vermietet/Jahr 72'360.00 17'760.00 0.00 5.25 1'027.00 224.70 90'120.00

Total Leerstand/Monat 3'920.00 950.00 0.00 3.50 576.00 13.92 4'870.00

Total Leerstand/Jahr 47'040.00 11'400.00 0.00 3.50 576.00 167.07 58'440.00

2301 Feldhofweg 3 4663 Aarburg Total Monat 9'950.00 2'430.00 0.00 8.75 1'603.00 32.64 12'380.00

Total Jahr 119'400.00 29'160.00 0.00 8.75 1'603.00 391.77 148'560.00

Total Vermietet/Monat 6'030.00 1'480.00 0.00 5.25 1'027.00 18.72 7'510.00

Total Vermietet/Jahr 72'360.00 17'760.00 0.00 5.25 1'027.00 224.70 90'120.00

Total Leerstand/Monat 3'920.00 950.00 0.00 3.50 576.00 13.92 4'870.00

Total Leerstand/Jahr 47'040.00 11'400.00 0.00 3.50 576.00 167.07 58'440.00
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Lüscher Immo AG 03.09.2025   08:38Kostenaufstellung

Heizkostenabrechnung

Abrechnung: 230101, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg

Abrechnungsperiode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Olten, 03.09.2025

Kostenstelle: 10, Heizkosten

Menge Beträge in CHFBezeichnungKonto

1103 Heizöleinkauf 26'545.75

Total Heizölverbrauch 26'545.75

1135 Brenner-Serviceabonnement 722.65

Verwaltungshonorar 3% von 27'268.40 818.05

zuzüglich 8.1% MWSt auf 818.05 66.25

TOTAL 28'152.70

Verteilung

1'603.0000100% nach Quadratmeter (m2)

Seite  1



Lüscher Immo AG 03.09.2025   08:38Kostenaufstellung

Nebenkostenabrechnung

Abrechnung: 230102, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg

Abrechnungsperiode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Olten, 03.09.2025

Kostenstelle: 20, Betriebskosten

Menge Beträge in CHFBezeichnungKonto

1206 Hauswartung Aarburg 2'400.00

1216 Garten- und Umgebu. Aarburg 1'100.00

1221 Allgemein Strom Aarburg 2'678.85

1245 Lift-Serviceabo. Aarburg 2'345.05

Verwaltungshonorar 3% von 8'523.90 255.70

zuzüglich 8.1% MWSt auf 255.70 20.70

TOTAL 8'800.30

Verteilung

1'603.0000100% nach Quadratmeter (m2)
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Lüscher Immo AG 03.09.2025   08:40Kostenverteilung

Kostenverteilung

Seite  1a

01.01.2024 - 31.12.2024

Liegenschaft: 2301, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg

Heizkosten (100%) Betriebskosten (100%)

Mieter-Nr. Name Objekt-Nr. Kubik Tage Mietbeginn Mietende Tage m2 Betrag Tage m2 Betrag

100101 1001Rudaj Mete 150 01.08.2024 2'568.50351.0000150 802.90351.0000150

101101 1011TBS Schlager AG 360 01.01.2024 8'359.75476.0000360 2'613.20476.0000360

102101 1021Dalima AG 360 01.01.2024 8'359.75476.0000360 2'613.20476.0000360

500101 5001Irmak Holding GmbH 270 01.04.2024 2'634.40200.0000270 823.50200.0000270

500201 5002Wyler Andy 270 01.04.2024 1'317.20100.0000270 411.75100.0000270

999999 1001*** LEERSTAND *** 210 01.01.2024 31.07.2024 3'595.90351.0000210 1'124.05351.0000210

5001*** LEERSTAND *** 90 01.01.2024 31.03.2024 878.15200.000090 274.50200.000090

5002*** LEERSTAND *** 90 01.01.2024 31.03.2024 439.05100.000090 137.25100.000090

Total 28'152.701'603.0000 8'800.351'603.0000



Lüscher Immo AG 03.09.2025   08:40Kostenverteilung

Kostenverteilung

Seite  1b

01.01.2024 - 31.12.2024

Liegenschaft: 2301, Feldhofweg 3, 4663 Aarburg

Nachbelastung

Mieter-Nr. Name Objekt-Nr. Tage Total Gutschrift(-)Akonto

100101 1001Rudaj Mete 150 1'371.402'000.003'371.40

101101 1011TBS Schlager AG 360 1'612.959'360.0010'972.95

102101 1021Dalima AG 360 2'572.958'400.0010'972.95

500101 5001Irmak Holding GmbH 270 757.902'700.003'457.90

500201 5002Wyler Andy 270 -21.051'750.001'728.95

999999 1001*** LEERSTAND *** 210 3'648.902'800.004'719.95

5001*** LEERSTAND *** 90 1'152.65

5002*** LEERSTAND *** 90 576.30

Total 27'010.00 9'943.0536'953.05
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