FLUCK

LANGWATTSTRASSE 32, 8125 ZOLLIKON
HELL, KOMFORTABEL, MIT CHEMINEE UND MODERNER KUCHE

Objektart Wohnung Verkaufspreis CHF 1'380'000.-
Verfugbar ab ab sofort Nettowohnflache 86 m?
Zimmer 3 Referenz-Nr. ZberglLangwatt32
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LAGE ADRESSE
Die Liegenschaft an der Langwattstrasse 32 befindet sich in exklusi- Langwattstrasse 32
ver und sehr begehrter Wohnlage in Zollikerberg. Sie bietet eine her- 8125 Zollikon

vorragende Kombination aus Ruhe, Natur und guter Erreichbarkeit.

Das Wohnquartier
Die Langwattstrasse zahlt zu den ruhigen Wohnstrassen ohne Durch-

gangsverkehr, was eine sehr angenehme Wohnatmosphare garan-
tiert. Gleichzeitig profitiert sie von guter Infrastruktur ohne auf die
Idylle des landlicheren Raums verzichten zu mussen.

Offentliche Verkehrsmittel

Es besteht eine gute Anbindung an Bus und Bahn. Sowohl Schul-
und Kindergartenstandorte sind fusslaufig erreichbar. Der nachste
Bahnhof sowie OV-Haltestellen sind in angemessener Distanz, so
dass ZUrich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar ist.

Auto & Verbindung
Die Langwattstrasse 32 liegt verkehrstechnisch sehr gtinstig. Uber die

nahegelegene Forchautobahn (A52) erreicht man die ZUrcher Innen-
stadt in rund 15-20 Minuten. Die Anschlussstelle Zumikon / Forch ist
nur wenige Fahrminuten entfernt. Auch der Anschluss an das Uberre-
gionale Autobahnnetz (Al/A3) ist problemlos maglich.
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Flughafen Zirich

Der Flughafen Zurich ist Uber die Forchautobahn und anschliessend
via Al/A51 bequem erreichbar — die Fahrzeit betragt je nach Tageszeit
rund 25-30 Minuten. Damit ist die Liegenschaft auch fur Vielflieger
oder international tatige Berufstatige besonders attraktiv.

Einkaufsméglichkeiten

Diverse Laden fur den taglichen Bedarf sind in der naheren Umge-
bung - innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder zu Fuss - vor-
handen. FUr grossere Einkaufe [adt die Stadt Zurich oder die Gemein-
de Zumikon ein, die gut angebunden sind.

Schule & Betreuung

Kindergarten, Primar- und Sekundarschulen sind in der Gemeinde
Zollikon vorhanden und gut erreichbar. Auch Freizeitangebote, Verei-
ne und Angebote fur Kinder sind Teil des Gemeindeangebots.

Erholungs- & Freizeitangebote

Die Nahe zur Natur bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten: Spazie-
rengehen und Wandern auf nahegelegenen Wegen, Parks, Aus-
sichtspunkte und die Ruhe des Waldgebiets. Der ZUrichsee ist mit
dem Auto oder QV in Klrze erreichbar und 14dt zu Ausfligen und Ak-
tivitaten ein.
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INFRASTRUKTUR
SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTATTEN
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BESCHREIBUNG

Diese gepflegte 3-Zimmerwohnung mit Windenrdumen in ruhiger Lage
von Zollikerberg Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, hellen
Raumen und einem charmanten Ambiente. Besonders hervorzuheben ist
der barrierearme Zugang mittels Treppenlift, was sie auch ideal fur altere
Personen oder Menschen mit eingeschrankter Mobilitat macht.

Innenausstattung

Heller, grosszugiger Raum mit viel Gestaltungspotenzial
Klassischer Eichenparkett in gutem Zustand

Offener Kamin, sorgt fur eine gemutliche Atmosphare an kal-
ten Tagen

Modernisierte Einbaukiche mit hochwertigen Fronten in
Hochglanz-Optik, viel Stauraum und Arbeitflache, Glaskera-
mikkochfeld, Backofen, grosser Kihlschrank und
Geschirrspuler

Fenster mit Weitblick auf die grine Umgebung

Gepflegtes Bad mit Doppellavabo und

Spiegelschrank

Zur Wohnung gehéren keine Garagen- und Aussenparkplatze. Bei Bedarf
kénnen jedoch in der nahen Umgebung entsprechende Parkierungs-
maoglichkeiten dazu gemietet werden.

Zusatzliche Ausstattung
Eigener Kellerraum im Untergeschoss
Gemeinschaftswaschkuche vorhanden

BESICHTIGUNGEN

Besichtigungen finden an folgenden Tagen statt:

Montag, 20. Oktober zwischen 16.00 - 17.30 Uhr
Samstag, 25. Oktober zwischen 10.00 - 12.00 Uhr.

Um eine kurze Anmeldung via E-Mail wird gebeten.
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ERNEUERUNGSFONDS, NEBENKOSTEN, BUDGET

Per 31. Dezember 2024 betragt der Stand des Erneuerungsfonds insge-
samt CHF 87'684.32.
Der anteilige Betrag fur die Wohnung belauft sich auf CHF 24'551.60.

Die Nebenkosten fur das Jahr 2024 setzen sich wie folgt zusammen:

CHF 2'878.80 fur Betriebskosten
CHF 1'260.00 als Einlage in den Erneuerungsfonds

Das Budget fur das Jahr 2025 wurde auf CHF 18'010.00 festgelegt.

RENOVATIONEN

1997 Sanierung Nasszellen und Leitungserneuerung
2005 Fassadenisolation und Heizungssanierung
2010 Klchensanierung
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Referenz-Nr.
Verflugbar ab

Etage

Zimmer

Anzahl Wohneinheiten

Parzellen-Nr.

ANGEBOT

Verkaufspreis

ZberglLangwatt32
ab sofort

2

3

3

9958

CHF 1'380'000.—-

FLACHEN

Nettowohnflache
Nutzflache
Balkonflache

Wertquote

EIGENSCHAFTEN

v Balkon

v Cheminée

v Kinderfreundlich

86 m?2
128 m?2
5mZ2

280/1000

v Ruhig

v Sonnig
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ANBIETER
Fluck AG

Seestrasse 157
8700 Kusnacht ZH

T: 044 91370 00

info@fluckag.ch
www.fluckag.ch
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