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RHEINFELDEN/AG

Luxuriose 5.5-Zimmer-Whg. mit grandioser
Terrasse und Rheinsicht

CHF 2‘000°000. —

inkl. Keller und 3 Tiefgaragenplatzen

JETZER IMMOBILIEN GMBH jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00
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RHEINFELDEN
die Stadt die alles hat

Rheinfelden ist Hauptort des Bezirks Rheinfelden. Zum Bezirk Rheinfelden gehdren die folgenden Gemeinden:
Hellikon, Kaiseraugst, Magden, Méhlin, Mumpf, Obermumpf, Olsberg, Rheinfelden, Schupfart, Stein, Wallbach,
Wegenstetten, Zeiningen, Zuzgen.

Rheinfelden zahlt knapp 13‘500 Einwohner aus fast 80 Nationen — Rheinfelden ist somit die 6. grosste Gemeinde
des Kantons Aargau. Trotz dieser hohen Bevdlkerungszahl besteht beinahe 50% des Gemeindegebiets von
Rheinfelden aus Wald.

Verkehr

Eine der wichtigsten Verkehrsachsen zu Europa bildet die Verbindungsbriicke Uber den Rhein zwischen der
deutschen Hochrheinautobahn (A98) und dem schweizerischen Nationalstrassennetz (A3). Die erstklassige
Verkehrslage mit direktem Autobahnanschluss, die gute Erschliessung zum offentlichen Verkehr (S-Bahn-
Haltestelle in Rheinfelden und ab 2008 im Augarten) und die Nahe zu Deutschland machen Rheinfelden
interessant. Von Rheinfelden ist man in 15 Min. in Basel, in 3/4 Stunden in Zirich oder Luzern und in einer Stunde
in Bern.

Bildung

11 Kindergarten 1 Rudolf-Steiner Kindergarten
Primarschulen Realschulen
Sekundarschulen Bezirksschulen
Heilpadagogische Schule International School
Finanzen

Rheinfelden hat einen aktuellen Steuerfuss von 90 %, was unter dem kantonalen Durchschnitt liegt.

Einkaufsméglichkeiten
Es sind praktisch alle Einkaufsmdglichkeiten vorhanden.

Rheinfelden ist die dlteste Zahringerstadt der Schweiz.

JETZER IMMOBILIEN GMBH jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00



mailto:jetzer@jetzerimmobilien.ch

&5
®Jetzer Immobilien
~______________ Objeki]

Die luxuridse Wohnung mit grandioser Rheinsicht und herrschaftlicher Terrasse von 70 m?ist ein
Wohnerlebnis. Das Appartement hat eine grosszlgige, harmonische Ausstrahlung durch die
dunklen Fussbdden aus Sucupiraholz. Jeglichen Komfort finden Sie in den mit Travertin Fliesen
ausgelegten zwei Badezimmern. Das Masterbad von 17 m?2 ist mit Wanne und Dusche
ausgestattet und vom Schlafzimmer aus direkt begehbar. Weiter gelangen Sie vom Bad in das
sogenannte Walk-in-Closet, dem gerdumigen Ankleidezimmer. Im zweiten Bad finden Sie auch
eine Duschkabine vor.

Die fantastische semi-professionelle Boffi-Kiiche erstaunt nicht nur durch die zwei Spllen, die
zwei Geschirrspller, die beiden Backdfen, den Induktionsherd und den Teppanyaki. Sie finden in
diesem traumhaften Kochbereich sogar noch einen Weinkuhler. Der eine Backofen ist gleichzeitig
als Steamer zu gebrauchen und der andere ist mit 90 cm extrabreit fir die Weihnachtsgans. lhre
Gaste kdnnten Sie gleich bei der grossen Klicheninsel platzieren, falls diese beim Kochen zusehen
wollen. Ansonsten ist im Wohnzimmer und auf der Terrasse sehr viel Platz fir noble Tische
vorhanden.

Im Erdgeschoss befindet sich ein weiterer Raum mit Tageslicht und Lavabo, welcher sehr gut als
Biiro, Therapieraum, etc. oder Gastezimmer genutzt oder vermietet werden kann.

Bei all den Annehmlichkeiten ist auch die Lage hervorragend. Sie sind nur wenige Schritte von
der historischen Altstadt entfernt, erreichen in wenigen Minuten zu Fuss den Bahnhof, gelangen
mit dem Zug innert kiirzester Zeit nach Basel oder Zirich, sowie auch zum Flughafen Ziirich.
Sie laufen Uber die Grenze nach Deutschland, flanieren auf vielen wunderbaren Spazierwegen
rund um Rheinfelden oder in der Altstadt, dies alles ohne Auto.

In der hauseigenen Tiefgarage stehen lhnen 3 Autoabstellplatze zur Verfligung. Von hier aus
gelangen Sie bequem mit dem Lift direkt auf die Etage lhrer Wohnung im 1. OG.

Adresse:

Wohnflache:
Terrasse:
Zimmer:
Stockwerk:

Keller:
Hobbyraum:
Lift:

Energiestandard:

Heizung:
Warmeverteilung:

JETZER IMMOBILIEN GMBH

Habich-Dietschy-Str. 9b
4310 Rheinfelden

ca. 235 m?

ca. 70 m?

5.5

1. Obergeschoss

1(ca. 10 m?
1 mit Tageslicht und Wasseranschluss (ca. 25 m?)
ja

Minergie Standard
Pellet-Zentralheizung
Fussbodenheizung

jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00
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Impressionen

Walk-in-closet

Gaste-Bad
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A Gastezi./
’ , Bigliothek Wohnen/Essen
\ O\ =\ Walk-in-closet 2
O Z 4
N == 2
2 Bad :

(nicht massstabgetreu)

jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00
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Zimmer 1:
Zimmer 2:
Bad/Wanne/Dusche:

Walk-in-closet:

Géaste-Zimmer/Bibliothek:

Bad/Dusche/WC:
Waschktiche:
Réduit:

Kiche:
Wohnzimmer:
Gang:

Terrasse:
Hobbyraum im EG:
Keller:

Wohnflache:
Nutzflache:

EF fir ganzes Haus
EF je Tiefgaragenplatz

Wohnflache
ca. 15.02m?2
ca. 20.51m?2
ca. 8.84m2
ca. 820m?2
ca. 14.55m?2
ca. 5.32m2
ca. 6.52m?2
ca. 411m?2
ca. 19.55m?2
ca. 83.48m?2
ca. 24.00m2
ca. 25.00 m?
ca. 235.10 m2

(per 31.12.2023)
(per 31.12.2023)

NK inkl. Erneuerungsfondskosten Whg. p. M.

NK inkl. Erneuerungsfondskosten Hobbyraum p.M.
NK inkl. Erneuerungsfondskosten pro Parkplatz p. M. ca.

JETZER IMMOBILIEN GMBH

jetzer@jetzerimmobilien.ch

Raumbeschrieb

Nutzflache

ca. 70.00 m2

ca. 10.00 m2

ca. 80.00 m2

CHF 391‘575.--
CHF  495.--

CHF 732.--

CHF 53.--
CHF 24.--

Tel. 061 836 20 00
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Grundbuchausziige

Die Grundbuchauszuge finden Sie auf
unserer Homepage unter dem Objekt

www.jetzerimmobilien.ch
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AGYV Aargauische Gebéudeversicherung
Gebiudesversicherung

Bigichermattstrasss 12/14
Postiach, G001 Aatau
Tol.: 0843 B36 800

Fax: 082 B36 38 63
woww agv-ag.ch

N\

AGY-

" |hre Sicherheit.

Police Nr. 289113 Aarau, 14, November 2020
ANP /017

Egentlirmer Eipsramenin

mit ) Botl

Diese Police erzatzt alle bisharig
gewdhrt im Rahmen der gesstziichen Bestimmungen ab 01.01.2021 Dx

nmer. Dis Asrgaulsche Gebaudsversicherung
a fr folgend i

Versicherungadeckury Varsicharungawart Ansatz Jehresbeitrag CHF
Neuwest CHF o

Feuer und Elementar i

- GebBude 23'058'100 . 23'409'000 | 0.330 7'724,95
- Umgebungsarbesten {freiwilligh 352°900 Ak : Gy e
- ZusBtzlicha Aufriiumkosten (freiwillig) Ja -, 23'409'000 0_.010 234.10
Gebaudewasser (freiwilligh Nein

- Zusatzvarsicharung Aqua Plus Nein

Eidg. Stempaelabgabe 6% y : 39?.85
Feuerschutzabgabe -.23'409'000 | 0.070 ©.1°838.85
Elementarschad fventionsabgsb - 23'409°000 | 0.018 - 361,18
Total 10'346.80

Bitte beachten Sie dis Rickseite und such dan zur Pobte gehdrentdien Arhang

15.03.2021, 19:

Jetzer@jetzerimmonbilien.cn lel. Ub1 83b 2U UU



mailto:jetzer@jetzerimmobilien.ch

&5
®Jetzer Immobilien

AGV

AGV Police Nr. 289113 STWEG Rhygarte_ab 2021.pdf (117.8 KB)
AGV-Police Rhygarte - 15/03/2021 - 17:30 - M.Schenk@renus-ag.ch

E 1 von2

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

/N

P —— AGY -
=" |hre Sicherheit.

Seite 1}
Anhang zur Police Nr. 289113 vom 14. November 2020
Elr gen (im {cherungawert CHF
- B Personeniifte 302'500
= Kontrollierte LGftung in m3-Preis eingarechnet
«  Klmasrdage in m3-Prels eingerachnet
lcherte bauliche Umgebung (im GebBud e g ' CHF
- Einfahrt, Gehwege, Sitzplatz, Stitzmauern, Treppen, 362'800
Vorplitze, Aussenbeleuchtung, Werkleitungen.
Nicht mit dem Gebdude versichert
Biroelnrichtung-
=
s
= 3
=
- ;
=
-
=
1vonl 15.03.2021, 19
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Wiinschen Sie ein persoénliches Gesprach oder eine unverbindliche
Besichtigung, dann stehe ich lhnen gerne zur Verfligung:

.y =~

JETZER IMMOBILIEN GMBH, Marktgasse 6, 4310 Rheinfelden
Telefon:  +41 (0) 61 836 20 00
Handy: +41 (0) 79 767 70 01
E-Mail: jetzer@jetzerimmobilien.ch

Meine Angebote finden Sie auf
www.jetzerimmobilien.ch

Die in dieser Dokumentation vorliegenden Informationen sind nur flir den Empfanger bestimmt und dirfen ohne meine
Zustimmung weder kopiert noch irgendwie auf elektronische Art Dritten zur Verfligung gestellt werden.

Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation kann keinerlei Auftragsverhéltnis abgeleitet werden. Ebenso werden samtliche
Anspriiche beziglich allfalliger Provisions- oder Maklergebiihren von der Eigentimerschaft und von
JETZER IMMOBILIEN GMBH abgelehnt.

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Der ausgeschriebene Preis ist ein reeller Schatzwert. Je nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser dem Markt anpassen.
Vorbehalten bleibt jeweils der Verkauf an das beste Angebot.
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